Zatgcznik nr 1

do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 2/2018 z dnia 1 lutego 2018 r.
zmieniony uchwatg

Rady Nadzorczej nr 30/2026

z dnia 26 sierpnia 2026 r.

REGULAMIN OKRESLAJACY TRYB | ZASADY
PRZETARGU NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,PIAST” WE WROCLAWIU

1. Postanowienia ogélne

§1

Niniejszy regulamin zostat uchwalony na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000 r. tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z p6Zn. zm. z 2015 r. poz. 201, z 20017 r.
poz. 1442,1596 i Statutu Spétdzielni.

§2

1. Przetarg ma na celu wytonienie osoby, ktéra uzyska prawo zawarcia umowy o ustanowienie wiasnosci
lokalu przez co rozumie sie lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz i miejsce postojowe.

2. W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej.

§3

1. Do przeniesienia wiasnosci w drodze przetargu przeznaczane sg lokale stanowigce wiasnos¢ Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu,

2. Decyzje w sprawie postawienia na przetarg wolnych, bedgcych w dyspozycji Spotdzielni Mieszkaniowej
~Piast” lokali podejmuje Zarzad Spétdzielni w formie uchwaty.,

§4

Przed przystapieniem do przetargu Zarzad Spotdzielni ustala:
1) cene wywotawczg wynikajacg z wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego
w operacie szacunkowym,
2) wadium w wysokosci 10% wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego
w operacie szacunkowym.

§5
Przetarg organizuje sie w formie przetargu ustnego nieograniczonego (licytacji).
§6

1. Zawiadomienia o przetargu dokonuje Spétdzielnia poprzez:

1) zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej Spotdzielni,

2) publikacje ogtoszenia na co najmniej dwoch ogolnodostepnych internetowych portalach
ogloszeniowych o zasiegu ogolnopolskim, przeznaczonych do publikacji ofert dotyczacych sprzedazy
nieruchomosci,

3) wywieszenie ogtoszenia w siedzibie Spétdzielni.



Ogtoszenie na stronie internetowej Spétdzielni oraz na internetowych portalach ogtoszeniowych
powinno pozostawac dostepne nieprzerwanie przez okres nie krétszy niz 14 dni oraz co najmniej
do zakonczenia przetargu,

W przypadkach, w ktorych obowigzek publikacji ogtoszenia o przetargu w prasie lokalnej lub w inny
spos6b wynika z przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa lub Statutu Spétdzielni, ogtoszenie
publikuje sie dodatkowo w sposob wymagany tymi przepisami.

2. Termin przetargu nie moze przypadac wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia, w ktdrym ogtoszenie
0 przetargu zostato zamieszczone na stronie internetowej Spotdzielni oraz opublikowane
na internetowych portalach ogtoszeniowych, o ktorych mowa w wust. 1 pkt 2. Wyznaczony
przez Spotdzielnie termin przetargu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni liczac od daty ukazania
sie ogtoszenia prasowego.

§7
Ogtoszenie o przetargu zawiera co najmnie;j:
1) nazwe i adres Spatdzielni,
2) przedmiot przetargu wraz z jego opisem,
3) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,
4) wysokos¢ ceny wywotawczej i wadium, oraz sposéb i terminy wptaty,
5) informacje o warunkach jakie muszg spetniac stawajacy do przetargu,

6) termin w ktérym mozna ogladac lokal,
7) zastrzezenie, o mozliwosci odwotania przetargu lub uniewaznienia go bez podania przyczyn.

§8

1. Osoby stawajace do przetargu zobowigzane sg do zapoznania sie i przestrzegania zasad zawartych
w niniejszym regulaminie.

2. Regulamin przetargowy winien by¢ wytozony do wglagdu w siedzibie Spoétdzielni od dnia ukazania
sie ogtoszenia o przetargu.

3. Przystgpujacy do przetargu sktada wypetnione zgtoszenie w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargy,
oraz dotgcza dowod wptaty wadium.

4, Zgloszenie do przetargu powinno zawierac:
1) okreslenie danych osobowych oferenta: imie, nazwisko, adres, nr PESEL, odwiadczenie o zapoznaniu

sie z Regulaminem i przyjeciu okreslonych w nim

2) warunkow przetargu bez zastrzezen.

§9
Prezes Zarzadu zarzadzeniem wewnetrznym powotuje 3-osobowg Komisje do przeprowadzenia przetargu.
§10

1. Cztonkami Komisji Przetargowej nie moga by¢ osoby, ktore:
1) sq cztonkami rodziny stajacego do przetargu lub jego petnomocnika,
2) pozostajg ze stajgcym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
2. Cztonek Komisji, ktory:
1) stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci okreslone w ust. 1
powinien niezwtocznie wytaczy¢ sie z dalszego postepowania,
2) powinien by¢ wytgczony z postepowania przetargowego, a bierze udziat w pracach Komisji, podlega
odpowiedzialnosci dyscyplinarnej (od upomnienia do kary nagany), a podjete przez niego czynnosci
Sg niewazne.



o

Tryb i warunki przetargu
811

Z chwilg rozpoczecia przetargu Komisja sprawdza spetnienie wymogéw regulaminowych przez osoby
przystepujgce do przetargu.

Zgtoszenie jednej oferty jest warunkiem wystarczajgcym do odbycia przetargu, pod warunkiem
zadeklarowania osoby, ktora wpfacita wadium, ceny wyzszej od wywotawczej o co najmniej jedno
postgpienie tj. 1000,00 zt.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia, dopdty, dopéki - mimo trzykrotnego wywotania
- nie ma dalszych postapien.

Postapienie nie moze by¢ nizsze niz 1000,00 zt z zaokragleniem do petnych ztotych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zgtaszania wielokrotnosci ustalonego przez Komisje postgpienia w czasie licytacji.
Po ustaniu zgtaszania postapien Przewodniczacy Komisji Przetargowej lub osoba przez niego upowazniona
wywotuje trzykrotnie najwyzszg zaoferowang cene, po czym zamyka przetarg i ogtasza imie i nazwisko
lub nazwe albo firme osoby, ktéra wygrata przetarg.

Przetarg wygrywa osoba, ktéra w wyniku przeprowadzonej licytacji zaoferuje najwyzsza cene.

Z przebiegu przetargu Komisja sporzgdza protokdt, ktéry podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.

Wyniki przetargu zatwierdza Zarzad.

§12
Podczas prowadzenia postepowania przetargowego Komisja sporzadza protokdt zawierajgcy:
1) opis lokalu mieszkalnego,
2) imiona i nazwiska oraz adresy osob ubiegajgcych sie o zawarcie umowy na ustanowienie odrebne;
wiasnosci lokalu,
3) informacje o spetnieniu warunkdw wymaganych od stawajgcych do przetargu,
4) uzasadnienie przerwania postepowania lub niedokonania wyboru, jezeli takie nastapito,
5) uzasadnienie dokonania wyboru.

Postepowanie poprzetargowe

§13

Osoba wygrywajgca przetarg zawiadamiana jest pisemnie w terminie 7 dni od zatwierdzenia przetargu o wyniku
w zakresie wylgcznie jej dotyczacym.

§14

Osoba, ktdra wygrata przetarg zobowigzana jest do:

1) wptaty ceny nabycia lokalu odpowiadajgcej kwocie przybicia, w terminie 30 dni liczac od dnia
przetargu,

2) ponoszenia wszelkich optat za przedmiot licytacji od dnia protokolarnego przekazania lokalu.

3) przystapienia do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokal bedgcego przedmiotem przetargu, po zawiadomieniu przez Spétdzielnie o czasie i miejscu
sporzadzenia aktu notarialnego,

§15

Wadium przepada na rzecz Spétdzielni, jezeli wygrywajgcy przetarg:

1.

1) nie wptaci zadeklarowanej ceny nabycia lokalu w wyznaczonym terminie,
2) odmowi zawarcia notarialnej umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
lub nie moze naby¢ lokalu z przyczyn lezgcych po jej stronie.

§16

Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet wymaganej do wptaty wylicytowanej
kwoty.



2. Wadium wptacone przez pozostatych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi w terminie 7 dni
po zakonczeniu przetargu.

3. Wadium wptacone przez stajgcego do przetargu - w przypadku wycofania checi uczestnictwa w przetargu,
jezeli nastgpito to bezposrednio przed licytacjg, podlega zwrotowi w terminie 7 dni po zakonczeniu
przetargu.

4.,  Wadium nie podlega oprocentowaniu.

§17

Zawarcie umowy 0 ustanowienie wtasnosci lokalu, Spétdzielnia dokonuje na zasadach okreslonych w ustawie
0 spotdzielniach mieszkaniowych z dn. 15.12.2000 r. wraz z pdZniejszymi zmianami.

§18

Osoba wygrywajgca przetarg przejmuje lokal w jego aktualnym stanie technicznym, nie wnosi co do niego
zadnych uwag, a ewentualny remont wykonuje we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

IV. Postanowienia konncowe
§19

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym zarzad przeprowadzajgc drugi przetarg moze
obnizy¢ cene wywotawczg lokalu ustalong przy ogtoszeniu pierwszego przetargu o 10% w stosunku
do pierwotnej ceny wywotawczej. W razie negatywnego wyniku drugiego przetargu Zarzad moze
organizowac kolejne przetargi obnizajgc cene wywotawczg kazdorazowo o kolejne 10% w stosunku do ceny
wywotawczej.

2.  Obnizona cena wywotawcza w sposob okresSlony w ust. 1 nie moze by¢ nizsza niz 50% wartosci
wywotawczej ustalonej w pierwszym przetargu.

3. Zarzad moze w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach ustali¢ nizszg cene wywotawczg niz t3 okreslong
w ust. 2 wytgcznie za zgodg Rady Nadzorczej.

§20
W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje sie odpowiednio przepisy Statutu Spdétdzielni,

Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, Ustawy z 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, Ustawy z 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, oraz Kodeksu Cywilnego.

§21
1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2, Traci moc Regulamin przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej

,Piast” we Wroctawiu z dnia 17.01.2008 r. wraz ze zmianami.

Sekrefgrz ‘aﬁwej PrzewodniczacaMfay Nadzorczej

algoNzata Gielda Magdalend Cwikowska



