Zatgcznik nr 1
do uchwaty Rady Nadzorczej
nr 23/2026 z dnia 1 lipca 2026 r.

REGULAMIN RAD NIERUCHOMOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]) ,,PIAST” WE WROCLAWIU

Preambuta

W trosce o cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej Piast we Wroctawiu, majgc na wzgledzie zasady spo6tdzielczosci
oraz doniosto$¢ znaczenia udzialu spotecznego cztonkdéw spoétdzielni w zarzadzaniu nig, a takze w celu
podkreslenia takich wartosci jak: pomocniczos¢, wspdlnotowos$¢ i wspotpraca Rada Nadzorcza Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawia uchwala niniejszy Regulamin Rad Nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej
,Piast” we Wroctawiu.
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Wykaz skrotéw:

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) radzie - rozumie sie przez to Rade Nieruchomosci;

b) cztonku Spétdzielni - rozumie sie przez to osobe fizyczng lub osobe prawng, ktéra posiada
status prawny czionka spoétdzielni mieszkaniowej i tytut prawny do lokalu w obrebie danej
nieruchomosci bez wzgledu na rodzaj lokalu;

¢) skrzynce mailowej nieruchomosci -rozumie sie przez to adres mailowy danej nieruchomosci
przypisany przez Spoétdzielnie;

d) pisemnej informacji - rozumie sie przez to informacje przekazang w formie papierowej
lub elektronicznej (mail);

e) Spotdzielnie - rozumie sie przez to Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Piast” we Wroctawiu z siedzibg
przy ul. Bulwar lkara 10b;

f)  statucie - rozumie sie przez to Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast”;

g) regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy Regulamin Rad Nieruchomosci uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu;

h) nieruchomosci - rozumie sie przez to nieruchomo$¢ okreslong w art. 46 8§81 Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. z 2025 poz. 1071 z pbdzn. zm.);

i) zebraniu wyborczym - rozumie sie przez to zebranie cztonkéw Spétdzielni danej nieruchomosci,
na ktérym jest wybierana rada nieruchomosci;

j) Radzie Nadzorczej - rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast”
we Wroctawiu;

k) Zarzadzie - rozumie sie przez to Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu;

I) posiedzenia - zebrania cztonkéw rady nieruchomosci, w ktérych moga brac takze udziat cztonkowie
Spétdzielni danej nieruchomosci;

m) zebrania - spotkania z mieszkancami danej nieruchomosci;

n) mieszkancy - czlonkowie Spétdzielni oraz osoby fizyczne i prawne uzytkujace lokale
w danej nieruchomosci.

§2
Postanowienia ogdlne

1. Rada stanowi pochodzacg z wyboru, kadencyjng reprezentacje, danej nieruchomosci, dziatajaca
na podstawie statutu oraz niniejszego regulaminu.

2. Czlonkiem rady moze by¢ tylko czlonek Spoétdzielni. Mozna by¢ czionkiem tylko jednej
Rady Nieruchomosci SM ,,Piast”.
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§3
Wybory do Rady Nieruchomosci

1. Rada Nadzorcza zwotuje zebrania wyborcze rady, wskazujgc jego czas i miejsce, a takze proponowany
porzadek obrad.

2. Cztonkéw rady wybierajg w sposob jawny cztonkowie Spoétdzielni danej nieruchomosci. Gtosowanie
odbywa sie ,za” kandydaturg danego cztonka. Cztonkami rady zostajg osoby, ktére uzyskaty najwieksza
liczbe gtosow. Przy réwnej liczbie glosow decyduje wynik dodatkowego tajnego gtosowania-
Przed oddaniem gtoséw wymagane jest sprawdzenie statusu cztonkostwa w Spétdzielni oséb biorgcych
udziat w gtosowaniu na podstawie dostarczonej przez Zarzad listy cztonkoéw Spoétdzielni. Osoby biorgce
udziat w glosowaniu sktadajg swoj podpis na liscie przy swoim imieniu i nazwisku.

3. Informacje o zebraniu wyborczym rady zamieszcza sie co najmniej 14 dni przed terminem tego zebrania
na tablicach informacyjnych, drzwiach wejsciowych do wszystkich klatek schodowych, drzwiach
wejsciowych  do lokali  uzytkowych i garazy nalezacych do danej nieruchomosci
oraz w siedzibie Spoétdzielni. W miare mozliwosci informacja o zebraniu wyborczym jest takze rozsytana
mailem do spotdzielcéw danej nieruchomosci.

4. Zebranie wyborcze prowadzi, do czasu wyboru przewodniczagcego/cej tego zebrania,
cztonek Rady Nadzorczej. Zebranie wyborcze odbywa sie wg. porzadku obrad zaproponowanego
przez Rade Nadzorczg i przyjetego przez zebranie wyborcze.

5. Przed przeprowadzeniem gtosowania w sprawie wyboru cztonkéw rady, cztonkowie Spétdzielni biorgcy
udziat w zebraniu wyborczym:

1) wybierajg przewodniczacego zebrania;
2) moga takze powotac komisje skrutacyjng sktadajacg sie z co najmniej dwéch cztonkéw.

6. W przypadku gdy do rady danej nieruchomosci nie zostanie wybranych co najmniej 3 cztonkdw,
Rada Nadzorcza jest zobowigzana do zwotania ponownego zebrania wyborczego dla danej
nieruchomosci w ciggu 6 miesiecy.

7. Rada ma prawo uzupetnic¢ sktad rady do maksymalnie 7 os6b bez koniecznosci zwotywania ponownego
zebrania wyborczego, w przypadku gdy liczba jej cztonkéw liczy minimum 3 osoby. Uzupetnienie sktadu
rady odbywa sie bez potrzeby zwotywania zebrania wyborczego przez Rade Nadzorcza. W takiej sytuag;ji
przewodniczaca/ego rady zobowigzuje sie do wywieszenia informacji na zasadach i w terminach
okres$lonych w & 3 ust. 3. Wyboru dodatkowych cztonkéw rady dokonujg cztonkowie danej nieruchomosci
zgodnie z 8 3 ust. 2.

8. Rada Nadzorcza ma obowigzek zwota¢ zebranie wyborcze:

1) na pisemny wniosek Zarzadu, ztozony w sytuacji gdy dana nieruchomos¢ nie posiada rady;
2) na pisemny wniosek 10 cztonkéw Spétdzielni danej nieruchomosci.

9. Zarzad odpowiada za przygotowanie techniczne zebrania wyborczego rady, w szczegdlnosci zabezpiecza
pomieszczenie oraz przygotowuje wzOr protokotu i uchwaly o wyborze przewodniczacej/go
oraz zapewnia wglad do listy cztonkéw Spétdzielni danej nieruchomosci.

§4
Ukonstytuowanie rady nieruchomosci

1. Pierwsze zebranie rady moze odby¢ sie zaraz po zakoriczeniu zebrania wyborczego lub w innym terminie
ustalonym na tym zebraniu, lecz nie po6zniej niz 14 dni od odbycia zebrania wyborczego.
Na tym zebraniu rada dokonuje wyboru ze swego grona przewodniczagcej/go w gtosowaniu tajnym.

2. Przewodniczacy/ca rady dostarcza protokot z zebrania wyborczego oraz uchwate dotyczaca wyboru
przewodniczgcego rady w terminie 14 dni do Zarzadu Spoétdzielni.

3. Przewodniczacy/ca rady niezwlocznie (nie pdzniej niz w ciggu 7 dni roboczych) informuje
Zarzad o wszystkich zmianach sktadu rady.

§5
Odwotanie cztonka rady nieruchomosci

1. Cztonek rady moze zosta¢ odwotany na podstawie pisemnego wniosku podpisanego przez co najmniej
10 cztonkédw Spoétdzielni danej nieruchomosci, ztozonego do Rady Nadzorczej dopiero
po uptywie 6 miesiecy od dnia powotania na cztonka rady nieruchomosci.
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2. Na zebraniu rady, na ktéorym gtosowany bedzie wniosek o odwotanie bierze udziat oddelegowany
cztonek Rady Nadzorczej.

3. Cztonkom rady, ktérych dotyczy wniosek o odwotanie udziela sie gtosu przed gtosowaniem rady
dotyczgcym ich odwotania, o ile s3 obecni na tym zebraniu. Wypowiedz cztonka rady trwa do 5 minut.

4. Odwotanie czlonka rady nastepuje w gtosowaniu tajnym zwyktg wiekszoscig gtoséw oddanych
przez obecnych na zebraniu cztonkéw Spoétdzielni z danej nieruchomosci.

5. W przypadku odwotania cztonka rady bedacego jednoczesnie jej przewodniczacym, rada ma obowigzek
poinformowaé Zarzad o powotaniu nowego przewodniczgce rady ze swojego grona w ciggu 14 dni
od dnia jego odwotania. W sytuacji niedopetnienia tego obowigzku Zarzgd zwotuje posiedzenie rady
tej nieruchomosci w celu wyboru przewodniczgcego.

86
Organizacja i zakres dziatania rady nieruchomosci

1. Pracami rady kieruje przewodniczacy rady.

2. Skrzynke mailowg rady obstuguje przewodniczacy rady z zastrzezeniem § 6 ust. 3, ktéry ma obowigzek
informowania pozostatych cztonkéw o wszelkich wiadomosciach przychodzacych na skrzynke rady.

3. Korzystanie ze skrzynki mailowej rady nieruchomosci odbywa sie na podstawie
~Regulaminu korzystania z poczty elektronicznej w SM ,,Piast™, uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

4, Zakres dziatania rady zostat okreslony w art. 58 statutu. Do zakresu dziatania rady ponadto nalezy:

1) okresowe (kwartalne) informowanie Zarzadu o efektach pracy administratora,
gospodarzy doméw;

2) sktadanie wnioskéw o udostepnienie informacji o kosztach utrzymania nieruchomosci,
w szczegdblnosci realizacji planowanych wydatkéow;

3) opiniowanie wydatkowania funduszu remontowego na dany rok kalendarzowy;

4) prawo czionka rady lub mieszkarica danej nieruchomosci do udziatu w odbiorze remontéw,
napraw i innych prac realizowanych na rzecz nieruchomosci w obecnosci pracownika Spoétdzielni
posiadajgcego potrzebne uprawnienia, w przypadku odbioréw robdét, wymagajacych
szczegblnych uprawnien technicznych wynikajacych z innych przepiséw;

5) prawo do wgladu i kopiowania petnej dokumentacji (réwniez fotograficznej) posiadanej przez
Spétdzielnie, przedstawiajgcej zaistniatg awarie, zwtaszcza w przypadku odbioréw robét na skutek
tej awarii, wymagajacych szczegdlnych uprawnien technicznych wynikajgcych z innych przepisow;

6) wybdriodwotanie przewodniczacego rady, z obowigzkiem poinformowania Zarzagdu o zmianach;

7) mozliwos¢ uzupetnienia sktadu rady z obowigzkiem poinformowania Zarzagdu o dokonanych
zmianach;

8) podejmowanie regulamindéw korzystania z czesSci wspolnych zgodnych z regulacjami
wewnetrznymi Spotdzielni;

9) opiniowanie zatrudnianych oséb na stanowisko gospodarza domu oraz podpisywanych z nimi
umaoéw.

4. Konsultacje Zarzadu i Rady Nadzorczej z radg odbywaja sie przez przestanie informacji na skrzynke
mailowa nieruchomosci. Rada udziela odpowiedzi/opinii na zapytanie Zarzadu lub Rady Nadzorczej
w terminie 7 dni roboczych. Brak udzielenia odpowiedzi opinii jest réwnoznaczny z rezygnacjg
z prawa czynnego udziatu w podjeciu decyzji przez rade.

5. Kazdy czlonek Spoétdzielni moze wystgpi¢ do przewodniczacej/go rady poprzez wystanie e-maila
na skrzynke mailowg rady w celu otrzymania informacji zgodnie z § 7 wust. 2 pkt 3.
Przewodniczgca/y ma obowigzek odpowiedzie¢ na wniosek w ciggu 7 dni roboczych, a w przypadku
braku tych informacji, wystgpi¢ do Zarzadu o ich otrzymanie.

§7
Obowiazki Zarzadu wzgledem rady

1. Na wniosek rady Zarzad ma obowigzek przedyskutowac i skonsultowac plan remontéw na dany rok
kalendarzowy w oparciu o S$rodki zebrane na funduszu remontowym wnioskujgcej rady
oraz ustali¢ z radg jakie dziatania zostang podjete w pierwszej kolejnosci.

2.  Zarzad jest zobowigzany:

1) poinformowa¢ rade o planowanym terminie prac remontowych i planowanych odbiorach
co najmniej 5 dni roboczych przed ich rozpoczeciem lub odbiorem;
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2) poinformowac¢ rade niezwtocznie o powstatych awariach w nieruchomosci, a w ciggu 5 dni
0 sposobie i terminie ich usuniecia, a takze udostepni¢ (w tym do skopiowania)
catg dokumentacje z nimi zwigzana.

3) do przekazania radzie informacji zwigzanych z ponoszonymi wszystkimi kosztami
nieruchomosci (wtgcznie z przestaniem skandw faktur za dany okres rozliczeniowy wystanych
na adres mailowy danej nieruchomosci) nie czesciej jednak niz raz na kwartat.

4) do przekazania radzie wszelkich protokotéw okresowych kontroli nieruchomosci droga
elektroniczna.

§8
Tryb zwotywania posiedzen i zasady obradowania Rad Nieruchomosci

1. Posiedzenia rady odbywajg sie w miare potrzeb, ale nie rzadziej niz raz na kwartat.

2. Posiedzenia rady zwotuje przewodniczaca/cy poprzez przestanie informacji w formie pisemnej
za posrednictwem poczty elektronicznej, SMS lub przez inne dostepne komunikatory cztonkom rady
o terminie, miejscu oraz poruszanych tematach co najmniej 7 dni przed posiedzeniem. W przypadku
deklaracji gotowosci spotkania sie wszystkich cztonkéw rady w terminie krétszym niz 7 dni,
przewodniczgcg/go nie obowigzuje termin 7 dni.

3. Zebrania rady zwotuje przewodniczgca/cy rady. W tym celu przewodniczaca/y rady jest zobowigzany
do wywieszenia informacji o formie (bezposrednie zebranie, zdalne zebranie) terminie i miejscu zebrania
na wszystkich bramach nieruchomosci co najmniej na 5 dni przed zebraniem.

4. W sytuacjach nadzwyczajnych, wynikajacych na przyktad z powodu zagrozenia epidemiologicznego
przewodniczaca/y rady moze réwniez organizowad posiedzenia i zebrania w trybie zdalnym.
W innych sytuacjach przewodniczaca/y moze zwotac zdalne zebranie lub posiedzenia pod warunkiem,
ze kazdy cztonek rady oraz zainteresowany zebraniem mieszkaniec nieruchomosci (ktory zgtosit chec
uczestnictwa w posiedzeniu) ma mozliwos¢ zdalnego potaczenia.

5. Posiedzenia i zebrania rady prowadzi przewodniczacy lub wyznaczony przez niego inny cztonek rady.
Posiedzenia i zebrania moga obywac sie tacznie (jednoczes$nie), w takiej sytuacji obowigzuje tryb ich
zwotania okreslony w § 8 ust. 4.

6. Przewodniczaca/y rady informuje pisemnie sekretariat Spoétdzielni o terminie przeprowadzonego
posiedzenia lub zebrania do 7 dni od ich odbycia.

7. Przewodniczacej/mu rady przystuguje wynagrodzenie przewidziane w Statucie w przypadku zwotania
i przeprowadzenia posiedzenia w danym miesigcu oraz ztozenia o$wiadczenia w formie pisemnej
wystanej na adres mailowy (sekretariat@smpiast.com.pl) lub pocztowy Spétdzielni. Wzér wymaganego
os$wiadczenia stanowi zatgcznik nr 1 niniejszego regulaminu.
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1. Uchwaly rady podejmowane sg na posiedzeniach w glosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtoséw
bez wzgledu na liczbe cztonkéw rady obecnych na posiedzeniu z wyjatkiem gtosowan personalnych,
ktére odbywajg sie w sposéb tajny.

2. Posiedzenia rady mogg by¢ protokotowane. Protokoty powinny zawiera¢:

1) date posiedzenia,

liste obecnosci,

) porzadek obrad,

) krétki opis dyskutowanych tematéw,

5) tres$¢ wnioskéw i uchwat,

6) wyniki glosowania z zaznaczeniem liczby gtoséw: ,za", ,przeciw”, ,wstrzymujace sie".

3. Protokét z posiedzenia oraz uchwaty i wnioski podjete na posiedzeniu podpisuje caty sktad rady
uczestniczacy w posiedzeniu. W przypadku odmowy podpisania, ktérego$ z tych dokumentow
przez ktoéregokolwiek z cztonkéw rady, umieszcza sie pod protokotem stosownag informacje
oraz na zadanie tego cztonka jego zdanie odrebne.

4. Protokoty oraz uchwaty i wnioski z posiedzeh rady przechowywane s3 w siedzibie Spétdzielni
i moga by¢ umieszczane na stronie internetowej Spoétdzielni.

5. Protokoty oraz uchwaly z posiedzen rady udostepniane sg kazdemu cztonkowi danej nieruchomosci
na jego pisemny wniosek ztozony bezposrednio w sekretariacie Spotdzielni lub przestany mailowo
na adres: sekretariat@smpiast.com.pl

bwy
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6. Oswiadczenie o zorganizowaniu i przeprowadzeniu posiedzenia z mieszkaricami danej nieruchomosci
przewodniczacy przekazuje do sekretariatu Spoétdzielni. Na podstawie osSwiadczenia wyptacane
jest wynagrodzenie zgodnie z art. 59 statutu.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu
uchwatg nr 23/2026 na posiedzeniu w dniu 1 lipca 2026 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Traci moc REGULAMIN RAD NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,PIAST" WE WROCLAWIU
przyjety uchwatg nr 36/2024 z dnia 16.07.2024 r.
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Zatgczniki nr 1
do Regulaminu Rad Nieruchomosci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu

OSWIADCZENIE

0 zorganizowaniu i przeprowadzeniu posiedzenia

Rady Nieruchomosci nr

Ja, oswiadczam, ze w dniu
i o godzinie ... rozpoczeto sie i zostato przeprowadzone posiedzenie
Rady Nieruchomo$ci nr .. . Zostalo one zwotane zgodnie z zapisami
Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu i Regulaminem Rad

Nieruchomosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu.
Jednocze$nie oSwiadczam, ze jestem Swiadomy/a odpowiedzialnosci za ztozenie

fatszywego oswiadczenia.



