@* B - ’
=% Biuietyn

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PIAST WE WROCLAWIU

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

BEZPLATNY BIULETYN INFORMACYJNY DLA MIESZKANCOW SM PIAST & WWW.SMPIAST.COM.PL

UNORMOWANIE SYTUACJI PRAWNEJ SPODZIELNI
DOKONANIE WPISU W KRS

w dniu 15 stycznia 2026 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat -——
Gospodarczy, dokonat wpisu organéw naszej Spoétdzielni w Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Oznacza to unormowanie sytuacji prawnej Spétdzielni po niemal dwoch latach
destabilizacji.

A
Byt to wyjatkowo trudny okres, poniewaz brak aktualnych wpisow w KRS powodowat
realne utrudnienia w biezacej dziatalnosci. Wiele czynnosci wymagato dodatkowych
wyjasnien, przedstawiania dokumentow oraz podejmowania dziatan, ktére w normalnych
warunkach nie powinny by¢ konieczne.

Problemy dotyczyty miedzy innymi sktadania sprawozdan finansowych, odbioru
korespondencji urzedowej, dostepu do systemoéw instytucji publicznych, w tym ZUS, a
takze kontaktéw z bankami, kontrahentami i organami administracji.

Sytuacja ta miata réwniez wptyw na sprawy wazne dla mieszkancéw. Przez wiele miesiecy
utrudnione lub niemozliwe byto miedzy innymi wyodrebnianie lokali, prowadzenie
negocjacji kredytowych oraz podejmowanie czesci kluczowych decyzji inwestycyjnych i
organizacyjnych.

Brak wpiséw w KRS, wptywat takze na relacje Spétdzielni z partnerami zewnetrznymi,
postepowania konkursowe i przetargowe oraz proces pozyskiwania pracownikow.

Pomimo tych trudnosci Spoétdzielnia nie przerwata dziatalnosci. Dzieki determinacji, wsparciu duzej grupy Cztonkdéw Spétdzielni oraz
postawie Rady Nadzorczej udato sie doprowadzi¢ do ustabilizowania sytuacji prawnej, jednak nastgpito to dopiero w 2026 roku.
Nalezy podkresli¢, ze stabilizacja ta ma zasadnicze znaczenie dla dalszego funkcjonowania Spoétdzielni. Pozwala odejs¢ od ciggtych
dziatanh obronnych i skoncentrowac sie na sprawach najwazniejszych dla mieszkancéw: zarzgdzaniu zasobami, inwestycjach, kosztach
utrzymania nieruchomosci oraz bezpieczenstwie finansowym Spétdzielni.

Dziekujemy Panstwu za zaufanie, cierpliwosc i wsparcie okazane w tym trudnym okresie.

Rosngce koszty energii - co mozemy zrobic jako Spoétdzielnia.
e = ) = . Po niemal dwdch latach destabilizacji udato sie
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Rosngce ceny energii cieplnej uderzaja
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0 Nasze dane pokazujg, ze problem wzrostu
2022 2023 2024 2025 kosztow ciepta jest bardzo realny. W 2022 roku
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4 zuiycie nizsze 0 2 803,18 GJ (-1,46%) 691,03 zt. W 2025 roku pobdr ciepta byt nizszy i
1 koszt wyiszy 011624 478,75 2t (+78,44%) wyniost 188 963,44 GJ, natomiast koszt zakupu
Srbcll: dane Spéldzickn, lata 2022-2025 energii cieplnej wzrést do 26 443 169,78 zt.
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Mniejsze zuzycie nie oznacza dzi$ automatycznie nizszych kosztéw, poniewaz ceny
zakupu energii cieplnej ciggle rosng, dlatego Spétdzielnia musi skoncentrowac sie na
tym, na co ma realny wptyw, tj. na racjonalnym zarzgdzaniu energig. Obecnie zlecane
jest sprawdzenie weztéw cieplnych pod katem zuzycia energii oraz parametrow ich
pracy. Nie zatrzymamy decyzji taryfowych ani ogolnopolskiego wzrostu cen, ale
mamy wptyw na to, jak uwaznie odpowidzialnie i transaparentnie gospodarujemy
energig oraz wspolnymi srodkami.

Stabilizacja prawna i organizacyjna nie jest celem samym w sobie, to warunke
skutecznego zarzgdzania majgtkiem, inwestycjami, kosztami i energia.

Przedstawiamy wystgpienie Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w sprawie wzrostu cen energii cieplnej. Uwolnienie
cen po dniu 1 lipca 2025 roku spowodowato znaczny wzrost kosztéw utrzymania gospodarstw domowych, co w konsekwencji moze
pozbawi¢ bezpieczenstwa finansowego wiele polskich rodzin. Zwiekszy sie ryzyko ubostwa, w tym ubdstwa skrajnego, a takze nastgpi
wzrost liczby oséb zyjgcych w niedostatku. Z trescig pisma mozna zapoznac sie ponizej.
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Prezes Zarzagdu Anna Kondrasiuk

FAKTY O SYTUAC]I SM ,,PIAST” W OSTATNICH LATACH

W okresie ostatnich kilkunastu miesiecy Spoétdzielnia musiata zmierzy¢ sie z dziataniami, ktore — w naszej ocenie — nie miaty
charakteru zwyktego sporu organizacyjnego. Ich skutkiem byto powstanie stanu dwuwtadzy, paralizu decyzyjnego oraz utrudnienie
normalnego funkcjonowania SM ,,Piast".

Kluczowe znaczenie miato postanowienie zabezpieczajgce z dnia 30 stycznia 2024 roku wydane w sprawie | C 1491/23, poniewaz na
mocy tego orzeczenia osoby ujawnione w KRS jako cztonkowie Zarzadu (Krysa/Domanska) nie mogli sprawowac funkcji cztonkéw
Zarzadu. Do ich obowigzkéw nalezato natomiast zgtoszenie tego faktu do Krajowego Rejestru Sgdowego, czego nie uczynili i nadal
podejmowali czynnos$ci w imieniu Spotdzielni, dysponowali rachunkami bankowymi bez uprawnien, przetwarzali dane osobowe i
zarzadzali Spotdzielnig, ignorujgc orzeczenia sagdowe uniemozliwiali dziatania organom, tj. Rdazie Nadzorczej i Zarzgdowi.

> cigg dalszy artykutu na stronie 3 >
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Dziataniom tym towarzyszyt udziat obstugi prawnej, w
tym radcy prawnego Pawta B., ktory pojawiat sie przy
wydarzeniach istotnych dla Spétdzielni. Radca ten
blokowat wejscie na sale obrad, brat czynny udziat przy
przejmowaniu siedziby Spotdzielni.

W naszej ocenie nie byto to wykonanie zwyktych
uprawnien organizacyjnych, lecz dziatania prowadzgce
do faktycznego podwazenia skutkéw orzeczenia
sgdowego. Ich konsekwencjg byto utrwalenie stanu
niepewnosci prawnej, utrudnienie uzyskania wpisow w
KRS, blokowanie decyzji waznych dla mieszkancéw oraz
dezorganizacja biezacego zarzadzania majgtkiem
Spétdzielni.

He jscie Gloune 2

Skutki tych dziatan byty konkretne i odczuwalne dla mieszkancéw. Opoznieniu lub zablokowaniu uleglty miedzy innymi sprawy
dotyczgce wyodrebniania lokali, biezgcych decyzji organizacyjnych, kontaktow z instytucjami, bankami i kontrahentami, a takze
normalnego zarzgdzania dokumentacjg i majatkiem Spotdzielni.

Powyzsza ocena znajduje potwierdzenie w p6zniejszym stanowisku Sgdu Rejestrowego. W postanowieniu z dnia 15 stycznia 2026 roku,
sygn. akt WR VI Ns Rej KRS 21664/25/238, Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej wskazat:

,Co nalezy podkresli¢ ujawnieni obecnie w KRS Zbigniew Krysa i Maria Domanska jako osoby oddelegowane ze sktadu Rady Nadzorczej
do Zarzadu spoétdzielni ze sktadu Rady Nadzorczej uksztattowanej wskutek kooptacji zgodnie z § 41 pkt 4 statutu po odwotaniu ze
sktadu Rady Nadzorczej w dniach 19, 20 i 21 maja 2023 r. 6 cztonkéw Rady Nadzorczej - w zwigzku z wydaniem postanowienia z dnia
30 stycznia 2024 r. w sprawie | C 1491/23 - nie mogli skutecznie zosta¢ powotani do petnienia funkcji w zarzgdzie spétdzielni”.

Przez blisko dwa lata SM ,Piast” zamiast koncentrowac sie na zarzadzaniu majgtkiem, kosztami utrzymania nieruchomosci,
bezpieczenstwem finansowym mieszkancow i rosngcymi kosztami energii, musiata mierzy¢ sie z konsekwencjami sporu wywotanego
dziataniami sprzecznymi z porzadkiem wynikajgcym z orzeczen sagdowych.

W przestrzeni publicznej, w 2026 roku pojawity sie informacje prasowe dotyczace aktu oskarzenia skierowanego przeciwko radcy
prawnemu Pawtowi B., ktére przywotujemy jako publiczny kontekst sprawy.
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wroctawski radca prawny Pawet B.
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depozytow i oszustwa sadowe
Takiego skandalu w srodowisku prawniczym dawno nie byto. Prokuratura
Regionalna we Wroclawiu uderzyvia w "prawnicza mafie". Wéréd oskarzonych s Prokuratura Regionalna we Wrockawiu skierowata do sadu akt oskarzenia przeciwko siedmiu osobom w
9 4 4 a i S Yy 2 sprawie wyludzen depozytdw sadowych, oszustw, przywlaszezenia mienia oraz prania brudnych pienigdzy.
radcowie prawni i adwokat, ktorzy z oszustw zrobili sobie state Zrédto dochodu. Na lawie nskarzonych zasigda m.in. cztere| radcowie prawni | adwokat
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{2} Sadowy przekret na ogromng skalg. W tle fatszywe dokumenty i miliony zlatych

Sadowy przekret na ogromna skale. W tle
fatszywe dokumenty i miliony ziotych
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O Wojciech Kulig

Srodowiskiem prawniczym wstrzasnat ogromny skandal. Prokuratura Regionalna we
Wroctawiu rozbita zorganizowana grupe przestepcza, w sktad ktérej wchodzili radcowie
prawni oraz adwokat. Sledczy oskarzajg ich o uczynienie z wielomilionowych oszustw
statego Zrédta dochodu.

Prokuratura Regionalna we Wroctawiu skierowata do Sadu
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CZERWIEC 2026
Autonomia nieruchomosci z mocq spotdzielni

za nami bardzo wazny rok. Rok pracy, rozméw, trudnych decyzji, ale
takze konkretnych zmian, ktére juz wdrazamy i ktére bedg miaty Ty
znaczenie dla przysztosci catej Spoétdzielni demokratycznej, przejrzystej q P

i otwartej. Spotdzielni, w ktérej cztonkowie maja realny wplyw na / .@' X
U

decyzje, dostep do informacji i poczucie wspoétodpowiedzialnosci za

wspolny majgtek, gdzie poszczegdlne nieruchomosci zyskujg wiekszg NASZA SPOLDZIELNIE

samodzielno$¢, ale jednoczesnie korzystajg z sity catej wspdinoty. e e
Naszym kierunkiem jest autonomia nieruchomosci z moca spétdzielni. /ﬂltﬂmﬂmc' AUTONOM'A FINANSE

To hasto nie jest tylko deklaracjg. To program, ktéry konsekwentnie NIERUCHOMOSCI . \

wdrazamy. Oznacza on wiekszg przejrzystos¢ finanséw, silng pozycje rad

nieruchomosci, regularne spotkania, wiekszy udziat mieszkarncow w i%& ZMOCA SPOLDZIE.LNI
decyzjach oraz odrebne rozliczanie kosztéw i przychoddéw kazdej W : D”EP
nieruchomosci. NA DECYZIE y DO INFORMACII
Ten proces rozpoczat sie w 2022 roku, kiedy to nastgpito pierwsze \\ /I
otwarcie Spoétdzielni: posiedzenia Rady Nadzorczej w obecnosci

obserwatorow, ktorzy mogli uczestniczy¢ w obradach, zadawac¢ pytania, \r

zabiera¢ gtos i dowiadywal sie o sprawach naprawde istotnych

(wczedniej limitowano obecno$¢ obserwatoréw do 12 0s6b). oty o WEFOLREED

To byt przetom, dzieki ktéremu wielu spétdzielcbw zobaczyto, jak
podejmowane sg decyzje, jakie ryzyka pojawiajg sie w spotdzielni i jak
wielkie znaczenie ma spoteczna kontrola.

Szczegdblnie wazna jest aktywizacja rad nieruchomosci. Zebrania z przewodniczgcymi odbywajg sie regularnie co trzy miesigce - to kolejna
bardzo wazna zmiana, poniewaz pozwala lepiej rozumiec sprawy osiedli, omawiac problemy i wspolnie szukac rozwigzan.

Kolejnym etapem bedzie petne wdrozenie reformy prawa spoétdzielczego z 2017 roku, ktéra w naszej Spotdzielni nie zostata wczesniej
zrealizowana. Jej istotg jest odrebna ewidencja kosztow i przychoddw dla kazdej nieruchomosci. Wtasnie do tego zmierzamy. Chcemy,
aby dla kazdej nieruchomosci wyodrebni¢ koszty, przychody, pokazac jakie srodki znajdujg sie na funduszu remontowym, na co wydawane
sg pienigdze i jakie decyzje wptywaja na sytuacje finansowg mieszkancow.

Temu stuzy réwniez uruchomienie strony internetowej dla rad nieruchomosci — rozwigzania wyjgtkowego i niespotykanego w takiej skali
w kraju. Juz teraz mozna tam przegladac koszty i przychody funduszy remontowych. W kolejnych etapach bedziemy wprowadzac takze inne
koszty, umowy i wydatki. Rownolegle trwajg intensywne prace nad zmiang systemu ksiegowego. Jest to konieczne, aby mozliwe byto
rzeczywiste i rzetelne rozliczanie poszczegdlnych nieruchomosci. To duze zadanie organizacyjne, ale niezbedne, jesli chcemy konsekwentnie
budowac nowoczesng, przejrzystg i odpowiedzialng spétdzielnie.

Warto w tym miejscu przypomnie¢, ze idea ,autonomii nieruchomosci z mocg spétdzielni” rodzita sie podczas wielu rozmoéw, spotkan
i dyskusji o tym, jak powinna wyglgda¢ nowoczesna, demokratyczna spotdzielnia. W te idee gteboko wierzyta $p. Jadwiga Ogonowska, nasza
radna i sekretarz Rady Nadzorczej, ktéra szta z tym hastem do wyboréw do Rady Nadzorczej.

Ty
C2NIE - pRzE jpzyscie - OO

Pani Jadwiga wierzyta w role samych spotdzielcdw, w ksztattowaniu naszej spotdzielczej wspdlnoty. Wierzyta, ze mieszkancy najlepiej wiedzg,
czego potrzebujg ich nieruchomosci, i ze spoétdzielnia powinna dawac im narzedzia do wspétdecydowania, kontroli i odpowiedzialnego
dziatania. Dzi$, gdy wdrazamy autonomie nieruchomosci, przejrzystosc finansoéw, aktywne rady nieruchomosci i wspélng odpowiedzialnosg,
pamiec o pani Jadwidze jest czescig tej drogi.

Dziekuje Panstwu — cztonkom spoétdzielni, mieszkancom, radnym nieruchomos$ci — za obecnos¢, zaangazowanie, pytania, rozmowy i troske
o wspolny majatek. To dzieki Panstwa aktywnosci udato sie uratowac miliony ztotych i zatrzymac decyzje, ktére mogty zaszkodzi¢ spotdzielni.
Dziekuje réwniez Radzie Nadzorczej za prace, otwartos¢ i udziat w procesie zmian. Bez tej wspotpracy nie bytoby mozliwe wdrazanie
rozwigzan, ktore dzis$ stajg sie podstawg nowego modelu dziatania naszej spotdzielni.

Przed nami kolejny etap. Musimy organizowac sie jeszcze lepiej, dziata¢ jeszcze skuteczniej i wspdlnie budowac spétdzielnie, ktora bedzie
przyktadem dla innych.

Autonomia nieruchomosci z mocq spétdzielni — to nasz program. | wiasnie ten program wspélnie wdrazamy.

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej “Piast”

CO DALE) ZREMONTEM ESPLANADY

Opodznienie w remoncie esplanady wynikato z sytuacji zwigzanej z dotychczasowym wykonawcg, ktory opuscit budowe. Dopiero w dniu
17 grudnia 2025 roku Gmina Wroctaw wyrazita zgode na odstgpienie od umowy, co umozliwito rozpoczecie dalszych dziatan
formalnych. SR ;

Obecnie przygotowywany jest nowy przetarg. Zaktadamy, ze do wrzesnia uda sie podpisa¢ umowe
z nowym wykonawca.

Jednoczesnie wyjasniamy, ze udziat Gminy Wroctaw w finansowaniu inwestycji wynosi 66%
kosztéw. Gmina sfinansuje m.in. ptyte esplanady, odwodnienie oraz potozenie klinkieru pod
esplanada. Problematyczna jest sprawa finansowania remontu posadzki i biezagcego utrzymania
tej budowli.
O kolejnych etapach bedziemy informowacé Panstwa na biezaco.

W zwigzku z remontem esplanady pojawity sie watpliwosci dotyczgce sposobu rozliczania tej
inwestycji. Jak ustalono na podstawie otrzymanej dokumentacji, Gmina Wroctaw miata wyptacic¢
wykonawcy okoto 7 mIn zt bez wymaganych podpiséw potwierdzajgcych wykonanie i odbior prac.

wiecej informacji

o esplanadzie
To bardzo istotna informacja z punktu widzenia Spoétdzielni, poniewaz inwestycja finansowana jest nha stronie 6

zaréwno ze Srodkow publicznych, jak i spétdzielczych.
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CZERWIEC 2026

PORZADKOWANIE KSIEGOWOSCI, ROZLICZEN

| FUNDUSZY

ERUCHOMOSCI

Zamykanie roku 2025 pokazato ogrom nieprawidtowosci w zakresie rozliczen, ewidencji funduszy oraz zasad przypisywania kosztéw
do poszczegdlnych nieruchomosci, ktére wymagaty natychmiastowego podjecia dziatan. W toku prac stwierdzono nieprawidtowosci réwniez
z lat ubiegtych. Dotyczyty one miedzy innymi terminowego zamykania ksigg rachunkowych, rozliczen miedzy nieruchomosciami, funduszy
remontowych, naleznosci i zobowigzan, rozliczen medidw, podatkdédw oraz sposobu ujmowania kaucji wptacanych przez wykonawcow.

Ksiegi zamykane nawet po kilku latach

Jednym z istotnych ustalen byto to, ze ksiegi rachunkowe za niektére lata nie byty zamykane w ustawowym

terminie.

Zgodnie z art. 12 ust. 4 ustawy o rachunkowosci, ostateczne zamkniecie ksiag rachunkowych jednostki
kontynuujacej dziatalnosé powinno nastapi¢ najpézniej w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za dany rok obrotowy.

Termin ten ma duze znaczenie. Zamknigcie ksigg oznacza bowiem zakonczenie mozliwosci dokonywania
dalszych zapisow w ksiegach za dany rok. Chroni to dane ksiegowe przed pdzniejszg ingerencja i zapewnia,
ze zatwierdzone sprawozdanie finansowe opiera sie na stabilnych, kompletnych i zweryfikowanych danych.

Tymczasem w toku porzadkowania ksiegowosci stwierdzono przypadki, w ktérych ksiegi rachunkowe byty
zamykane ze znacznym opdznieniem — nawet po okoto czterech latach od zakonczenia danego roku

obrotowego.
(251 Kigga Giowma - [Lets Finanzowe] - g x
m @ 0 Ustawicnia Dzcenik  Koicgi Funbcjoekocowe  Raposty  Siatd ubythowniba  Darweatrypracy  Deennc_Tect g
KOM: termych wedamosar: 12 . e
M:;;::l: "-’L'éi;TngL'_n‘. Taka Sytua Cja Wymaga’ra pozniejszego
Ll e Eohes
.. B @ ®m . % . @ porzadkowania zapisow, weryfikacji sald
Fodgi Drukyj | Ust. siotid E Mover ok Zeobni ok ; R
s ai = s i i =K oraz ustalenia rzeczyWIStego stanu
Rok = |Data poczgteosa | Data kofoowa Cistalni zam. okres
115.11.2016 rozliczen za okresy, ktére powinny by¢ juz
RETCRRC IL12.2000 Grudzier Zaministy 15.11.2016 Rocma d . Kni
a1 mieizen LR ERTS Grudzien Zamknisty 15.11.2016 Roxzna ) awno ostatecznie zamkniete.
| Jemz |ovorane L2202 Grudzier Zamibniaty 15.11.2016 rons 2009,2010,2011,2012,2013 zamknigto w 2016 &
CJeot3 |ovoi20s 122013 Grudzied Zamkniety 15117016 Raczna
_[2014 (01012014 J.12.2014 Grudzien Zamknigky 03.01.2017 Roczna
| |15 lonniznis 122015 Grudzien Tamknisty 19.06.2017 Roczna 2014, 2015, 2016 zamknieto w 2017
Tleoie (0101206 312016 Gridze Zambnicty 13.20.2017 Faczna
] 2017 01.01.2017 31122017 Grudzier Zol“lcnljlt‘f 15.09.2018 Roczna
I mia 01.01.2018 31122018 Grudzief Zamikniaty 04.06.2019 Roczna
_[2m9 012019 ai1z.e0g Grudzien Zamknigty 18.08.2024 Roczna
| |ovovznz 122020 Grudzien Zamknigy 19.08.2024 Roczna X
Tl ornizen izt Grudzien Zamiknisty 19.00.2024 Roczna 2019, 2020, 2021, 2022 zamknigto w 2024
|z manaz 31122022 Grudzien Zamkniay 12,08.2024 Roczna
|23 oroizes 3tt2.2023 Grudzien Zamkniety 75,04 2025 Rocana 2023 zamknieto w 2025
2024 01012024 122024 Grudzien Zamknigky 26.03.2026 Roczna 2024 zamknieto w 2026
|5 orovzes 122025 Ciwarty Rocma
|moos (0112026 117 0126 Dtwarty Facana
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Nieprawidtowosci w rozliczeniach z lat ubiegtych

Stwierdzone nieprawidtowosci nie ograniczaty sie wytgcznie do kwestii formalnego zamykania ksigg. Weryfikacji wymagaty
historyczne zapisy dotyczgce rozrachunkdw, rozliczern miedzyokresowych, medidéw, naleznosci, zobowigzan, funduszy
remontowych, kredytéw, lokat, Srodkéw trwatych oraz dokumentacji zrédtowej.

Kaucje wykonawcow nie sg

wolnymi Srodkami Spétdzielni
W toku porzadkowania ksiegowosci ujawniono, ze Spoétdzielnia
w 2021 roku wykorzystata kaucje wptacane przez wykonawcow
do uregulowania zobowigzan zwigzanych z remintem
Esplanady.
Kaucje wykonawcédw nie sg wolnymi Srodkami Spoétdzielni.
Zostaly nam powierzone jako zabezpieczenie wykonania
okreslonych umow. Co do zasady podlegajg one rozliczeniu
albo zwrotowi na rzecz konkretnych kontrahentow.

Z ustalen wynika jednak, ze w poprzednich latach Srodki
pochodzace z kaucji wykonawcow mogty by¢ przekazywane
lub wykorzystywane na inne cele, w tym na pokrywanie
zobowigzan Spoétdzielni albo warunkéw finansowych innych
przedsiewziec.

Taki mechanizm mdgt wptywac na rzeczywisty obraz sytuacji
finansowe] Spétdzielni. Jezeli srodki o charakterze zwrotnym
byty traktowane jak dostepne srodki Spotdzielni, sprawozdanie
finansowe mogto nie pokazywac prawidtowo rzeczywistych
zobowigzan wobec wykonawcéw, faktycznego poziomu
dostepnych $rodkdéw oraz rzeczywistych zrédet finansowania
zobowigzan.

Spétdzielnia mogta regulowac zobowigzania przy uzyciu
Srodkéw, ktére nie byty jej wolnymi srodkami, lecz pieniedzmi
powierzonymi przez wykonawcow.

Koszty mogty by¢ przypisywane
niewtasciwym nieruchomosciom

W toku porzadkowania rozliczen oraz po zgtoszeniach cztonkdéw
Rad Nieruchomosci ujawniono sytuacje, w ktorych koszty byty
przypisywane nieprawidtowo do poszczegolnych
nieruchomosci.

Zgtoszenia dotyczyty miedzy innymi nadmiernego albo
bezzasadnego obcigzania kosztami, ktére powinny zostac
przypisane do innego zrodta finansowania — na przyktad do
mienia ogdlnego Spoétdzielni, funduszu zasobowego albo innej
nieruchomosci.

Ma to bezposrednie znaczenie dla mieszkancow, poniewaz
fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci powinny
stuzy¢ rzeczywistym potrzebom ich mieszkancéw.

> cigg dalszy na stronie 6 >
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Audyt potwierdzit potrzebe dalszej weryfikacji

Jeszcze w 2025 r. Zarzad zlecit audyt, ktéry obejmowat miedzy innymi zasady rozliczania kosztéw utrzymania i remontu esplanady, zasady
naliczania kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej w przypadku pustostanow oraz zasady naliczania kosztow utrzymania siedziby
Spotdzielni.

Audyt rozpoczat sie 11 grudnia 2025 r., a sprawozdanie z audytu sporzgdzono 7 stycznia 2026 r.

Whnioski z audytu potwierdzity potrzebe dalszej weryfikacji sposobu przypisywania kosztow do wiasciwych nieruchomosci, funduszy i zrodet
finansowania. Audyt wskazat réwniez na nieprawidtowos$ci w rozliczeniach z lat wczesniejszych, w tym przypadki zawyzania kosztéw,
obcigzania cztonkdédw nienaleznymi optatami oraz sytuacje, w ktérych $rodki nalezne konkretnym nieruchomosciom nie byty prawidtowo
przypisywane na ich rzecz.

Whnioski te bedg podstawg dalszych dziatan porzgdkujgcych w 2026 r.

Dlaczego to jest wazne?

Ksiegowos¢ Spotdzielni nie jest sprawg wytgcznie techniczng. Od prawidtowego prowadzenia ksiag
zalezy to, czy cztonkowie ptacg wiasciwe optaty, czy fundusze remontowe sg wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem i czy kazda nieruchomos$¢ ponosi tylko te koszty, ktére rzeczywiscie
jej dotycza.

Nieprawidtowe przypisywanie kosztéw moze prowadzi¢ do tego, ze jedna nieruchomos$¢ finansuje koszty, ktére powinny obcigzac inne
zrodto. Moze tez powodowad, ze fundusz remontowy konkretnej nieruchomosci jest pomniejszany o wydatki, ktére nie powinny
go obcigza¢, albo ze Srodki nalezne tej nieruchomosci nie sg prawidtowo ujmowane na jej rzecz.

r-----------------------------l

W zwigzku z ujawnionymi watpliwosciami dotyczacymi sposobu naliczania podatku VAT Zarzad
wystapit do Krajowej Informacji Skarbowej o wydanie interpretacji podatkowych. Uzyskane
interpretacje stanowity podstawe do korekt zaré6wno w zakresie podatku VAT, jak i powigzanych
rozliczen z cztonkami, uzytkownikami lokali oraz nieruchomosciami.

Prace porzadkujgce beda kontynuowane w 2026 r. Obejma dalszag weryfikacje sald, funduszy
remontowych, rozliczen medidéw, naleznosci i zobowigzan, podatkéw, kaucji wykonawcow
oraz zasad przypisywania kosztéw do poszczegélnych nieruchomosci.

[
[
[
Celem tych dziatan byto ustalenie prawidtowych zasad postepowania na przysztosc. I
[
I
I
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Przezes Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej “Piast”
Anna Kondrasiuk

ESPLANADA FINANSOWANA
Z CUDZYCH PIENIEDZY ?

Kaucje wykonawcéw miaty zabezpiecza¢ inne umowy.
Dokumenty wskazujg, ze postuzyly do finasowania
remontu esplanady.

Analiza dokumentacji zwigzanej z inwestycja na esplanadzie
wskazuje jednoznacznie, ze spétdzielnia nie miata zabezpieczonych
Srodkdw na ten cel. Warunkiem remontu, od ktérego Gmina
uzalezniata  zorganizowanie  przetargu byto  zapewnienie
finansowania w kwocie 3 milionéw ztotych.

Spoétdzielnia byta zobowigzana do:
e zaptaty kaucji w kwocie 1, 4 miliona ztotych - te pienigdze
spotdzielnia miata wptaci¢ na konto Zdium

e pozostata kwote - 1,6 mIn miato pochodzi¢ z kredytu . . . .
bankowego. Co przedstawiano cztonkom Spétdzielni ?

W biuletynie ,Dekada dynamicznego rozwoju” nr 15 z grudnia
2021 roku informowano cztonkow Spétdzielni, ze finansowanie
remontu esplanady jest zabezpieczone z funduszu
zasobowego, funduszu remontowego lokali uzytkowych
oraz kredytu zaciggnietego na ten cel. Podobny obraz sytuacji
wynikat ze sprawozdania Rady Nadzorczej za 2021 r. Cztonkom
przedstawiano inwestycje jako zabezpieczong finansowo
i prowadzong w sposob uporzadkowany. Dzi§ wiemy, ze ten
obraz nie odpowiadat rzeczywistemu stanowi sprawy.

n
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Bank odmowit kredytu na petny zakres remontu esplanady,
lecz mimo to Zarzad uruchomit inwestycje, obcigzat fundusze
remontowe nieruchomosci potozonych obok, a nawet probowat
zaciggna¢ kredyt obcigzy¢ kredytem nieruchomos¢ przy placu
Grunwaldzkim 16 - niezgodnie z uchwatg walnego zgromadzenia,
bez  wiedzy i zgody cztonkéw spoétdzielni, a zdeponowane na
rachunkach spétdzielni kaucje wykonawcéw przekazywat na remont
esplanady.
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Bank odmoéwit kredytu na petny zakres remontu Esplanady

Bank PKO BP odmowit udzielenia kredytu na petny zakres remontu esplanady, poniewaz budowla ta tylko
w niewielkiej czeSci znajdowata sie na nieruchomosciach lokali uzytkowych. W przewazajgcym zakresie
obejmowata natomiast mienie Spétdzielni oraz nieruchomosci nalezgce do Gminy Wroctaw. Bank wskazat, ze nie
ma podstaw do finansowania kredytem tych czesci inwestycji, poniewaz bytoby to niezgodne z regulaminami
Spétdzielni oraz zasadami rozliczania funduszy remontowych.

CZERWIEC 2026

Oznacza to, ze poprzednie wiadze Spotdzielni juz
przed rozpoczeciem inwestycji  wiedziaty,
ze Spoétdzielnia nie posiada kredytu na petny
zakres remontu Esplanady. Wiedziaty réwniez,
ze nie ma prawidtowego zrodta finansowania dla
czeSci dotyczgcej mienia Spdtdzielni i Gminy
Wroctaw. Jednak zawarto umowe i uruchomiono
inwestycje.

Innymi stowy:

kaucje wykonawcéw zostaty
uzyte do wykazania
zabezpieczenia inwestycji, ktora
nie miata wtasnego, zgodnego
z regulaminami i prawem Zrodta

finansowania.

Kaucje wykonawcow zamiast

realnego finansowania
Warunkiem ogtoszenia przetargu na remont byto m.in.
przelanie kaucji na rzecz Gminy Wroctaw wysokosci 1 400 000 zt.

Jednak na funduszu zasobowym ani na funduszach
remontowych nie byto takich srodkoéw, dlatego 6wczesny zarzad
wyptacit Srodki pochodzgce z kaucji wptaconych przez
wykonawcow.

Byly to pienigdze powierzone Spoétdzielni jako zabezpieczenie
odrebnych umoéw. Nie byty to wolne srodki Spétdzielni. Nie byty
to srodki funduszu remontowego esplanady. Nie byly to

rowniez Srodki przeznaczone na te inwestycje. Wpiyw na sprawozdania

Inwestycja bez planu
| pieniedzy

Remontu esplanady nie
ujmowano w planach remontowo-
finansowych jako zadania
przypisanego do wiasciwych
nieruchomosci i zatwierdzonego
we odpowiednim trybie.

Nie byto planu remontowego, ktéry
dawatby podstawe do obcigzania
funduszy remontowych
nieruchomosci potozonych obok
esplanady kosztami tej inwestycji.
Pomimo to generowano coraz
wyzsze zadtuzenie kosztami
remontu. Srodki wptacane przez
Spotdzielcbw na remonty ich
witasnych  nieruchomosci  byly
wykorzystywane do finansowania
inwestycji, ktora w znacznej czesci
dotyczyta mienia Spoétdzielni oraz
mienia Gminy Wroctaw.

Bank odmowit kredytu na petny zakres remontu. Nie byto prawidtowego planu remontowego.

Kredyt bez wiedzy
zgody spotdzielcow
Cztonkowie Spotdzielni i wtasciciele
lokali z  budynku przy placu
Grunwaldzkim 16 nie zostali nawet
rzetelnie poinformowani, ze ich
nieruchomos¢ miata zostac
obcigzona kredytem, do czefo ni
upowazniata z uchwata Walnego
Zgromadzenia z 2017 roku, zgodnie z
ktorg wyrazono zgode na zaciggniecie

kredytu na remont obejmujgcy
nieruchomosci przy placu
Grunwaldzkim 12-14 oraz 18-10.
Ostatecznie  kredyt nie  zostat

zrealizowany.

finansowe, brak
rzetelnej informacji

Opisany sposéb finansowania miat
wptyw na dane prezentowane w
sprawozdaniach finansowych
Spoétdzielni. Jezeli koszty remontu
mienia Spoétdzielni lub mienia Gminy
Wroctaw  byty  ujmowane  na

funduszach remontowych
wybranych nieruchomosdi, to
sprawozdania finansowe nie

pokazywaty rzeczywistych kosztéw,
poniewaz koszty przenoszono na

fundusze remontowe wybranych
nieruchomosci.
Z kolei cztonkom  Spétdzielni

przedstawiano inwestycje  jako
zabezpieczong finansowo, podczas
gdy dokumenty pokazujg inny obraz.

Nie byto zgodnego z

regulaminami zrédta finansowania dla czesci dotyczgcej mienia Spotdzielni i Gminy Wroctaw. Fundusze remontowe
nieruchomosci potozonych obok esplanady byty obcigzane kosztami, ktérych nie powinny ponosi¢. Kaucje zabezpieczono
Srodkami wykonawcow innych zadan. Kredyt powigzano z nieruchomoscig mieszkalng przy pl. Grunwaldzkim 16. Mimo
tego cztonkom przekazywano, ze finansowanie jest zabezpieczone. Rowniez i bwczesna Rada Nadzorcza w sprawozdaniu ze
swojej dziatalnosSci podata takie informacje. Cztonkowie Spétdzielni mogli zosta¢ wprowadzeni w btgd co do rzeczywistych
zrodet finansowania, zakresu zobowigzan oraz wptywu inwestycji na sytuacje finansowg poszczegoélnych nieruchomosci. Z

uwagi na wage sprawy obecnie prowadzone sg postepowania majgce na celu ustalenie odpowiedzialnosci za sposob

przygotowania, finansowania i rozliczenia remontu esplanady. _
Prezes Zarzqdu Anna Kondrasiuk
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Dlaczego mleszkancy placq za prad jak przedsiebiorcy?

DLACZEGO Otrzymujemy coraz wyzsze faktury od TAURON. Z

rozliczen wynika, ze nasze budynki mieszkalne s3
MIESZKANCY

traktowane tak, jakby byty siedzibami firm albo korporacji,
mimo ze energia zuzywana na potrzeby mieszkancow i
JAK PRZEDSIEBIORCY

budynkéw mieszkalnych powinna korzysta¢ z ochrony
NASZE BUDYNKI TO NIE FIRMY - ;
TO MIESZKANIA DLA LUDZI! -
FANTURA ZA ENERGIE ELEKTRVCINE,

przewidzianej dla gospodarstw domowych (taryfa G11).
! Taryla: €11 {dla fiom | prosdsighiarsta)
W & & W o

Okazuje sie, ze taka sytuacja trwa od 2013 roku, ponadto w
przypadku wielu budynkéw przyjeto taryfe C11, czyli taryfe

P TauRON witasciwg dla podmiotéw gospodarczych.

Kwestionujemy takie naliczenia i ztozyliSmy reklamacje.
Nie mozna klatek schodowych, wind i innych czesci

=R, Smmm %ﬁ oy e wspoélnych traktowa¢ tak, jakby byty to miejsca
mmm"wmr&gzﬁ;&n GPLATALH " ?-?? prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

To nie sg firmy ani przedsiebiorstwa. To budynki
mieszkalne, ktore stuzg mieszkancom. Spétdzielnia jest w
tym zakresie wytgcznie zarzgdcg, a koszty energii ponosza
mieszkancy w swoich optatach.

KWESTIONUJEMY
‘ TAKIE NALICZENIA

| ZEOZYLISMY
® REKLAMACJE.

NIE MOZNA TRAKTOWAC MIESZKANCOW JAK FIRM!

Tym bardziej niezrozumiate jest, dlaczego TAURON zastosowat takie stawki, skoro na ten problem zwracat juz uwage Rzecznik Praw
Obywatelskich przy okazji tzw. tarcz ochronnych. Sprawa dotyczyta wtasnie tego, ze firmy energetyczne kwestionowaty traktowanie
klatek schodowych, wind i czesci wspdlnych jako zuzycia stuzgcego mieszkancom.

Sprawa dotyczyta tarcz ochronnych, ale zasada jest ta sama. Jezeli energia jest zuzywana na potrzeby budynku mieszkalnego
i mieszkancoéw, to nie mozna dowolnie traktowac jej raz jak energii mieszkaniowej, a innym razem jak energii firmowej — tylko dlatego,
ze rachunek wystawiany jest na Spétdzielnie.

Spoétdzielnia nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej na klatkach schodowych ani w windach. Spoétdzielnia jest zarzadcg. Energia w tych
miejscach stuzy mieszkarncom: cztonkom Spoétdzielni i wiascicielom lokali. To mieszkancy ponoszg te koszty w swoich optatach.

Te sprawy obecnie wyjasniamy. Sprawdzamy, dlaczego doszto do takich zmian, kto je zaakceptowat i czy mieszkancy przez lata
nie ponosili kosztow wynikajacych z btednego traktowania budynkéw mieszkalnych jak dziatalnosci gospodarcze;j.

O dalszych ustaleniach bedziemy Panstwa informowac. Zarzqd Spéidzielni Mieszkaniowej “Piast”

KORZYSTANIE Z INFRASTRUKTURY
SPOtDZIELCZE]

Od dtuzszego czasu narasta problem korzystania z infrastruktury spétdzielczej przez
podmioty zewnetrzne oraz osoby niezwiqgzane bezposrednio z naszymi
nieruchomosciami.

Chodzi przede wszystkim o drogi wewnetrzne, chodniki, miejsca postojowe oraz tereny
wspolne, ktore sg utrzymywane ze sSrodkéw mieszkancéw SM Piast.

Nasza infrastruktura spétdzielcza jest wykorzystywana jako dojazd, miejsce postoju,
przejscie oraz skrot komunikacyjny dla oséb trzecich. Na wszystkich okolicznych osiedlach
postawione szlabany, na naszych nieruchomosciach réwniez, to z kolei powoduje nasilenie
ruchu w tych miejscach, ktore sg jeszcze dostepne. W przypadku drogi do szkoty numer
118 kierowcy uczynili sobie tranzyt przez osiedle, to wszystko stwarza coraz wieksze
zagrozenie bezpieczenstwa dzieci oraz mieszkancéow.

W czesci miejsc brakuje chodnikéw, a piesi muszg poruszac sie w bezposrednim sasiedztwie samochodow. Szczegdlnie niepokojgce jest to w
godzinach porannych, gdy ruch zwigzany z dojazdem do szkét i przychodni jest najwiekszy. Infrastruktura, ktéra miata stuzy¢ mieszkaricom, zaczeta
by¢ wykorzystywana jak ogélnodostepny uktad komunikacyjny.

Ze wzgledbéw bezpieczenistwa cztonkowie kilku rad nieruchomosci zwrécili sie do spétdzielni o zamontowanie szlabanu.

Jednoczes$nie rosng koszty utrzymania spétdzielczych drég, ktérymi sg obcigzani nasi mieszkancy. Sg to konkretne wydatki: na remonty, naprawy,
utrzymanie nawierzchni, chodnikéw, sprzgtanie, odsSniezanie, ubezpieczenie, zapewnienie wtasciwego stanu technicznego oraz odpowiedzialnos¢
za bezpieczenstwo na tym terenie. Spoétdzielnia ponosi takze optaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow, tymczasem drozejg ustugi, i
materiaty. Dlatego nie mozemy akceptowac sytuacji, w ktérej tylko mieszkancy finansujg infrastrukture.

Problem jest szczegdlnie widoczne jest to przy przychodni Kosmonautéw przy ulicy Horbaczewskiego, na rzezcz ktérej Gmina ustanowita na rzecz
przychodni stuzebnos¢ przejazdu i przechodu, jednak bez prawa zatrzymywania sie i postoju. Skorzystanie z tej stuzebnosci wymagato jednak
poniesienia przez podmiot prowadzacy przychodnie okreslonych naktadéw organizacyjnych i technicznych, do tego jednak nie doszto, a
przychodnia od lat korzysta z infrastruktury Spoétdzielni. W zwigzku z tym Spétdzielnia wystapita do sadu z roszczeniem o zaptate za bezumowne
korzystanie.

Problem dotyczy takze dojazdu do szkét nr 118 i 38. Gmina faktycznie korzysta z infrastruktury spétdzielczej na potrzeby obstugi ruchu do ich
placéwek publicznych, ale odmawia udziatu w kosztach jej utrzymania. Jednoczesnie to Spétdzielnia ponosi optaty zwigzane z uzytkowaniem
wieczystym tych terenow.

Dazymy do uporzgdkowania tych spraw, dlatego szukamy rozwigzania, przychodnia powinna wybudowa¢ droge, aby odcigzy¢ infrastrukture
spoétdzielczg, dlatego zaproponowali$my rozmowy z udziatem przedstawicieli przychodni i Gminy Wroctaw. Rozwigzania sg mozliwe, ale wymagaja
wspotpracy oraz uznania, ze korzystanie ze spotdzielczego mienia powinno wigzac sie z odpowiedzialnoscig i udziatem w kosztach jej utrzymania.
Aktualnie dochodzimy tez naleznosci za bezumowne korzystanie z naszych drog przez Gmine oraz firme Swiadczgcg ustugi w przychodni.

8 Biuletyn nr 22



Biuletyn Spétdzielni Mieszkaniowej “Piast” we Wroctawiu

CZERWIEC 2026

WINDY POD STAtA KONTROLA

po 17 latach zmienilismy firme konserwujqcq

Jedng ze spraw, ktére od poczatku wymagaty uporzadkowania, byta kwestia
konserwacji wind w naszych budynkach. Po 17 latach przeprowadzilismy
przetarg na obstuge i konserwacje dzwigdbw osobowych. W jego wyniku
nastgpita zmiana firmy odpowiedzialnej za ten obszar.

Aktualnie konserwacjg wind zajmuje sie firma Lift Serwis. Zmiana ta nie byta
decyzjg przypadkowg — zalezato nam na tym, aby obstuga urzadzen byta
prowadzona w sposOb bardziej przejrzysty, systematyczny i mozliwy do

biezgcej kontroli.

Zgodnie z wczesniejszymi zapowiedziami, sprawami kontrolnymi po stronie
Spoétdzielni zajmuje sie wyznaczony pracownik. Oznacza to, ze prace
konserwacyjne i naprawcze sg nie tylko zlecane, ale rowniez monitorowane.
Wprowadzilismy takze zasade wykonywania zdje¢ oraz prowadzenia petnej
dokumentacji napraw. Dzieki temu mamy rzeczywisty wglagd w zakres
wykonanych prac, stan urzgdzen oraz sposdb usuwania usterek.

Informacja dotyczgca

ZASAD WYNAJMU LOKALI W SM “PIAST”

W ostatnim czasie na stronie internetowej, ktérej abonentem (wedtug stanu na kwieciern 2026 roku) jest pan Zbigniew Krysa, pojawiajg sie tam
sprzeczne ze stanem prawnym i faktycznym informacje dotyczace wynajmowania lokali przez Spétdzielnie.

Najem lokali w Spoétdzielni odbywa sie obecnie na zasadach komercyjnych, z uwzglednieniem interesu ogdtu cztonkéw Spoétdzielni. Lokale sg
wynajmowane na warunkach odpowiadajgcych realiom rynkowym. Nie majg miejsca sytuacje, aby wynajmowano jakiekolwiek lokale mieszkalne

na zasadach preferencyjnych, z pominieciem regulaminéw.

Analiza dotychczasowych uméw wykazata, ze jeszcze w 2022 roku zawarto umowy najmu lokali mieszkalnych na preferencyjnych warunkach - na
czas nieokre$lony, za zanizone stawki, co w konsekwencji spowodowato znaczne ograniczenie uprawnien wiascicielskich (problemy z
rozwigzaniem umowy, podniesieniem stawek do ceny rynkowej). Wynajmowano tez lokale uzytkowe, np. o powierzchni ponad 180 m? za kwote
okoto 500 zt miesiecznie (umowa najmu zawartg na 10 lat, z rocznym okresem wypowiedzenia). Takie warunki mogty prowadzi¢ do sytuacji, w
ktérej majgtek Spoétdzielni nie byt wykorzystywany w sposob nalezycie zabezpieczajacy interes jej cztonkdéw. Dlatego podjeto uchwate w sprawie
regulaminu wynajmu lokali. Celem regulaminu jest uporzgdkowanie zasad najmu, zapewnienie transparentnosci oraz ochrona wspoélnego

majatku Spotdzielni.

Z powodu bardzo ztego stanu technicznego lokali, w Spétdzielni praktykowane sg od wielu lat, tzw. “wakacje czynszowe] czyli najemca na czas
remontu nie ponosi kosztéw czynszu najmu. Takie rozwigzania przyjete byty w przypadku wielu lokali uzytkowych.

Zalacznik do uchwaty Zarzadu nr 15/12/2026
z dnia 17 marca 2026 roku

Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Piast”

Niniejszy Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej , Piast”
zostal opracowany w celu zapewnienia jednolitych zasad wynajmowania lokali znajdujacych
sie w zasobach Spotdzielni. Regulamin stanowi podstawe dziatania Zarzadu w zakresie zawierania
umoéw najmu, z uwzglednieniem postanowien Statutu oraz obowiazujgcych przepisow prawa.

1. Podstawa prawna
1.1. Regulamin ckresla zasady wynajmu lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych i garazy
znajdujacych sie w zasobach Spotdzielni.

1.2. Regulamin zostal opracowany na podstawie:
* ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
« ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze,
* ustawyzdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

*  Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Piast”, w szczegdlnosci § 96158 97.

2. Zasady ogélne najmu

2.1. Wynajem lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy odbywa sie na zasadach
komercyjnych, z uwzglednieniem stawek rynkowych obowiazujacych na lokalnym rynku
nieruchomosci.
Wynajem lokali prowadzony jest z uwzglednieniem interesu ekonomicznego Spétdzielni
oraz dazeniem do uzyskania stabilnych i mozliwie najwyzszych przychodow
z tytutu najmu.
Zawarcie umowy najmu nie skutkuje nabyciem czlonkostwa w  Spéldzielni
ani jakichkolwiek praw do lokalu poza prawem wynikajacym z umowy najmu.
Spéldzielnia moze korzystaé z ustug biur nieruchomosc lub innych podmiotow
posredniczacych w wynajmie lokali.

2.2,

2.3.

24.

5. Oplaty zwigzane z utrzymaniem lokalu

5.1. Niezaleznie od czynszu najmu, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu.
Do kosztéow tych zalicza sie w szczegolnosci:

« oplaty za media dostarczane bezposrednio do lokalu, w tym energie elektryczna,
gaz, wode, odprowadzanie $ciekéw, centralne ogrzewanie, wywéz odpadow
komunalnych oraz inne media,

+ oplaty nalezne Spotdzielni zwiazane z eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci,
w szczegolnosci: koszty eksploatacii, odpis na fundusz remontowy, koszty zarzadu
nieruchomoscia oraz inne oplaty naliczane przez Spoldzielnie zgodnie
z abowigzujgcymi przepisami prawa, Statutem oraz regulaminami wewnetrznymi.

Oplaty, o ktdrych mowa w pkt 6.2, sa niezalezne od czynszu najmu i pedlegajg uiszczaniu
w terminach okreslonych w umowie najmu lub w zawiadomieniach Spétdzielni.
Spétdzielnia jest uprawniona do zmiany wysokosci optat w przypadku zmiany kosztow
ich swiadczenia lub zasad ich naliczania, bez koniecznosci zmiany umowy najmu.

5.2,

5.3.

5.4.

o

Postanowienia koricowe

6.1. Najem lokali nie skutkuje powstaniem spatdzielczego prawa do lokalu ani prawa odrebnej
whasnosci.

Najemcom nie przystuguje roszczenie o ustanowienie jakiegokolwiek prawa do lokalu
poza prawem wynikajacym z zawartej umowy najmu.

Umowy najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wymagajg formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

6.4. Umowy podpisuje Zarzad Spétdzielni lub osoby przez niego upowaznione.

6.5. W sprawach nieuregulowanych niniejszym  regulaminem zastosowanie maja
postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.
Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia przez Zarzad Spétdzielni.

Niniejszy regulamin obowigzuje do czasu uregulowania zasad wynajmu lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych przez Rade Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej
+Piast”, zgodnie z postanowieniami Statutu Spéldzielni.

Z dniem wejscia w zycie regulaminow uchwalonych przez Rade Nadzorczg w zakresie
objetym niniejszym regulaminem, jego postanowienia tracg moc.

6.2.

6.3

6.6.
6.7.

6.8.

3. Wynajem lokali mieszkalnych STATUS
3.1. Spdldzielnia wynajmuje lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym w przypadkach ADRESLORALU | e UMOWA STAWKA ZA CZYNSZ NAIMU [NALICZENIA) ZADLUZENIE
a2 Ekres‘onychw StE:tl:(C'lff SPC_"dZ'fl'ln'- . ‘ oo 1 [Jednosei Narodows] inne BRAK nie nalficzann crynszu najmu - Tylko opla NIE WYSTEPUE
2. Umo najmu lokali mieszkalnych zawierane s cznie na czas oznaczony, ; : o ; =
Wy ! 3 Y . . 4 W}'IQ Y 2 | pl. Grunwaldzki inne BRAK nie nalicrano cx ajmu -ty MNIE WYSTEPUIE
przy czym maksymalny okres najmu nie moze przekraczac 10 lat. 3 [ol. Gronwaldzki = Tawarta w 2008 T - e nonad 2600 31
:i Eo uply\mel GKFEiSLI;I r}a]mlu dipluszc;a svlts;alzawal_'uet kolejneéumo:y ztym samym na;iemca. 4 | Curie-Skiodowskie] g BRAK R NIE WYSTEPLIE
4. nsz najmu lokali mieszkalnych ustalany jest przez Zarzad na poziomie rynkowym ; iny
~y . Jkt ) , i Yy Jestp 4 p ryniowy 5 | Bulwar Ikara inne BRAK nie u - Ty NIE WYSTEPLLE
_I mac ar.‘-:\ &r omercwtw' & |Horbaczewskiego inne BRAK | nie najmu MNIE WYSTEPUJE
4. Wynajem lokali uzytkowych i garazy 7 |Horbaczewskiego inne zawertaw 1995r. | nien najmu - tyl MIE WYSTEPUJE
4.1. Spotdzielnia moze wynajmowa¢ oscbom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe r
oraz garaze wolne w sensie prawnym. & |Horbaczewskiego inng rawarta w 2026 r. {45,45 Hfm2 czynez najmu + oplaty
4.2. Spoéldzielnia moie korzystac z uslug biur nieruchomesci, prowadzic negocjacje it —
m ‘CUb przeprqwadlziﬁkk[l“nkl_‘rslffe”‘ hi . | . z d dni 9 | pl. Grumwaldzki najem zawarta w 2022 r. |18,85 2/m2/miesiac czynsz najmu + oplaty wonad 8 000 2
o zyn’sz naJrT_]u okall uzyt OWy'C II garazy usta a_ny JESt przez farzad zgodnie 7 zas: 10| Bubwar lkara najem zawarta w 2022 r. |15,34 21/m2/miesige czynsz najmu + oplaty ponad 2 300 zf
okreslonymi w punkcie 2.1 niniejszego regulaminu. 11| Drzewieckiego najem | zawarta w 2022 r. |18,67 ti/m2/miesiac_czynsz najmu + oplaty | NIE WYSTEPUJE
4.5. CZ}II"ISZ moze podlegac waloryzacp ZgOdme z pOStanOWIENamI umaowy najmu. 12| Drzewieckiegn najem zawarta w 2012 r. |16,34 #/m2/miesige czyniz najmu + oplaty MIE WYSTEPUIE
4.6l Zawarcie umowy najmu moze byc uzaleznione od wptlaty kaucji zabezpieczajacej. 13|Bajana najem | zawarta w 2013 r. [18,26 #ifm2/miesige ezynsz najmu + optaty | NIE WYSTEPUJE
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Fabryka DRAXTON

Dziatania Spétdzielni w sprawie zgtoszen mieszkancow
informujemy, ze w sprawie ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig fabryki Draxton zebraliSmy juz dziesigtki zgtoszen od

mieszkancéw. Otrzymujemy filmy, opisy zdarzeh oraz formalne zgtoszenia, w ktorych mieszkancy podajg réwniez swoje dan

kontaktowe.

Przekazane materiaty beda mogty postuzy¢ do dalszych dziatan oraz postepowan
zwigzanych z ochrong intereséw mieszkancéw. Dziekujemy wszystkim osobom, ktére

dotychczas zaangazowaty sie w dokumentowanie problemu.

Jednoczesnie prosimy o dalsze przesytanie zgtoszen, filmow, zdjec, opiséw zdarzen

oraz danych kontaktowych na adres:

fabryka@smpiast.com.pl

Podejmujemy dziatania zmierzajgce do przygotowania i ztozenia pozwu w tej
sprawie. Kazde zgtoszenie ma znaczenie i moze poméc w skutecznym dochodzeniu

praw mieszkancow.

Zarzqd Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Piast”

Sprzedaz nieruchomosci na Kuznikach
i wykorzystanie uzyskanych srodkow

Zgodnie z decyzjg Walnego Zgromadzenia Spétdzielnia przystepuje do dziatann zmierzajacych do sprzedazy nieruchomosci potozonej na
Kuznikach. Celem tej sprzedazy jest uzyskanie srodkéw finansowych, ktére — po sfinalizowaniu transakcji — zostang podzielone pomiedzy

fundusze poszczegolnych nieruchomosci.

Takie rozwigzanie pozwoli przeznaczyc
wypracowany zysk bezposrednio na

Réwnolegle Spoétdzielnia przygotowuje sie
takze do przeprowadzenia licytacji mieszkan.

ekonomicznie. Dzieki temu Srodki
zamrozone dotychczas w trudnych lub

potrzeby naszych nieruchomosci. Srodki te
bedg mogly zosta¢ wykorzystane na
modernizacje, remonty, poprawe stanu
technicznego obiektéw, a takze inne
inwestycje zwiekszajgce komfort zycia
mieszkancow.

Jest to kontynuacja przyjetego kierunku
gospodarowania majgtkiem  Spoétdzielni.
Podobnie jak w przypadku zysku z lat
poprzednich, wynoszacego przeszto 5
milionéw ztotych, réwniez Srodki uzyskane
ze sprzedazy nieruchomos$ci majg stuzy¢
realnemu wzmocnieniu funduszy
nieruchomosci i umozliwi¢ przeprowadzenie

Dotyczy to lokali, ktére udato sie odzyskaé
po wielu latach, co jest waznym elementem
porzgdkowania przywracania prawidtowego
zarzadzania jej zasobami.

Sprzedaz takich lokali pozwoli pozyskac
dodatkowe $rodki, ktére réwniez beda
mogty zosta¢ przeznaczone na potrzeby
mieszkancéw i zarzadzanych nieruchomosci.
Jest to szczegblnie istotne w sytuadji
rosngcych  kosztébw  remontéw,  ustug
technicznych, materiatéw budowlanych i
modernizacji infrastruktury.

Naszym celem jest, aby majatek Spoétdzielni

nieuregulowanych sprawach mogg zostac
przeksztatcone w konkretne korzysci dla
mieszkancow.

Uzyskane fundusze stworzg mozliwos¢
realizacji inwestycji, ktére poprawig stan
techniczny budynkoéw, estetyke otoczenia,
bezpieczenstwo oraz codzienny komfort
korzystania z naszych nieruchomosci. To
dziatania, ktére majg znaczenie nie tylko tu i
teraz, ale rowniez w dtuzszej perspektywie —
dla stabilnosci finansowej Spoétdzielni i
wartosci majatku wspdélnego.

prac, ktére w wielu miejscach byty od lat

. pracowat na
oczekiwane.

Nieruchomosci i
bezposrednio

lokale,
Planowany termin przetargu przewidziany

rzecz  jej
ktére nie stuza
zaspokajaniu

O wszystkich kolejnych decyzjach, terminach
przetargbw i licytacji oraz  sposobie
rozdysponowania uzyskanych Srodkéw
bedziemy Panstwa informowaé¢ w sposdb
przejrzysty i regularny.

cztonkow.

potrzeb

jest na wrzesien. O  szczegdétach mieszkaniowych cztonkéw lub przez lata byty
postepowania, jego  przebiegu oraz wykorzystywane w sposOb nieuprawniony,
kolejnych etapach beda Panstwo powinny zosta¢ uporzgdkowane prawnie i

informowani na biezgco.

Przetargi na nabycie odrebnej wtasnosci lokali — wigksza
transparentnosc i szerszy dostep do informacji

W najblizszym czasie Spoétdzielnia bedzie przygotowywal przetargi
dotyczgce nabycia odrebnej wiasnosci lokali. S3 to dziatania istotne
zaréwno z punktu widzenia gospodarowania majgtkiem Spétdzielni, jak i
interesu wszystkich jej cztonkdéw. Dlatego szczegdlnie wazne jest, aby
kazda sprzedaz byta prowadzona w sposéb przejrzysty, konkurencyjny i
dajgcy realng  mozliwos¢ udziatu  jak  najszerszemu  gronu
zainteresowanych osoéb.

Dotychczas w Spoétdzielni funkcjonowat regulamin, zgodnie z ktorym
informacje o przetargach zamieszczano w prasie oraz na stronie
internetowej Spoétdzielni. W praktyce oznaczato to czesto publikacje
ogtoszenia jedynie przez jeden dzien w prasie lokalnej oraz umieszczenie
informacji na stronie Spotdzielni w zaktadce ,Przetargi”.

Takie rozwigzanie, cho¢ formalnie zgodne z obowigzujgcymi wdwczas
zapisami regulaminu, nie zapewniato wystarczajgcej transparentnosci ani
szerokiego dostepu do informacji. Ograniczony sposéb publikacji
ogtoszen mégt prowadzi¢ do sytuacji, w ktérych wiedza o przetargu
docierata do bardzo waskiego kregu osob. W konsekwencji mogto to
ogranicza¢ konkurencyjnos¢ postepowan i wptywac na wynik sprzedazy.

Watpliwosci budzg roéwniez przypadki, w ktérych ogtoszenia o
przetargach byty publikowane w sposéb mogacy utrudniac
zainteresowanym prawidtowg identyfikacje lokalu. Przyktadem jest

sytuacja, w ktorej w ogtoszeniu zamieszczonym na stronie internetowej
Spoétdzielni  podano nieprawidtowy adres lokalu. W efekcie
zainteresowanie przetargiem mogto by¢ ograniczone, a jednym z
uczestnikow postepowania byta osoba spokrewniona z pracownikiem

odpowiedzialnym za obstuge tego procesu.

Takie sytuacje nie powinny mie¢ miejsca. Sprzedaz majatku
Spétdzielni wymaga najwyzszych standardéw jawnosci,
rzetelnosci i réwnego dostepu do informacji. Lokale
nalezagce do Spotdzielni sg majgtkiem wspdinym, dlatego
sposéb ich zbywania musi wyklucza¢ jakiekolwiek
watpliwosci co do przejrzystosci procedur.Z tego wzgledu
przy kolejnych przetargach konieczne jest znaczace
rozszerzenie sposobu informowania o sprzedazy lokali.
Ogtoszenia powinny by¢ publikowane nie tylko na stronie
internetowej Spoétdzielni i w prasie lokalnej, ale réwniez w
internecie, na powszechnie dostepnych portalach
ogtoszeniowych i nieruchomosciowych, tak aby informacja
mogta dotrze¢ do jak najwiekszej liczby potencjalnych
nabywcow.

Szersza publikacja ogtoszen zwieksza konkurencje, daje
szanse na uzyskanie korzystniejszej ceny i ogranicza ryzyko
powstawania niejasnosci. Jest to dziatanie w interesie
wszystkich cztonkéw Spétdzielni, poniewaz kazda ztotowka
uzyskana ze sprzedazy lokali moze zostac przeznaczona na
potrzeby naszych nieruchomosci, remonty, modernizacje i
poprawe stanu technicznego zasobodw.

Naszym celem jest wprowadzenie takich zasad, ktore

zapewnia petng jawnos¢, rowne traktowanie
zainteresowanych oraz realng konkurencje w
postepowaniach  przetargowych. Majatek Spoétdzielni

powinien by¢ sprzedawany w sposob profesjonalny,
otwarty i niebudzacy zadnych watpliwosci.
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Wdrozenie systemu Dom5 — uzasadnienie organizacyjne
i finansowe

Spoétdzielnia wdraza nowy system informatyczny Dom5 firmy Domidia sp. z 0.0. Nowe rozwigzanie ma obnizy¢ koszty, uporzadkowaé obstuge
informatyczng, zapewnic¢ petny elektroniczny obieg dokumentéw, dostosowac nas do nowych obowigzkéw prawnych oraz docelowo obnizy¢
koszty utrzymania systemow informatycznych.

W pierwszych trzech latach koszty obstugi informatycznej nie ulegng zmianie. Obecnie za utrzymanie kilku wykorzystywanych systemow
ptacimy 21 877,34 zt miesiecznie, czyli 262 528,08 zt rocznie. Koszt systemu Dom5 w okresie pierwszych trzech lat wyniesie 22 784,84 zt
miesiecznie, czyli 273 418,08 zt rocznie, przy czym dodatkowo konieczne bytoby poniesiennie dodatkowych wydatkéw, ktore wynikajg z
koneicznosci dostosowania systemu do nowych obowigzkéw prawnych, w szczegélnosci do KSeF oraz nowych struktur JPK. Wedtug zatgczonego
zestawienia dodatkowe koszty takich dostosowan w 2026 roku wyniostyby 127 468,04 zt, a t3czny koszt roku 2026.

Po uptywie trzech lat koszt utrzymania systemu Dom spadnie do kwoty 14 122,36 zt miesiecznie, wtedy system bedzie juz pozostawat do naszej
dyspozycji, a ponoszone koszty bedg obejmowaty zasadniczo jego utrzymanie i obstuge serwerowg. W praktyce oznacza to, ze po okresie
wdrozeniowym bedziemy ptaci¢ wyraznie mniej niz obecnie.

Obecnie korzystamy jeszcze z kilku r6znych systemow informatycznych. Poszczegdine obszary obstugi sa rozproszone pomiedzy rézne programy i
dostawcéw. Taki model utrudnia biezgcg kontrole, powoduje koniecznos¢ powielania czesci czynnosci, zwieksza ryzyko btedéw oraz ogranicza
mozliwo$¢ sprawnego nadzoru nad dokumentami. Dotychczas nie funkcjonowat u nas petny elektroniczny obieg dokumentow. W zwigzku z
wejsciem nowych obowigzkéw od 2026 roku, w tym obowigzkowego KSeF, nie jest to juz kwestia wygody, lecz koniecznos$¢ organizacyjna i prawna.
Dokumenty zakupowe bedg funkcjonowaty w obiegu elektronicznym, a system informatyczny musi umozliwiac ich prawidtowg obstuge.

System Dom5 obejmuje funkcjonalnosci wymagane od 2026 roku, w tym obstuge KSeF po stronie zakupu i sprzedazy, elektroniczny obieg
dokumentow, obstuge dokumentéw zakupu, srodki trwate oraz wymagane znaczniki ksiegowe. Optata serwisowa obejmuje takze aktualizacje do
nowych wersji systemu oraz nowych funkcjonalnosci w ramach udzielonej licenc;ji.

Z punktu widzenia codziennego funkcjonowania oznacza to
przejscie z kilku rozproszonych narzedzi na jeden spojny
system. Pozwoli to uporzgdkowac obieg dokumentéw,

Zatacznik nr 1
Koszty utrzymania systemow informatycznych biezace i przyszte w SM ,,Piast”

Obecne koszty utrzymania systemow informatycznych

Firma Unisoft Rodzaj kosztu Miesigcznie |Rocznie poprawi¢  kontrole nad prowadzonymi sprawami,
Unisoft Obstuga informatyczna 10327,89] 123 934,68 ograniczy¢ reczne przenoszenie danych oraz zapewnic
Unisoft Ustuga zdalnego dostepu do SI 4188,71 50 264,52 . N .
M3 Group Oracle - baza SQL 522,64 629568 lepszy dostep do informacji potrzebnych do zarzgdzania
iMieszkaniec ABONAMENT ZA USEUGI ADMINISTRATORA SI 1110,66| 4932792 nieruchomodciami.

Zgtaszanie awarii 2725,44 32 705,28
Razem koszty 21 877,34 262528,08

Wartos¢ catego przedsiewziecia przekraczata 300 000 z,

Inne koszty roku 2026 zwigzane z dostosowaniem systemu ZSI ; : : : 2
do faktur elektronicznych — KSeF oraz elektronicznym obiegiem dokumentéw Jednak warunki ZOStaJ‘y wynegocjowane w taki SpOSOb' aby
Unisoft modut KSeF - platnosé jednorazowa 18 450,00 nie byto koniecznosci ponoszenia jednorazowego wydatku
Unisoft Dostosowanie do nowego formatu CIT JPK_ST_KR i JPK_KR_PD 12 300,00 P o . . . .
Asirafox EERTRONICINY OBTEG DOKUMENTOW=Ti 5. 5765000 tej V\.nelko'sa: Koszt zak.up.u i wdrozenia zo;ta’; roziozony w
Astrafox Wdrozenie 2906804 czasie, dzieki czemu miesieczne koszty w pierwszych trzech
Razem dodatkowe koszty 2026r. 127 468,04 latach pozostajg na poziomie zblizonym do obecnie
[tacznie koszty roku 2026 miesieczne + dodatkowe | 389996,12] pOﬂOSZOﬂyCh wydatk()w.

Wymogi stawiane systemem informatycznym od 2026 roku
1. Obstuga KseF — dokumenty zakupu od 01-02-2026
2. Obstuga KseF — dokumenty sprzedazy od 01-04-2026

3. Obieg dokumentow obejmujacy dokumenty zakupu — od 01-02-2026 faktury beda tylko w wersji elektronicznej

4. Mozliwo$¢ sktadania deklaracji dotyczacej srodkow trwatych w formie JPK_ST_KR
5. Mozliwos¢ sktadania deklaracji CIT w postaci JPK_KR_PD
- wymagana przebudowa planu kont na potrzeby tzw znacznikow

Planowane koszty utrzymania systeméw informatycznych po zmianie na system Dom5 firmy Domidia sp. z 0.0.

Pierwsze 3 lata obejmujace koszty zakupu i utrzymaniasystemuDom5

W okresie wdrozeniowym moze wystgpic etap przejsciowy,
w ktérym konieczne bedzie réwnolegte utrzymywanie
dotychczasowego i nowego systemu. Przewidywany czas
takiego etapu wynosi od 2 do 4 miesiecy. Jest to
standardowe przy zmianie systemu tej skali i ma na celu
zapewnienie ciggtosci pracy oraz bezpieczenstwa danych.

System Domb5 jest rozwigzaniem stosowanym juz przezinne

BMHia on_z 0.0 |BoAZaHK9SAIH —optata serwisowa Miesigcznie  |Rocznie . . . . . , . .

[Sacer Patudaie— |Sorwer dia systemt Dome 1720877 206505.24 spoid2|§ln|e m|e§zkan|oyve, w tym spétdzielnie z naszego

Sacer Potudnie |Wdrazenie, szkolenia 2490,00]  29880,00 otoczenia. Wdrazamy wiec system sprawdzony w praktyce,

Dom5 3086,07] 3703284 S . . . .
7glaszanic awari- WhudowanewDoms 3:00 3.00 przeznaczony dla podmiotéw o takim profilu dziatalnosci

tacznie koszty 2278484 273 418,08 jak nasz.

Planowane koszty utrzymania systemu Dom5 po 3 latach . . .

Domidiasp. zo.0.  [System Dom5-optataserwisowa 11632,36| 139588,27 Podsu mowujqc: wdrozenie systemu Dom5 pozwala nam

Sacer Potudnie Serwer dla systemu Dom5 2 490,00 29 880,00 bez zasadniczego wzrostu biechych kosztow przejéc' na

[Eacznie 14122,36] 169 468,77 jedno, nowoczesne narzedzie pracy, spetni¢ nowe wymogi

U

System Dom5 zawiera:
1. Obstuga KseF po stronie zakupu - od 01-02-2026
2. Obstuga KseF po stronie sprzedazy — od 01-04-2026

3. Obieg dokumentow, w tym dokumenty zakupu (od 01-02-2026, beda tylko w wersji elektronicznej)

4. Deklaracji dotyczacej $rodkow trwatych, wymaganeod 2026r
5. Obstugi tzw znacznikdw, wymagane do 2026r

6. Optata serwisowa systemu Dom5 zawiera aktualizage do nowych wersji,
w tym do nowych funkcjonalnosci w ramach udzielonejlicencii

wagi
Koszty dla lat przysztych podano wedtug cen z 2026r. i nie uwzgledniaja waloryzacji,
ktéra jest wykonywana raz w roku zgodnie ze wskaznikiem inflacji.

W okresie wypowiedzenia obecnej umowy wystapi okres przejsciowy, w ktdrym konieczne bedzie réwnolegte utrzymanie
obu systemow. Przewidywany czas trwania tego etaputo 2-4 miesiace. Pomimo okresowej pracy na dwdch systemach,
taczne koszty w skali roku beda nizsze niz w przypadku pozostania przez Spétdzielnie przy obecnym rozwigzaniu.

prawne, uporzadkowa¢ obieg dokumentéw i po trzech
latach istotnie obnizy¢ koszty utrzymania systemow
informatycznych.

DOMms5

o

% DOOMIDIA
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Mieszkancy protestuja przeciwko inwestyciji
Trust Investment

W rejonie ulic Horbaczewskiego i Na Ostatnim Groszu
planowana jest duza inwestycja mieszkaniowa dewelopera
Trust Investment. Wedtug dostepnych informacji inwestor chce
zbudowac zespdt budynkéw wielorodzinnych, siegajgcych
nawet 12 kondygnacji, w ktérych moze powsta¢ okoto 1200
mieszkan.

Tak duza inwestycja budzi sprzeciw mieszkancoéw. Ich obawy
dotyczg przede wszystkim skali planowanej zabudowy i jej
wptywu na codzienne zycie na osiedlu. Wprowadzenie w ten
rejon tak duzej liczby nowych mieszkann oznaczatoby znaczny
wzrost liczby mieszkancéw, samochodow i 0séb korzystajgcych
z tej samej infrastruktury, ktora juz dzis jest mocno obcigzona.
Mieszkancy wskazujg przede wszystkim na problemy komunikacyjne, brak wystarczajgcej liczby miejsc parkingowych, mozliwe
zwiekszenie hatasu, ograniczenie zieleni oraz przecigzenie szkdt, przedszkoli, przychodni i innych ustug publicznych. Przy
inwestycji tej wielkosci nie wystarczy wybudowac blokéw. Potrzebne sg takze drogi, miejsca postojowe, tereny zielone, ustugi i
infrastruktura, ktére pozwolg normalnie funkcjonowac zaréwno nowym, jak i obecnym mieszkancom.

Zastrzezenia budzi réwniez wysokosc i intensywnos$¢ planowanej zabudowy. Budynki siegajgce do 12 kondygnacji oraz okoto
1200 mieszkan to skala, ktéra moze trwale zmienic¢ charakter tej czesci osiedla. Mieszkancy obawiajg sie, ze inwestycja zostanie
zrealizowana kosztem jakosci zycia 0séb, ktore juz tu mieszkaja.

W zwigzku z planowanym przedsiewzieciem Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Piast” zaskarzyta decyzje sSrodowiskowg. Spotdzielnia
kwestionuje te decyzje, poniewaz inwestycja tej skali powinna zosta¢ doktadnie oceniona pod katem skutkédw dla otoczenia:
ruchu samochodowego, parkowania, hatasu, zieleni, bezpieczenstwa pieszych oraz codziennego funkcjonowania mieszkancow.
W tej sprawie wazne jest takze pojecie tzw. ,lex deweloper”. Jest to potoczna nazwa specustawy mieszkaniowej, ktéra pozwala
inwestorowi ubiegac sie o zgode na realizacje inwestycji mieszkaniowej w szczegdlnym trybie. W praktyce oznacza to, ze duze
osiedle moze by¢ procedowane inaczej niz w zwyktym trybie planistycznym, na podstawie uchwaty rady gminy.

Specustawa mieszkaniowa ma straci¢ moc z dniem 31 sierpnia 2026 r. Po tej dacie inwestor nie uzyska juz nowej uchwaty
lokalizacyjnej w trybie lex deweloper. Dla inwestydi poza planem miejscowym alternatywg ma by¢ Zintegrowany Plan
Inwestycyjny, czyli szczegdlna forma planu miejscowego uchwalana przez rade gminy na wniosek inwestora.

Dla mieszkancéw najwazniejsze jest jednak nie samo brzmienie przepiséw, lecz praktyczne skutki planowanej inwestycji.
Chodzi o to, czy istniejgce osiedle jest przygotowane na tak duze obcigzenie i czy interes obecnych mieszkancéw zostanie
nalezycie zabezpieczony.

Spoétdzielnia bedzie informowal mieszkancéw o dalszym przebiegu sprawy oraz o kolejnych dziataniach zwigzanych z
zaskarzeniem decyzji Srodowiskowej.

Szanowni Spétdzielcy,

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej , Piast” we
Wroctawiu informuje, ze Walne Zgromadzenie
Czionkéw Spétdzielni odbedzie sie w trzech czesciach
w dniach:

22 czerwca 2026 r. - Osiedle Kosmonautow lli
23 czerwca 2026 r. - Osiedle Sr6dmiescie
24 czerwca 2026 r. - Osiedle Kosmonautéw V

WALNE

ROMADZENIE
2026

22 - 24 czerwea 2026 1.

Kiiknii, aby przeczytac szczegoty!
AN Wydawca: Spoétdzielnia Mieszkaniowa “Piast”
A ul. Bulwar lkara 108, 54-130 Wroctaw
ﬁ tel. 71 325 72 01, www.smpiast.com.pl
e

email: skretariat@smpiast.com.pl
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Redaktor naczelna: Anna Kondrasiuk
e-mail: a.kondrasiuk@smpiast.com.pl

Druk: www.drukarniajastrzebie.pl
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