ZALACZNI NR 2 - WROCEAW, NA OSTATNIM GROSZU - HORBACZEWSKIEGO - BYSTRZYCKA

Lp. Zrdlo Data Tres¢ uwagi, zapvtania, wiadomosci Odpowied:
Szanowni Panstwo,
iako mieszkanka tego osiedla od lat jestem kategorycznie przeciwna budowie osiedla na tym terenie.
Zageszczenie na naszym osiedlu jest ju: Kilka tysiecy osob i wisnietych pomiedzy i tak zatloczone osiedle to totalna porazka.Nie dia deweloperow. ja wiem ze to ogromna kasa | Panstwo niechetnie z| Dzief dobry,
niej zrezygnuja ale mam nadziefe,ze opor spoleczny bedzie duzy.
. email | 0808 2025 | Nie pordrawiam. diigkujemy za przestanie Pani opinii na temat nowo planowanego Projektu.
Mieszkanka osiedla
Jestesmy na poczatkowej fazie inwestycj, w ktérej stuchamy glosu mieszkaricow osiedla. Jako Inwestor staramy sig planowat now zabudowe w spos6b funkcjonalny i dostosowany do istniejacej zabudowy. Mamy nadzieje, plany yeyine spotkaja sig Pani strony a planowany Projekt
pozytywnie wplynie na odbior niezagospodarowane czesci Paristwa osiedla, ktorego staniemy sie czescia.
Driens dobry,
e T T el il T i i e P el o Ot P @y e B ey oty
2 email | 08.08.2025 | bezposrednio odpowiedzialnej za sprzeda tej inwestycji? Bylbym zainteresowany zakupem wiekszego mieszkania(75-85m2). Jedli maja Paristwo te? jaki ktorych nie ma na stronie, to | Dziefi dobry, Dzigkujemy za kontakt. W te] chwili jestesmy na poczatkowej fazie projektu. Jest nam niezmiernie mito, ze sig Pan nasza inwestycia. Jak tylko bedzie moli ienie sprzedaty mieszkari zostanie po tym poinofrmowany.
réwniez prosze o przestanie mailem.
Ciesz s, 2e ta stotna dla okolicy | preez wiele Iat zaniedbywana dzialka doczeka siq zabudowy. Uviatam jednak, ze zaproponowany projekt zupefne skredla potencjaltego mieisca. Cafa okolca, barzo lianie zamiesckana, Driets dobry,
p i akeentu. W projekcie waloréw Posiadanie takiej dzialki stanowi nie lada szanse na realizacjg sztandarowej inwestycji w portfolio firmy. Centralny, duzy plac, duzo usiug
w prayaiemiach | mniej budynkow, ale za to wyzszych. MPZP nie przewidui W wysokosci zabud koda wigc, ze nie pr 4 Pafistwo swoich ambic chociaby z Katowic na wroclawskie grunty. Kosztem jednego | dziekujemy za wiadomost.
budynku - plac. A reszta wyszczuplona i zdecydowanie "ku niebu" 11l ) Zgocnie 2 chwala  4/155/24 Rady Mieskij Wroclawia 2 i 17 pasddiernika 2024 , dotyczaca lokalnyeh standardow abudowa na dzialce, na ktdrej planuj je inwestycji, nie mote przekroczyc wysokosci najwyzszego istniejqcego budynku w promieniu 250 metréw. W zwiazku 2 tym wysokos
zabudowy 12 kondygnacji
Pozdrawiam liczac jednak na co$ wyiszego :) Koncepcia oslela powstaje we wspdipracy  okainym biurem achitektonicznym SROK STUDIO,ktére doskonale zna wroctawski ima wrealizacji projektéw. Wierzymy, ze to doswiadczenie oraz wiedza pozwolq nam stworzyé projekt, ktory w pelni wykorzysta potencjat tej
Iokalizaci.
Nasz projekt uwzglednia nowoczesng architekture, funkcjonalng zabudowe oraz atrakcyjne przestrzenie wspine. W ramach inwestycji powstang migdzy innymi cigi piesze, place zabaw oraz tereny rekreacyjne, a takie terenu zielone.
Parter katdego z budynkow zaplanowaliémy z mysla o lokalach ustugowych, ktére beda doskonatym dopefnieniem oferty osiedla.
Chot inwestycja bedzie nizsza od takich projektow Trust Investment jak np. 027 Apartamenty Opolska w Katowicach czy Sky Trust w Kielcach, zapewniamy, ze bedzie w peini odpowiadata standardom, przez nas inwestycjach.
Doklaciesze zalotenia projeky, pracowane we wpéipracy z SRDK STUDIO, zaprezentujemy podczasspotkania staclonarnego, kire odbece sie w dniu 12 sierpnia 2025 1. o godzine 18:00 w Centrum Handlowym Astra (. Horbaczewskiego 46, Wracaw)
Serdecznie zapraszamy do udzialu ~ kazdy glos ma dia nas duze znaczenie.
3 formularz 1 9,08 2025
kontaktowy
Szanowni Paristwo,
sig ze strong 1/ - poza kr6tkimi i lakonicznymi merytorycznymi informacjami dominuja hasta i ogéiniki - oraz uwzglgdmz‘ac(en fragment regulamin konsultaci spofecanych
W trakcle konsultaci spolecznych, wszystkim osobom ie 2 prezentacia Projektu, obeimujaca uklad nalizy
I Jinwestyci raz szczegsly doty Daier dobry,
s drickujemy za kontakt.
RG] R A D D O Obecnie jestesmy na etapie prowadzenia konsultacji spolecznych. 12 sierpnia 2025 r. o godz. 18:00 w Centrum Handlowym Astra (ul. Horbaczewskiego 4-6 we Wrocawiu) odbedzie sig sp , podczas ktrego - wspGinie z biurem SRDK STUDIO - ol  koncepja osiedla.
4 % i N [05!0672025] Wi s e sy s ool et (o s e s e Dodatkowo 19 sierpnia 2025r. 0 godz. 16 odbedzie si¢ spotkanie online na platformie ZOOM - link do spotkania znajduje sig na stronie naszego Projektu.
Zapraszamy do udziatu w konsultacjach.
Jesli nie bedzie Pan mogt waia¢ udziaty w spotkaniach, p je 2 jakimi i na temat inwestycji chcialby sie Pan zapoznat, postaramy sie odpowiedziet na wszystkie pytania.
Jestem zainteresowany hurtowym zakupem nieruchomosci w inwestycji we Wroctawiu. LACELITS
s formularz | 1) 06 2025 | Proszg o wpisanie mnie na liste.
kontaktowy Drigkujemy za kontakt.
Witam
Gdzie dokladnie znajduje sig w CH Astra sala konferencyjna nr 22
Pytam w kontekscie dzisieiszych konsultaci.
Dziers dobry,
Drigkuje za kontakt w sprawie konsultacji spofecznych
Konsultacje spof a sie w sali Centrum Handl tra. Po wejéciu do centrum, np. przez wejécie péinocne proszg kierowat do schodéw ruchomych na pigtro 1, nastepnie ze schodw na wprost wzdiuz alei z puntami handlowymi, prosze po prawej stronie znajduie sig punk fotograficzny oraz punkt
6 email  |12.082025 2 bizuteria, Pomigdzy tymi dworma punktami przez drawi wchodzi sie schodami na 2. pietro, gdzie znajduje si¢ sala konferencyina CH Astra.
Pray kazdym 2 opisanych miejsc znajduia sig plakaty informacyjne o naszym spotkaniu.
Wigcej informacji o lokalizacji spotkania mozna réwnie uzyska¢ w Biurze Obslugi Kiienta na 1. pietrze galeril (stoisko 1544).
Zapraszamy!
Daiers dobry, cheialabym wyrazié swoja opinig nt. Paristwa inwestycji
- byt duzo blokow/mieszkart na tak niewielkie] powierzchn dziafki
- 2decydowanie za mato miejsc parkingowychl
- brak szkoly/przedszkola Dziers dobry, Dzigkujemy za kontakt i przestanie opinii. Jestesmy na poczatkowej fazie Projektu, dlatego kazda opinia mieszkaricow jest dla nas istotna. Przy tym projekcie biurem proj ktéry wykonat veh inwestycji we Wroctawiu. Mamy
7. e-mail 13.08.2025 |- bloki za wysokie nadzieje, ze prezentowany Projekt w finalnym odbiorze spefni Pana oczekiwania. Wptyw planowanej zabudowy na ewentualne korki w okolicy jest analizowany przez drogowych, kté viikuja przyszle na osiedlu a wyniki analizy wprowadza wytyczne do rozwigzar projektowych w ukiadzie
- projekt nie przewiduje rozbudowy okolicznych ulic, a juz i tak tworza sie korki, kiedy praybedzie tylu nowych mieszkaricow bedzie tragicznie! g
- rozumiem, ze chea pafistwo osiagnac jak najwiekszy 2ysk, ale, na Boga, nie kosztem dotychczasowych mieszkaricéw sasiednich osiedi, ale tez nowych, ktérzy maja zamieszkat w Paristwa blokach
Uwagi | wezwanie o przedstawienia dokumentacj
1) Inwestor powinien zaproponowat koncepcje zgodnie 2 planem  ktéry caasie wykupu pr mieszkari na osiedlu tj. budownictwo uslugowe
max 5- kondygnacyine.
P y projekt dia nie tylko standard 2ycia obecnych mieszkaricow, ale réwniez obnizy wartosc ich mieszkar np. poprzez zaciemnienie czeéci mieszkar i warost ruchu samochodéw na calym
osiedlu. Dziefs dobry,
Nowy projekt zagospodarowania dzialki Inwestora przede wszystkim powinien pokrywat sig ze stanem faktycznym, na ktéry zgadzali sig mieszkaricy osiedla przy zakupie swoich mieszkari. Pogorszenie warunkéw zwigzanych 2 Drigkujemy a kontakt i wyrazenie swojej opinii oraz zadane pytania. Ponize] postaramy sie odpowiedzieé na Pani watpliwosci:
et L N S O E O EL DN L, QD DS oty Ad. 1. Obowiazujacy Miejscowy Plan na tym terenie - Uchwata Rad Miast nr XLIl/2925/05 przewiduje przeczenie terenu - 3U/US. Zaplanowana w MPZP maksymalna wysokosé budynkw i budowli to 21m, co przeklada sig na 7 kondygnacji nadziemnych budynku, e tak jak wskazata Pani - 5 kondygnaci. Dodatkowo
Inwestor prayjat projektuz ol Mieszkaricy v budynkéw od strony pragniemy zauwaye, ze obowigzujacy MPZP przewiduje na tym terenie mozliwost zlokalizowania "dominanty”, dia ktérej nie przewiduje sig maksymalnej wysokosci zabudowy. Ponadito nalezy zauwaty ze obowiazujacy Miejscowy Plan zakiada na tym terenie réwniez "strefe lokalizacji obiektéw budowlanych o zwigkszonej
ulHorbaczewskiego do wysokosci 5 kondygnacii budynkow sasiadujacych. wysokokc" i kdryh réwnit dopustcalnajst wieksta wysokost zabudowy w pasle 40m o i nipraekcacalnch abudowy
2) proszg o dostarczenie rekomendacji Urzedu i analizy natezenia ruchu, oraz tresé wniosku dot. przebudowy ul.Horbaczewskiego Ad. 2. Wskazane analizy natezenia ruchu i “tresé wiosku" dot. przebudowy ulicy Analizy ktéra zostanie przekazana wraz ze zozonym ki
3) prosze o dostarczenie specjalistyczne] analiza siedlisk zwierzat i rodlin z tego roku 0.3, Zostanie analiza dencrologicna na terenle oraz pracowarla érodowskowe nezbedne do procedowana wniosku o tyskarle Decvll 0§ Ochrona fedisk zwierza esk clla s te2 luczowa podzas prowadzenia Inwestyci
4) prosze o doreczenie opinil d przeznowa wysokosci 12 kondygnacji i 5 kondygnacji zgodnie z obecnym planem zagospodarowania - 3 godziny |Ad. 4. Wymogi czasu nastonecznienie dla lokali mieszkalnych wynikaj wprost z przepiséw Warunkéw Technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowania. Analiza zacieniania i nastoneczniania istniejcych budynku w stosunku wykonana i na prosbe.
wiatta dziennego dla senioréw, ktore wleksxosc e e e e o et e e e T e e podczas spotkania konsultacyjnego online w dniu 19.08.2025. Udostepniony materiat zostat réwnie przestany do Rady Osiedla na adres mailowy.
) proe o closarcedespeiaeycine pi ot kit iy ane) st fchis i . Hrbacrewseg | s wydobyisces? i odedy Ad.5. Analiza mobinosciowa dla projektowanego ruchu becie elementem opiniowania 2 jednostkamimieskimi w procedurze Pre-wiosku.
6) inwestor musi zagwarantowaé (réwniez w aktach notarialnych z nowymi wszystkich lokali) ie i w prayszlosci, oraz gwarancig przejécia przez osiedle przez osoby spoza osiedla Ad. 6. Jako Inwestor wielokrotnie otwarcie proj : je piesza do ul. Na ostatnim Grosau. Otwartosc osiedla jest rownie jednym z elementGw idei Projektéw w procedurze Ustawy o ulatwianiu inwestycji mieszkaniowych.
7) proszg o dostarczenie specjalistycznej opinii dot. Natezenia ruchu w zwigzku 2 1100 mieszkar, gezie & 1 2 samochody (badanie powinno byé wykonane w roku szkolnym, w dziet Ad. 7. Tak jak wspominatem powyzej, dla tego projektu jest analiza Ktéra nie tylko ¢ kwestie natezenia ruchu samochodowego ale réwniez komunikacji zbiorowe] na terenie osieda.
roboczy , w godzinach szczytu natezenia czyli rano i popofudniu). Ad. 8. Kwestia budynkéw i budynkéw sasednich wynika wprost  przepisow jakie abowiazuia przy wznoszeniu nowych obiektow w zblizeniu do budynkdw istiejacych. Na potrzeby Projekt logiczno- iniy 2 projektami
8) proszg o doszczgtnie opinil dot. budowy i nowego osiedla na budynki sasiadujace (nakreslono problem w zwigzku 2 2-krotnym zalaniem osiedla co wymag - na etapi 6 W te] chwili jak jest to Koncepcja Projektu.
wamocnienia na poczatku budowy osiedla - inwestor nie miaf na ten temat zadnej wiedzy) . + Opinia geologiczno-geodezyjna. Ad. 9. Prace budowlane na terenie inwestycji podiegaja réwhie przepisom okreslajacym dopuszczalne poziomy hatasu. Inwestor nie planuje wykonywat prac budowlanych, ktére wykraczaly by poza prayiety procedury wykonania i wanoszenia obiektow budowlanych.
9) W razie ewentualne zgody na budowe w jakim systemie inwestor zamierza pracowat nad budowa nowej inwestycji (system catodobowy np. czterobrygadowy, 7 dni w tygodniu na osiedlu zamieszkalym gléwnie przez osoby Ad. 10. Dzigkujemy za zglosz0na uwage. W ramach konsultacji i ustalers 2 zarzadcami drogi, ten glos bedzie wazny.
starsze jest niedopuszczalny)? W te] kwestii oczekujemy pisemnego sig Inwestora Rad osied! zinwestycja. Ad. 11. Zjazdy na daiafki odbywala sie po uprzednim zaopiniowaniu i uzgodnieniu wzystkich elementéw drogowych w Wydziel Inynieril Miefskiej Wroctawia a takze Zanadne Drog | Utrzymania Miasta.
10) brak uwzglednienia projektu zatwierdzonego stalego przejécie dla pieszych do osiedla od strony Skody - brak na projekcie Ad. 12. Inwestor deklaruje obowiazek zakupu m.in. 1 miejsca dla mieszkania na Inwestycj. Wsp “bezplatne, p ? drég publicznych pod zarzadem Miasta. Inwestor nie ma moliwosci prawnych aby zabroni¢ parkowania pojazdu zadnej osobie
11) Brak w projekeie zjazdu na posesfe od strony Skody cheacej skorzystac 2 takiego miefsca, réwniez poza i osiedla. Regulacie w. reguluje Urzad Miejski.
12) w jaki spos6b Inwestor zamierza ochronié bezptatne (miejskie) miejsca parkingowe na naszym osiedlu przed nowymi Na spotkaniu problem z miejscami parkingowymi na osiedlu)- Ad. 13. Analiza wysokodci budynkéw istniejacych i projektowanych budynkéw w koncepcji w odniesieniu do wartosci rzdnych bezwzg\ednvch ‘wysokosci zostata przedstawiona podczas spotkania online w dniu 19.08. - materialy zostaly przestane réwniez do Rady Osiedla.
mieszkaricy zaproponowali mi.in. obligatoryiny obowiazek zakupu miejsca postojowego przez wlacicieli mieszkar tj. minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
13) Najblizej sasiadujacy budynek nie moze byt nizszy niz nowa inwestycja (biorac faktyczna wysokosé liczona 2 tego samego poziomu, ten sam punkt poczatkowy).
14) Park da Vinci - czy to jest park? - to tak naprawde skwer | definiowanie go jako park jest duzym naduzyciem - najblizszy park to Park Zachodni.
15) Brak infrastruktury spofeczne] : #obkéw, przedszkoli, szkoly, POZ (obecna przychodnia ma problem z obecnych ab obecnych a wiaicicieli 1100
mieszkar - jakie rozwigzanie ma na to Inwestor?
16) jak zaakceptowana przez Urzad koncepcja ruchu na osiediu ma sig do nowo wylanego asfaltu oraz planéw miasta co do linii tramwajowej na osiedle Kunik przez ul. Horbaczewskiego? Zaprezentowany projekt przebudowy
ul Horbaczewskiego w zaden sposdb nie rozwiazuje problemdw korkéw na tej ulicy, a wrecz spy y paraliz osiedla. Aby tym miejscu jest Ad. 14. Dziekujemy za opinie. Jako Inwestor chcemy postarac sig 0 mozliwos¢ wzbogacenia terendw zielonych na osiedlu. Te element bedzie rowniez ustalany podczas konsultacji z wiadzami miasta
przebudowy komunikacynej catego osiedla.
Pray zalozeniach projektowych wyjazd 2 osiedla bedzie niemalze niemozliwy. W zwiazku ilogci MPK zape &¢ Kurtowi autobuséw co stanowi kolejna uciaéliwa okolicznoscia powstania [ Ad. 15. Dostep do uslug oéwiaty jak rwniez opieki zdrowotne] jest element konsultacji i ustalefi z miastem. Inwestor jest otwarty nia wysluchanie zaréwno glosu mieszkaricow | potrzeb w tym zakresie jak rowniez wytycznych Miasta dotyczacych dostepnosci mieszkaricéw do obiektow oswiaty i opieki zdrowotnej.
nowe] inwestycji.
17) jaki procent nowej inwestycji beda stanowic place zabaw, tereny zieleni ? Jezeli bedzie to mafy procent (tzn. mieszkamy nowej inwestycji beda korzystac z naszej Inwestor musi ¢sigdo |Ad. 16. Inwestor jeszcze raz podkresla ze uklad i rozwiazania ruchu P pod opiniowanie przez jednostki miejskie. Inwestor w swoim okreélajaca terenu i okreélajaca wply\ osiedla na obecny ruch.
o email | 13.08.2025 | ewitalizacii podwarek na sasiadujacych osiedlach z uwzglednieniem potrzeb wszystkich mieszkaricow tych osiedii (dzleci  senioréw) - po konsultacjach z mieszkaricami a nie tyiko Radam| iedla Prayparminar o sztandarowym
projekcie Prezydenta Wroctawiu o zazielenily miasta. Projekt inwestycyjny ma éladowe ilosci zieleni. Ad. 17. Inwestor na terenie Inwestycji planuje kilka miejsc rekreacji i placéw zabaw (3 place zabaw i 3 miejsca rekreacji). Dodatkowo Inwestor jest otwarty na wspdtprace z Rada Osieda i Zarzadcami Nieruchomosci w celu rozbudowy obecnej infrastruktury rekreacyinej na terenie.
18) katde kolejne spotkanie w zwiazku z nowa inwestycja 2 udziatem wszystkich ,a nie tylko Rad Osiedla. Spotkanie w dniu 12.08.2025 potwierdzilo, iz spotkanie w tej kwestii tylko z Rada Osiedla
jest bezprzedmiotowe i stanowi celowy zabieg Inwestora. Ad. 18. Inwestor organizowat w trakeie konsultaci spofecznych spotkania otwarte dla wszystkich jaki online aby liwosé wypowiedzi jak naj eszkaficow. Jako Inwestor staraliémy sig na poczatku spotkat z Rada Osiedla jako organu reprezentacyinego glos wszystkich
19) Wzystkie opinie i analizy (i inne dokumenty) powinny zosta dostarczone mieszkaticom (nie tylko Radom Osiedla) minimum 2 dni robocze przed kolejnym spotkaniem w 19.08.2025r. Mieszkaricy nie posiadala wiedzy jaka mieszkaricéw, stad pierwsze spotkanie podczas Zebrania Rady Osiedla w dniu 4 sierpnia.
posiada Inwestor | prezentowanie ww. dokumentéw dopiero na spotkaniu z gruntu rzeczy stawia mieszkaricéw na pozycji stabszej bez mozliwosci mery do treci. zapoznania sig 2 opiniami i
analizami przed spotkaniem bedzie traktowane jako celowe dziafanie inwestora i jego 21a wole. Ad. 19. Inwestor nie ma techniczne] mozliwosci y dostarczyé Informacje o sana Dodatkowo mieszkaricy mieli motliwos weladu w wydruki prezentacji projektu. Wydruki Prezentaci projektu zostaly réwniez udostepnione mieszkaricom
Osttnie spotkanie w ramach konsuitacj spolecanych powinno odby s praed uphywem temin naich praeprowadinie t.dochia 28.08.2025 w formiesacjonan) 2 ewentuaingtransmisa online. Inwestor z3pornial o staszyh | pocza sptkania oline.Cze& iestaricw zachowal wychlk Prezetaci prektu.Ad. 20 dea lokalzaci basen e wynika 2 2adnych dostepnyeh Inwestorow dokumentw planistycznych
mieszkaricach i osobach pracujacych do pézna. Spotkanie powinno odby¢ sie bezwzglednie w obecnosci przedstawiciela Urzedu Miejskiego ze wskazanego Wydziatu zajmujacego sie akceptacja wnioskow lub przedstawiciela samego
Prezydenta Wroclawia. Inwestor zobowigzat s do formalnego zaproszenia przedstawiciela Urzgdu.
20) inwestor w zaden sposb nie odnidst sig do ia dziafki w chwill sprzedazy ej przez miasto tj. powstania obiektu sportowego z basenem. Inwestor nie miat wiedzy o tym, iz wigksz0s¢ mieszkaficow.
sasiadujacego osiedla to seniorzy.
21) Ponadito chcialabym zaznaczyt, iz prowadzenie konsultac spolecznych w okresie wakacyjnym jest takie 2 g6ry wskazuje na jego intence, ktére nie 53 w Zaden sposdb nakierowane
na znalezienie porozumienia z mieszkaricami
Inwestycia  gruntu jest sakodliwa dla naszego osied  brak wspdipracy ze ip spolecznych w ji v¢ traktowane jako chet rzeczowych konsultacji
ftecznych, a| kodliwego projektu “Ktdry musi sig zwrécic’
22) Wanosze o wstrzymanie calej inwestycji w zaproponowanym przez inwestora ksztalcie i utrzymanie zafozers 2005 r. (NISKA ZABUDOWA i przeznaczenie glownie
uslugowe, mieszkania tylko na ostatnie] kunnvgnacm
Zmiana planu przez Inwestora ksztalcie z duzym bedzie fico dia.
Bardzo prosze o przesfanie linka do najblizszego spelkania online i skuteczne zaproszenie wiadz miasta.
Ad. 21. W zaden sposéb termin konsultacji spofecznych nie byt umyéinie przez Inwestora procedowany w okresie wakacyjnym. Termin wynikat 2 wielu elementw jakie Inwestor musiat poczynic aby konsultace sig odbyly w sposdb staranny i nalezyty. Duzy odzew mieszkaficow i udziat duze] liczby os6b podczas spotkars
konsultacyinych - stacjonarnych i online jest dowodem na skuteczne dziafanie Inwestorem w procesie konsultacji spofecznych.
Ad. 22. Inwestor odpowiedziat na uwage dotyczaca Inwestycji w zgodnosci 2 Miejscowym Pl w punkcie 1. Inwestor jeszcze raz podkresla, ze Projekt jest procedowany zgodnie z Ustawa o ulatwianiu inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.
Driekuie za wszystkie uwagi | sugestie dotyczace te] Inwestycji. Jako Inwestor dopelnimy wszelkich starari aby glos mieszkaricow byt styszalny przez jednostki miejskie, ktdre ia opiniowac Projekt na dal
Dziets dobry,
Drigkuje za szybka odpowiedz.
} (I O S E R e e R AT, B i R DM e o I ErE, Daie dobry, Dzigkujgmy za kontakt. Staramy si aby zarowno na jaki pod tych spotkar i online 2 byly jak najszerze] dostepne. Nie zakladamy indywidualnych konsultacji i wymiany mailowej dokumentacji. Zapraszamy do zapoznania sig 2
9. email | 13.08.2025 | Aktualny jest zatem wniosek o p na ten adres pocaty tego, co jest w fragmencie regulaminu konsultacji. o | -
informacjami na stronie internetowej inwestcyji.
Po zapoznaniu sie 2 ww. dokumentacia, o ile zajdzie taka potrzeba, sformuluie i przeéle pytania, wnioski lub uwagi.
Bez zapoznania sig 2 ww. 2 wigc bez poznania zamiar6w inwestora, nie jest stanowiska w sp
Szanowni Paristwo, et dobry,
Wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec planowane] inwestycji przy ul. Na Ostatnim Groszu w obecnym ksztalcie. g
Budowa 12-pigtrowych budvnkéw 20k. 1300 i jedynie 30 miejscami spowoduje: Drickuie 22 kontakt | praesfaie opini.
- parali problemy
'::"::‘::;:;::2::::3”2:‘;::1 A Wkazane praez Paia uwagi  sugeste zawarte w wiadomol mallowe] byl réwnie syszaine podes spotkar " line jak i spotkaniu Jako Inwestor dofozymy wzelkich starar w rozmowach 2 jednostkami miejskimi opiniujacymi i Projekt aby ukla
1o emall | 13082025 | ek szone obciatenie lokaine] infrastruktury (m.n. praychodnia, szkofa, paedszkole, obek). R e e e G D G,
b O e P e e e S S ol P M e 3 Il ) GidERpem ) e v Jecnoczeénie wyjaéniamy, ze Inwestor ie planuje budowy 1300 miesckar W zadnym w przekazie od nas nie zostafa podana taka licaba lokli mieszkalnych. Inwestor podkresia ze jest 1200 mieszkar. na terenie, ktéry w obecne] koncepcji jest 78, nie 30 jak
projekcie. Wnosze takze o zmiane projektu ronda, z ktérego wynika, iz wiazd do bramy w ktdrej mieszkam ma zronda (2). Poza B ey
: Pan wskazuie, bedzie elementem dalszej analizy w zwiazku 2 zgtaszanymi postulatami ie p na terenie osiedla.
awigkszonej liczbie okolicy, top W sytuacji zagrozenia - np. wjazd karetki,strazy pozarnej itp.
SO v Drigkujemy za Pani glos w sprawie!
1. Niewystarczajaca organizacja ruchu drogowego | brak bezpieczeristwa na okolicznych drogach przy gwaltownym zwigkszeniu liczby pojazdéw i organizacji wyjazdu 2 nowo planowanego osiedla tylko na ulicg Horbaczewskiego.
X Dziers dobry,
Obecnie jut jest problem z skrgtami w prawo  ulicy Bystrzyckiej w strong Gadowianki czy 2 ulicy Bystrzyckiej w strong Na Ostatnim Groszu poprzez due natgzenie pojazdéw w regionie nie tylko w godzinach szczytu.
Zamkniaty praefazd kolejowy na ul. Chociebuskie} potraf obecie zakorkowat ulice Balonowa do planowanych wyjazdow 2 nowego osiedla jak i dale. Py pojazdach bedzie totalnym | ickuiemy 2 kontak vy i o Inwestyd ora g na
Sam wyjazd 2 ulicy Bystraycka takie jest sprawia kierowcom wiele p przez obecnie juz spory ruch. W okolicy tego skrzyzowania jest juz coraz wigce kolizj i niezbedng jeszcze
odpowiedria analiza | poprawa tego stanu rzeczy jut teraz. Ocpowiadajac na Pana uwagi  sugestie:
Drogi prowadzace w tym miejscu na pinoc, juz teraz w godzinach szczytu s3 tory i ogromny ruch na ulicy cy Lotniczej
N - 2035 |-l st ot oy - ‘ v N ‘ ‘ Ad. 1. W chwili obecnej trwa analiza mobilnosciowa, ktéra bedzie elementem zlozonego Pre-wniosku na podstawie ktérego Urzad Miasta wraz z jednostkami mu podiegly bedzie opiniowal Projekt, réwniez pod wzgledem skomunikowania.
e B e e e G G R 2 0 e i e O e T A B U i O T BT e e ten schemat, jak juz wzorowano sig na okolic, |5y » jnwestor w ramach ustaler 2 Miastem wystapit 2 wnioskiem o wydanie Zaswiadczenia o motliwosci prayiecia nowych ucznicw do Szkal. Inwestor est otwarty na ialog 2 Miastem w odniesieniu wymagane] jsca w Szkolach i dla awigkszonej liczby uczniow.
o mito byloby zaczerpnac od nie cos wigce i tylko wysokosc budynkw )
4. Okolica tez mote nies¢ jedna nauke - nie 2 mie€ tyl Teraz 53 one up gdzie popadnie. Tego bledu moze réwniez uda sie uniknac projektuiac wiece] przestrzen nie tylko dia A3 Teren osiedla jest {akisposcb tereny siclone jak | preestrzenie rekreacyjne cay place b,
mieszkaricéw ale i dla pojazdow.
Ad. 4. Inwestor otrzymat uwagi od mieszkaricow dotyczace problemow z miejscami do parkowania. Jesteémy otwarci na dialog 2 Zarzadcami Nieruchomosci i Rada Osiedla aby znales¢ przestrzefi | rozwiazania powodujqce polepszenie dostepnosci miejsc postojowych na osiedlu.
Drigkujemy za praestane uwagi, dopelnimy wszelkich starart aby wprowadzié w mozliwie najszerszym zakresie postulaty mieszkaficow.
Szanowni Pafistwo, Driens dobry,
1. email | 16.08.2025 | W zwiazku z planowaniem inwestycji przez Trust Investment pray ulicy Horbaczewskiego. Wnosze o zawarcie ponizszych postulatéw w oficjalnym piémie do Wiadz Miasta Wroclaw.
Takie ustalenia byly podczas konsultacji spolecznych; uwagi mialy byé kierowane na wskazany przez Dewelopera adres e-mail | skutkowat zawarcie ich w notatce z konsultacji spoecznych. Drigkujemy za przekazane uwagi dotyczace bezpieczeristwa w zwiazku z planowana inwestycja. Ponize] zamieszczam odpowiedzi na zglaszane wtresci maila uwagi i sugestie:
Czy byla i ciagow ikacyjnych (ul. i potaczen z ulicami wyjazd z osiedla, 1. z ulicami na Ostatnim Groszu oraz Bystrzycka | wjazdem na estakade). Drien dobry,
Atualnie w godzinach szcaytu tworeg sig kork szczeginie prey prawo skrgcie 2 ul. Bystrzyckiej na Gadowianks. ruchu, czyl ok. na niewielki odcinek ul. Horbaczewskiego,
u osiedi, czgéci Gadowa Matego i planowanego osledla Dzigkujemy za kontakt w temacie planowanego Projektu.
13, | formulare [ oo nas e B Oy B e B T e b juz instytuci kilu tysiacami pacjentéw, uczniow i dzieci. - o ) - - ) ) - ) ) »
kontaktowy Odpowiadajac na Pana pytania, chcielibysmy poinformowat, ze w zakresie ukiadu i iag Inwestor zlecit wykonanie Analizy ktéra bedzie viosku zlozony do Urzedu Miejskiego i bedzie podiegat opiniowaniu jednostek miejskich, w tym
Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta.
Analiza maza informacii oraz danych wolyw projektowanej Inwestycii na uklad drogowy na terenie osieda
Dziets dobry
Cay motna prosic o nagranie z dzisiajeszych konsultacji spotecznych na zoom. Musialem przerwac udziat w spotkaniu z przyczyn losowych, a jestem zainteresowany ta inwestycja gdyz mieszkam w poblizu. Drien dobrys
formularz
1a. 19.08.2025 Szanowny Panie,
kontaktowy
diiekujemy za Pana wiadomos¢ oraz zainteresowanie inwestycia.
Informujemy, ze spotkanie konsultacyjne na platformie ZOOM nie bylo nagrywane ze wzgledu na fakt, i2 czgéc uczestnikéw wystepowata pod imieniem i nazwiskiem oraz z wiaczong kamers, co wigzato sig z koniecznoscia ochrony danych osobowych. Wobec czego nie mamy modliwodci udostepnienia nagrania.
zapewniam, ze notatka ze spotkania, obejmujaca rownie pytania i odpowiedz, zostanie przekazana Radzie Osiedla na ich adres mailowy.
Drien dobry, Dien dobry,
Na spotkaniu online poruszylem temat wiazdu na dodatkowy wjazd v do obecnego Na Ostatnim whaczony ji éwietinej (w zatacanik jiajacy moj
pomys! - dla jasnoci, ze sig zrozumieliémy). Rozumiem, ze nie bylby on tam mozliwy, jednak zauwatylem, ze sa we Wroclawiu miejsca gdzies cos takiego ma miejsce. Drigkuje 2a kontakt oraz przestanie uwag i podanie prayiadu o ktérym rozmawialiémy podczas spotkania online.
Na spotkaniu podatem bledng ulice, chodzi mi o skrzyzowanie Hubska/Gliniana (nie Gajowa). Inwestycja ktéra tam powstata ma adres Hubska 54. Bazujac na Google Street View widzimy, ze zaczeta powstawac w 2011 roku i Przedstawiony przez Pana przykfad z ul. Hubskiej dotyczy Inwestycji na dziafce ewidencyjnej nr 58 oraz 59 AR-19, obreb Potudnie (ul. Hubska 52 i Hubska 54).
wéwezas nie bylo tam sygnalizacii éwietinej ani tego wiazdu do budynku. W 2013 budynek byl juz na ukoriczeniy, a skrzytowanie otrzymalo sygnalizacie jeszcze w 2012, Wiazd na nie od budynku Hubska 54 réwniez byl do niej Inwestor w tym przypadku posiadajac dziake budowlana ma jedyny moliwy dostep do drogi publiczne] w rejonie skrzyzowania z ul. Gliniana, stad lokalizacja zjazd i dodatkowe oéwietlenie przy wyjedzie 2 tego terenu na droge publiczna. Dziafka nie ma innej moliwe technicznej mozliwosci skomunikowania z droga publiczna
15 | 005 |wneseny: stad takie rozwiazanie.
kontaktowy
T i 5 e e e ey Dodatkowo, nalezy zwrécic uwage, ze obiekt jest w zabudowie pierzejowe] z linig diuz ul. Hubskie. miejscowym planie dla tego terenu wskazane jest jedyne modliwe skomunikowanie - z ul. Hubskie].
Tutaj takie dokladny link do miejsca: https://maps.app.goo.gl/jfx9zkmmSAPhzAss8?g_st=ac Odnoszac sig do terenu planowanej Inwestycji pray Horbaczewskiego i planowanych zjazd6w na teren inwestycji, zapisy obowiazujacego MPZP dla tego terenu réwniez wskazujq skomunikowanie z ul. Horbaczewskiego - tylko i wylacznie. Nie wskazuja dopuszczenia dla zjazdow 2 ul. Na ostatnim Groszu.
Bué mose to 2 newnvmi ulsami bty inne ale mo?e warta iak o Pan na snotkaniu stwisrdsit nowardem takich driatar Drigkuje za glos w sprawie | rozwazanie mozliwosci 2ul. Na Ostatnim Groszu na tym etapie.
Dotyczy: Uwagi w zwiazku  planowana inwestycia mieszkaniowa na daiatce pray ul. Horbaczewskiego / Bystrzyckiej / Na Ostatnim Groszu (procedura ,Lex Deweloper”) Driefs dobry,
Szanowni Paristwo, driekujemy za przestane uwagi dotyczace planowanej inwestycji na terenie przy ul. Na Ostatnim Groszu / Horbaczewskiego / Bystrzyckiej oraz szczegdlowa analize przedstawiona w korespondencii.
P y 3 dla nas istotne i pos e uwzg jak najszerszym zakresie w dalszych etapach prac projektowych oraz konsultacyjnych.
projekt budzi szereg watpliwoci, i ymagaia rzetelnej analizy przed podjeciem decyzji
Ponize] przesylam odpowiedzi do poszczegéinych punktéw 2 tresci Pani maila
1. Wplyw na uklad komunikacyiny
* Planowany jest wyla ul. bez motliwosc rozproszenia ruchu na inne ulice. Ad. 1. Zdajemy sobie sprawe z obeigzef ukladu drogowego w tym rejonie. W ramach szczeglowe] 2 ktéra generowany przez planowang zabudowe jak i obecny stan komunikacji na terenie osiedla. Wyniki tych analiz zostang
* Gléwne obeiazenie ruchu w rejonie inwestycji przejmie réwniez ul. Balonowa (réwnolegfa do Bystrzyckiei), ktéra dodatkowo znajduie sie w ciagu planowanej trasy tramwajowej. przedstawione mieszkaficom oraz wiasciwym jednostkom miejskim w celu dalszych konsultacji i opiniowania.
* W sasiedztwie ul. Balonowej nsiduje sig precjazd kolejowy, kidrego zamkniscia w godeinach s2ceytu generu istotne opdénienia i korki,a dodatiowy ruch 2 mwestyc pogibi ten problem. Presjazd kolejowy ~ Balonowa (inia 349,
towarowa): zamkniecia sa zmienne i bywa, ze dhuzsze nit pray ruchu pasazerskim. Nawet 1 zamknigcie/h na 3-5 min obniza teoretyczna przepustowosc wiotow o 10-20% w tej godzinie; przy 2 o Ad. 2. Projekt jest oparciu o aktualne dokumenty planistyczne dotyczace komunikacji miejskiej oraz informacje pozyskane od miasta w zakresie rozwoju i j. Planujemy uzgodnie 2 ZDIUM i WM, aby moliwa byta pefna koordynacja.
moze siggat 25-35%, a ogon korka w szczycie potrafi ,wejé¢” a do skrzyzowars wtdrnych.
*Wniosek:* oczekujemy przedstawienia modelu ruchu dla godzin szczytu z uwzglednieniem: Ad. 3. Zdajemy sobie sprawe z wagi kwestii parkowania. Wskatnik miejsc postojowych zostaf okreslony na poziomie 1,2 nia mieszkanie w nowoplanowanej inwestyc, jednak temat ten zostanie ponownie przeanalizowany pod katem struktury mieszkari oraz lokalnych uwarunkowar. Rozwazane sa réwniet dodatkowe
* ruchu z inwestycji Archicom, rozwiazania organizacyjne, ktére ogranicza ryzyko nadmiernego parkowania w przestrzeni publiczne
T email | 26082025 |+ 1 chy tranzytowego Horbaczewskiego,
* zamknig¢ przejazdu kolejowego na Balonowej (linia 349). Ad. 4. Bezpieczeistwo sasiednich budynkéw | mieszkaricow jest dla nas priorytetem. Diatego inwestycja zostanie poprzedzona pefnymi badaniami i atakiew projektu
2. Brak spéjnosci z planami transportu publicznego
* Projekt planowanej linii wadluz ul. Na Ostatnim Groszu i Balonowej, co jest sprzeczne 2 zasadai ksztaftowania nowej zabudowy w powiazaniu z inwestycjami transportowymi miasta. | Ad. 5. Przy opracowywaniu projektu szczegéing wage przykladamy do kwestil dostepnosci zieleni, nastonecznienia oraz ograniczania hafasu. Zostana akustyczne), ktére juz na tym etapie byly przedstawiane mieszkaricom podczas otwartych spotkaé konsultacyjnych a
*Brak analizy wplywu na przepustowosc ulc w trakle realizaci torowiska. materialy zostaly udostepnione Radzie Osiedla.
*Wniosek:* oczekujemy pnosci pi oraz planu koordynacji inwestycji z harmonogramen i zatozeniami ZDIUM/MPU, aby unikna kolizji | dublowania robét.
3. Niewystarczajaca liczba miefsc parkingowych iazani i teren i K, aby nie zakiécat istniejacych ciagéw pieszych i rowerowych. Inwestor informowa, e nie planuje ogrodzenia inwestycji i bedzie bodna komunik
* Zapewnienie 1,2 miejsca na mieszkanie jest realiach Wroclawia, co grozi na ul di
* Planowany wskatnik 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie jest nizszy niz w pobliskie] inwestycji Archicom (1,44 m.p./lokal) |Ad. 6. Zmiana przeznaczenia terenu jest motliwa zgodnie z Ustawa o ulatwianiu inwestycji mieszkaniowych | inwestycji sasiadujacych, natomiast w pefni zgadzamy s, ze wymaga to dialogu i wplywu na lokalna i W ramach dalszych e opr liza obciazer szk6l,
* Wakanik ten nie uwzglednia struktury mieszkars (duzy udziat lokali rodzinnych) ani miejsc dla gosci. przedszkoli i innych ustug publicznych. Stosowne wioski i rozmowy z Miastem w zakresie obiekt6w odwiaty zostaly juz zainicjowane | majg na celu ustalenie rozwigzat dajacych mozliwost zapewnienia dostgpnosci dla wszystkich ucznidw  terenu osiedla
*Wniosek:* oczekujemy podniesienia wskanika do minimum 1,3-1,4 m.p./lokal lub wprowadzenia skutecznego systemu zarzadzania parkowaniem, ktdry uniemozliwi przerzucanie nadmiarowych aut na praestrzefi publiczna.
4. Ryzyko geotechniczne 12 wsaystkie zgloszon: 3 waigte pod uwage przy dalszych pracach. Liczymy na kontynuacjg dialogu 2 mieszkaricami podczas dalszej procedury.
* W latach 80. jeden z budynkéw w bezposrednim sasiedztwie musiat zosta¢ rozebrany z powodu osiadania gruntu. Planowana inwestycja obejmuje garaze podziemne w bezposrednim sasiedztwie blokSw w technologii wielkiej
phyty, co wymaga badars i stabilnosci podioza
Dziets dobry, Dziens dobry,
iestety e mam mosliwoc waiaé udeiafu osobice w konsultaciach dotyczacych inwestyc,poriewa e ma minie we Wroclawi, le mimo to chiaibym podieli ig praemySlrie. Osedle samo w sabiejest fadne i
bedzie wyk lidie, ale. byscie nas wigkszej ilosci zieleni. Park albo chocia zazielenienie ogdlnodostepnych terenéw na | Dziekuje za kontakt i Pana glos w sprawie naszego Projektu.
- - 27.08.2025 | Pewno bedzie mile widziany. Cay jest szansa na dratania  Paristwa strony? Bede walecany 22 odpowieds.
ako Inwestor jesteémy na propozycie i sugestie mieszkaricow dotyczace tego co warto poprawié na osiedlu, dlatego Pana propozycia wykonania wiekszej iloci zieleni | modernizacia istniejacych juz terendw zielonych jest cenna wskazéwka, Zieler w naszych projektach jest istotna, dlatego postaramy sie zaproponowac
rozwiazania w na ; losci zieleni niskiej | wysokiej a take terenéw rekreacji na osiedlu.
W razie pytar prosimy o kontakt i dzigkuje za praestanie swojej opinii o Projekcie.
Driets dobry, Dziets dobry,
cheiatbym podzieli¢ sig swoja opinia na temat planowanego osiedla. Z zaciekawieniem obserwuig te czeé Wroclawia - tu sie wychowalem i tu mieszkaja mo rodzice. Uwazam, ze miasto potrzebuje takich osiedi. Nowe bloki, sklepy i | Dziekuig za kontakt i glos w sprawie naszego Projektu.
18, email 28.08.2025 [ inne lokale w inwestycji to wartoéc dla mieszkaricow pobliskich budynkéw. Czy wiedza Paristwo, za le czasu moze ruszyé ewentualna sprzeda mieszkari?
taramy si aby nasze yeje uzupetnialy istniejaca iska, inowym dl zakres | dostepnosé ustug a takte miejsca do wypoczynku i rekreacji.
7 ciekawoscia bedg obserwowat postep prac.
Jestesmy na etapie Inwestycji, stuchamy glosu aby méc ¢ na wszystkie sugestie | uwagi. Po zakoficzeniu procesu konsultacji 2 ficami i wiadzami Miasta bedziemy mogli bardziej dalsze plany tego Projektu.
Dziens dobry,
Drigkujemy za kontakt w sprawie naszej inwestycji. Kazdy glos mieszkaricow jest dla nas wazny.
witam Jesteémy teraz na etapie konsultacj spofecznych do Projektu, nastepnym krokiem bedzie zlozenie Pre-wniosku do Urzedu Miejskiego we Wroclawiu w celu rozpoczgcia procedury uzgodnieniowe] z Miastem.
10 emai 18.08.2025 | MWestycla Na Ostatnim Groszu wyglada ciekawie, a widzg na Paristwa stronie, e robili Paristwo jut duto osiedii w podobnym standardie, wysokich & Jestem ciekaw, jak beda W te] chsll le motemy atacego terminu na rozp oreedaty, s ak tyko beie to moHiwe wrcimy do Pana 2 odpowiedia,
Czy wiedza Paristwo Kiedy ruszy sprzeda mieszkar i jaki bedzie mnie] wiecej metraz (minimalny i maksymalny) oraz czy planowany jest w poblizu jakis park czy atrakcje dla dzieci? Chetnie rozwaze ta lokalizacie bo planuie w
I L i T e O A [ D Metraze mieszka beda zréznicowane, od mieszkar 1-pokojowych ok, 30m2, mieszkania dwupokojowe ok. 45m2, mieszkania 3-pokojowe ok. 55m2 oraz wigksze mieszkania 4 i 5 pokojowe.
ola Iokalizacje 3 placow zabaw i 3 terenéw rekreacji, tak wigc katdy z mieszkaricow znajdzie przestrzef na wypoczynek.
Trzymamy keiuki za Pana plany do Wrodawia i do zobaczenia na osiedlu!
N Dziefs dobry,
[T i, Driekujemy z kontakt i Pani glos w sprawie naszego Projektu.
festem pefna podzluwu wobec émistego projektu na Gadowie Malym. To dzieinica nadal mato nowaczesna, a Pafistwa Inwestycja ma szansg zmienit jef charakter. Jestesmy wdzieczny za slowa uznania dia projektu, za ktdre odpowiada wroclawskie biuro z wieloletnim doswiadczeniem i tradycja - SRDK Studio.
20. email 28.08.2025 |Z pewnoscia osiedle bedzie sig wyriniac na tle okolicznych blokéw. Uwazam jednak, ze w tym zestawieniu nowe bloki wychodza na plus. Wiem te, ze projektuje to pracownia, ktéra zrobifa pigkne Browary Wroctawskie. Jest " 3
W parterach budynky, gidwnie od jacego osiedla - ul. s , ktre beda dostepne dia wszystkich Osiedla.
potencjal. Cheiatam zapytac Kiedy jest planowane zakoficzenie budowy i czy w okolicach (albo na parterze) sq przewidziane sklepy i usfugi dla mieszkaricow? T T P Ty R S O T o T A s,
2yczg oczywiécie powodzenial B el
Dzieri dobry! We Wroclawiu powstaje coraz wiecej nowoczesnych i wysokich budynkéw, czy to przy Powstaricéw Slaskich, pray Sikorskiego czy Walofiskiej. Im wiecej ich powstaje, tym lepie] dla wizerunku miasta. Idziemy w élady | Dzieri dobry,
. — 26.08,2025 | Warszawy. To podniesienie rangi Wroctawia, a w dodatku dobra wizytéwka standardu mieszkaniowki Drigkujemy za kontakt! ) )
Cay planuia Paristwo inne inwestycje we Wroclawiu? Z tego co widze na Paristwa stronie, specjalizuia sig Paristwo w nowoczesne], wysokiej zabudowie. Cieszy nas wizja rozwoju Miasta i to, ze podziela Pan nasze zdanie. Mamy nadzieje, ze planowany Projekt nie tylko wplynie na rozwj Osiedla i dzielnicy ale réwnie prayczyni sig do rozwoju calego miasta.
Pozdrawiam W te] chwil nie mozemy zdradzi¢ zadnych dalszych planéw na inne inwestyce, ale Wroclaw jest inspirujacy wig nie ograniczamy pola dziafani
mail 01: Szanowni Paristwo,
W odpowiedzi na trwajace konsultacje spofeczne, w zafaczniku przesylam opinie p ol planowane] inwestycji mieszkaniowej na
{terenie pomisdey ulcami E. Horbaczewskieg a Na Ostatnim Grosau (dzialki AR_3,nr 17/57 do 17/61),
W zafaczonym szczegolowy zabudowa w naszej ocenie jest szkodliwa dia lokalne] spof pogorszy jakost becnych mieszkaricow oraz
stol w sprzecznodci 2 zasadami zréwnowazonego rozwoju i planowania urbanistycznego.
. — 28.08,2025 | Pros2& 0 wiaczenie opinii o dokumentacji z prebiegu konsultacispolecznych i waiccie pod uwags preedstawionych argumentow na dalszych etapach postepowania w te] sprawie. / mail 02: Szanowni Paristuo,
W nawigzaniu do mojego poprzedniego maila z zalgczonym pismem, pragng sprostowat jedna z informacj zawartych w jego tresci.
W piémie blednie wskazano numer uchwaly dotyczace] planu Prawidiowy numer, prawa, to UCHWALA NR XLII/2925/05 RADY MIEISKIE] WROCLAWIA 2 dnia 20
patdziernika 2005 r. Dzieri dobry,
Wszystkie pozostate argumenty i tezy zawarte w przestanej opinii pozostaja bez zmian. Przepraszam za wprowadzenie w blad i dzikuje za uwzglednienie tego sprostowania. Drigkuje za kontakt i przestanie opinii na temat planowanego Projektu.
Dla newnadel orzesviam ponownie dokument iu? 2 orawidlowo wskazanym numerem uchwalv. W odpowiedzi na Pani wiadomosci mailowe oraz przestana Opinie w zafaczeniu przesylam odpowiedzi na zwracane przez Pania uwagi dotyczace Projektu. W razie pytaft lub niejasnosci pozostajemy w kontakcie na dalszym etapie Projektu.
Opinia na temat inwestycji w ramach konsultacji spofecznych: Dziets dobry,
1. Zmiana przeznaczena terenu:
e e et p et semem T al i e T ey Drigkule za przestanie Pana opinii i szczegélowych uwag w ramach konsultaci spofecznych dotyczacych planowanej inwestycii.
Zmiana na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w trybie ,Lex Dewelepeﬂ powinna by¢ poprzedzona szerokimi konsuuaqam spolecznymi oraz analiza welywu na infrastrukture osiedla. ¥ kwestie zostana pr dalszych analiz w naszym zespole projektowym.
- Wniosek:* oczekujemy analizy obcigtenia p  (szkoly, przedszkola, przychodnie) oraz planu dia postaci inwestycji utracong
S ——. Ponizej postaram sig odnies¢ do poszczegéinych punktow wskazanych w Pana wiadomosci
Wnosze o to, zeby przed zmiana MPZP zostat zlecony audyt d acy wplywu inwestycji na
Zmiana MPZP drastycznie wplynie na wartosc, preyleglych tobyc , przed wydaniem zgody na zmiang przez Miasto Wroclaw. Ad. 1. Rozumiem, ze zmiana funkcji dzialki z ustugowe] na budzi Paristwa glos inwestycji na spoleczng (szkoly, przedszkola, praychodnie) zostanie waigty pod uwage przy dalszych pracach. Bedziemy analizowaé motliwe dziatania towarzyszace, ktére
et e e B e T I GG S moga poprawi praestrzen publiczne] uslugowa wtej czeéci osiedla. Pariska sugestia dotyczaca niezaleine] analizy wplywu inwestycji na otoczenie zostanie rwnie odnotowana. Jut teraz wystapilismy z wnioskiem do Urzedu Miejskiego z prosba o wydanie opinii o dostepnosci szkst na
Oczywiscie w oficjalnym dokumencie po spotkaniu zostato to pominigte. e pestih.
2. Wplyw na uklad komunikacyjny
- Wiaczenie inwestyclitylko w kierunku N i e Wszystkie uwagi pojawiajace sig na spotkaniach i wnotatkach przestanych do Rady Osiedla
o E 50 s e R B P T o D e D e e s
- Projekt e uwzgledia planowane ini tramwajowe] praebiegajace] wzcuz ul. Na Ostatim Groszu | Balonowe,co et sprzeczne 2 zasadami ksztaftowania nowej zabudowy w powigzaniu 2 nwestyciami transportowyimi miasta, | Ad 2 Kweste zuigzane ¢ ruchem drogowym | 53 dla nas priory dotycza jaki przyszlych mieszkaricow osiedla. Rozumiemy obawy zwigzane z wigczeniem ruchu w ul. oraz przejazdu ul. Balonowe, Diatego jednym z
L e ul. Balonowa (réwnolegta do Bystrzyckiei), ktéra dodatks A CE LR elementow opracowania bed: wktorej zaréwno igzenia ruchem z nasze] inwestycji, jak | uwarunkowania w skali catego osiedla. Pariskie uwagi w tym zakresie sa dla nas waznym punktem odni i te 2godnie 2 planem
- W sasiecatwie . Balonowe]anakdule siepreeazd kolelowy, ktérego zamniscla w godslnach szcrtu generula istotne openiena | ko, a dodatowy ruch 2 mwes(yc,l poglebi ten problem. zagospodarowania przestrzennego, W’afzeme tego terenu do ruchu jest mozliwe tylko i wylacznie z ul. Horbaczewskiego.
Przejazd kolejowy ~ Balonowa (linia 349, towarowa): zamknigcia sa zmienne i bywa, ze diuzsze niz pray ruchu pasazerskim.
Nawet 1 zamkniecie/h na 3-5 min obniza teoretyczna przepustowos¢ wlotow o 10-20% w tej godzinie; przy 2 zamknigciach/h — spadek efektywnosci moze sigga¢ 25-35%, a ogon korka w szczycie p JWeS” az [t na potrzeby tego projektu odpowie na zadawane pytania na terenie. Analiza rozmow z Miastem.
2 email 28.08.2025 [ WEOrmych- . X .
Qe D ne e g A A s Ad. 3. Zdajemy sobie sprawe, ze temat parkowania jest jednym z kluczowych wyzwart we Wroclawiu i na kazdym osiedlu. Pariska sugestia dotyczaca zwigkszenia wskaznika liczby miejsc postojowych bedzie lem jest
- ruchu z inwestycji Archicom, przenoszenia sig parkowania na ulice sasiednie. Musimy bra¢ réwniez pod uwag miejskie - Plan j mobilnosci miejskie] dla Wroclawia, w ktdrych okreslono kierunki rozwoju transportu | komunikacji oraz ruch samochodw w miescie,
- ruchu tranzytowego Horbaczewskiego,
e r e R e AT daiatii, b St na osiedlu oraz wiaczenia komunikacji nowo powstajacych blokéw od strony ulicy Na Ostatnim Groszu, | Ad- 4. Rozumiemy obawy dotyczace gestosci zabudowy, dostepu do éwiatla, zieleni oraz poziomu hatasu. Aby rozwiaé watpliwosci i pokazac realny welyw budynkéw na a analiza zacienienia, ktdra zostafa iona i 4 przez
Architekta na spotkaniu online w dniu 19.08.2025 r. Dodatkowo caloéc opracowania zostata przestana do Rady Osiedla droga mailow. Bedziemy starali sg, aby projekt ijnie wpisat sig w otoczenie i e pogorszy! jakosc 2ycia fico
Pariskie i wioski sg dla nas bardzo istotne. Dolozymy wszelkich starar, aby praygotowana koncepcja byla mozliwie jak najlepiej dostosowana do potrzeb zaréwno nowych, jak | obecnych mieszkaricow osiedla.
3. Niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych
- Zapewnienie 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie jest niewystarczajace wrealiach Wroclawia, co grozi parkowania na Jesteémy otwarci na dalszy dialog i chetnie bedziemy informowat o kolejnych etapach prac.
- Planowany wskanik 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie jest nizszy niz w pobliskiej inwestycji Archicom (1,44 m.p./lokal).
- Wskainik ten nie uwzglednia struktury mieszkafi(duzy udziatokalirodzinnych) ani miefsc dla gosi.
- Brak ilosci miejsc dia lokali ustugowych
Whiosek: oczekujemy podniesienia wskaznika do minimum 1,3-1,4 m.p./lokal lub wprowadzenia skutecznego systemu zarzadzania parkowaniem, ktdry uniemozliwi przerzucanie nadmiarowych aut na przestrzers publiczna.
4. Wplyw na sasiedztwo
- Gestose zabudowy a dostep do zieleni, haas, przestanianie $wiatfa w istniejacych budynkach.
Whiosek: Przed zmiana Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, inwestor powinien przedstawié wnioski z audytu,jak pogorszy sig jakost ycia mieszkaricom przylegajacych nieruchomosci, jak zmieni sig poziom natezenia
hatasu oraz dostepu do éwiatfa dziennego.
Wysokosé zabudowy powinna by€ nie wyzsza niz dopuszcza to aktualnie obowiazujacy MPZP.
Nie ma zgody na zamykanie i likwidacje obecnie istniejacych ogdinie dostepnych parkingow i wiazdow do sasiednich nieruchomosci.




