Zatgcznik nr 4 do SWZ dotyczgcego przetargu nieograniczonego na kompleksowy remont klatki
schodowe] usytuowanej w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym potozonym we Wroctawiu,
przy ulicy Balonowa 25 i 27.

UMOWA NR ....... / TT /2025 (wzbr)

zawarta w dniu .....ceeeinniennn we Wroctawiu, pomigdzy:

Spétdzielnia Mieszkaniowa PIAST we Wroctawiu z siedziba przy ul. Bulwar lkara 10B,
54-130 Wroclaw, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy we Wroctawiu dla Wroctawia - Fabrycznej Vi Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr KRS: 0000064406, posiadajgca NIP: 896-000-38-69,
REGON: 000492629, zwang dalej ,, ZAMAWIAJACYM”

reprezentowang przez:

Anne Kondrasiuk - Prezesa Zarzadu,

Renate Kubasiak - p.o.Zastepcy Prezesa Zarzadu,

zwanym dalej ,WYKONAWCA", reprezentowany przez:
.............................................................. - Wiasciciel

w wyniku przeprowadzonego przetargu nieograniczonego, w oparciu o ztozong oferteg
Wykonawcy, zostata zawarta umowa o nastgpujacej tresci:
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PRZEDMIOT UMOWY
81

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace polegajace
na kompleksowym wykonaniu robét budowlanych zwigzanych z remontem klatek
schodowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym potozonym we Wroctawiu,
przy ulicy Balonowa 25 i 27, bedacych w zasobach SM ,,Piast” we Wroclawiu.

2. Zakres prac zostat szczegdtowo opisany w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia,
ktdry stanowi integralng cze$¢ Umowy

3. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznat sie z zakresem prac jak w § 1 pkt 2.

4. W czasie prowadzenia robét nie dopuszcza sie najezdzania ciezkiego sprzetu
budowlanego

5. Wszelkie prace w obrebie klatki schodowej nalezy prowadzi¢ recznie z zachowaniem
nalezytej ostroznosci i przepiséw BHP.

6. Wszelkie uszkodzenia instalacji beda musiaty by¢ naprawione na koszt wykonawcy prac.

7. Wykonawca zobowigzany jest ponadto:

a) przed przystgpieniem do wykonywania prac miejsce robét budowlanych odpowiednio
oznakowac i zabezpieczy¢;

b) we witasnym zakresie zapewni¢ kontener o odpowiedniej pojemnoéci na odpady
budowlane, a takze w sposéb zgodny z obowigzujagcym prawem dokona¢ utylizacji
powstatych odpadow;

€) do biezacego utrzymywania  czystosci w miejscu  prowadzenia robét
oraz przeprowadzenia mycia przyziemia, korytarzy i klatek schodowych
i biegéw schodowych po robotach budowlanych;

d) usunigcia ewentualnych uszkodzen innych elementéw powstatych w wyniku
prowadzenia prac,

e) wykonywac prace tak, aby w jak najmniejszym stopniu byly one odczuwalne
dla mieszkarncéw nieruchomosci.

f) Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy od odpowiedzialnosci cywilnej, oferta stanowig
zatgczniki do niniejszej umowy.

g) Wykonawca oswiadcza, ze dokonat wiasnym staraniem wizji lokalnej i pomiaréw
Z natury w miejscu bedacym przedmiotem zamoéwienia celem sprawdzenia stanu
istniejgcego i uzyskania informacji  koniecznych i przydatnych do  wyceny
i prawidtowego wykonania prac, gdyz wyklucza sie mozliwoé¢ roszczen z tytutu btednego
skalkulowania ceny, pominiecia elementéw niezbednych do wykonania zadania oraz iloéci
prac koniecznych do wykonania catoéci zadania.

h) Wykonawca zobowigzuje sie uzy¢ materiatéw posiadajgcych odpowiednie dokumenty
stwierdzajace o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej (atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.)

8. Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy od odpowiedzialnoci cywilnej. SWZ, OFERTA Wykonawcy
stanowig zatgczniki do tej umowy.

9. Wykonawca oswiadcza, ze dokonat wiasnym staraniem wizji lokalnej i pomiaréw
Z natury w miejscu bedgcym przedmiotem zamdéwienia celem sprawdzenia stanu istniejgcego
i uzyskania informacji koniecznych i przydatnych do wyceny i prawidtowego wykonania prac,
gdyz wyklucza sie mozliwos¢ roszczen z tytutu btednego skalkulowania ceny, pominiecia
elementéw niezbednych do wykonania zadania oraz iloéci prac koniecznych do wykonania
catosci zadania.

=
Osoby do kontaktu: Marcin Pietka tel. 71 32 57 209 e-mail: sekretariat@smpiast.com.p&'
WZOR UMOWY - przetarg nieograniczony na remont klatek schodowych w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym przy ulicy Balonowej 25 i 27,

Strona2z8 ¢’ )
\--._\'L! W




10. Wykonawca zobowigzuje sie uzy¢ materiatow posiadajgcych odpowiednie dokumenty
stwierdzajace o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczpospolitej
Polskiej (atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.)

TERMIN WYKONANIA UMOWY
§2.

=9

Termin rozpoczecia robét ustala sie na: ...
2. Termin zakonczenia rob6t ustala sie na: ...,

WYNAGRODZENIE
83,

1. Wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie przedmiotu umowy
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2. Za wykonanie prac nieprzewidzianych niniejszg umowa bez ich zlecenia
przez Zamawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci Wykonawcy
nie bedzie przystugiwato wynagrodzenie.

3. Realizacja robét dodatkowych jest mozliwa wytgcznie na podstawie dodatkowego zlecenia
wystawionego przez Zamawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Rozliczenie realizowane bedzie na podstawie prawidtowo wystawionej faktury. Faktury
za wykonane prace po dokonaniu odbioru, o ktérym mowa w §& 6 umowy,
po usunieciu stwierdzonych wad z zastrzezeniem ust. 5 ponizej, ptatne bedg przelewem
na konto Wykonawcy podane na fakturze z tym  zastrzezeniem,
ze Wykonawca na fakturze zobowigzany jest poda¢ konto ujawnione w KAS (Krajowej
Administracji ~ Skarbowej) i  widoczne na portalu www.podatki.gov.pl/.
Faktury realizowane beda z uwzglednieniem podzielonej ptatnosci (splitpayment).

5. Jezeli Wykonawca nie usunie stwierdzonych w trakcie odbioru wad Zamawiajacy
uprawniony bedzie do pomniejszenia kwoty wynagrodzenia o warto$¢ niewykonanych
prac lub wartos¢ prac zastepczych wg swego uznania.

§4

1. Zamawiajacy oéwiadcza, ze posiada niezbedne $rodki na uregulowanie naleznosci
dla Wykonawcy robdét objgtych niniejszg umowag.

2. Wynagrodzenie okreslone w § 3 ust. 1 ptatne bedzie na podstawie faktury wystawionej
przez Wykonawce nie wczeéniej niz od dnia dokonania odbioru przedmiotu umowy
w sposo6b okreslony w § 6, z uwzglednieniem § 3 ust. 4 umowy.

3. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci przelewem
na konto Wykonawcy wskazane na fakturze w terminie do 14 dniu od dnia otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury, z uwzglednieniem § 3 ust. 4 umowy.

4. Wszelkie koszty zwigzane z zuzyciem energii elektrycznej oraz wody ponosi Wykonawca,
ktory rozliczany bedzie w sposéb ryczattowy. Wszelkie szczegoty
oraz stawki ryczattu zostang okreslone w Protokole przekazania terenu Wykonawcy.
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5. Wykonawca - w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie -
zobowigzuje sie do nabywania wszelkich rzeczy i materiatéw niezbednych
do wykonania umowy oraz do zapewnienia ich dostawy na teren robét

6. Wykonawca zapewni na terenie obiektu wtasciwe warunki BHP i P.poz przez okres
wykonywania przedmiotu umowy.

7. Wykonawca obowigzany jest na swéj koszt i na wiasne ryzyko w sposéb odpowiedni
zabezpieczy¢ i oznaczy¢ front robét. Za wszelkie szkody oséb trzecich powstatych
w zwigzku z nieprawidtowym zabezpieczeniem, jak i oznaczeniem frontu robét odpowiada
w catosci Wykonawca.

REPREZENTACJA STRON
§5

1. Kierownikiem robét z ramienia Wykonawcy

2. Inspektorem ds. technicznych z ramienia Zamawiajgcego bedzie:

3. Strony zgodnie oswiadczajg, ze odbioru robét przewidzianych niniejsza umowa
ze strony Zamawiajgcego moze dokonac osoba okreélona w ust. 2 lub cztonkowie
Zarzadu Zamawiajgcego zgodnie z zasadami reprezentagji wynikajgcymi z przepisow
prawa i statutu Zamawiajgcego, a ze strony Wykonawcy odbiér moze zostaé dokonany
przez Zarzad zgodnie z zasadami reprezentacji wynikajagcymi z przepiséw prawa
lub kierownik robét, o ktérym mowa w ust. 1.

4. Obie strony moga w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci zgtosic¢ jednostronnie
zmiang 0sob je reprezentujgcych w oparciu o zasady reprezentacji okreélone w ust. 2.

5. W przypadku braku odbioru w sposéb okreslony w ust. 3 Zamawiajagcy moze uwazaé,
ze nie dokonano odbioru przedmiotu umowy, a tym samym nie wykonano przedmiotu
umowy z konsekwencjami wynikajacymi z § 7 ust. 1 pkt 2 lit. b i § 10 ust. 1 pkt 1 umowy.

6. Zamawiajagcy i Wykonawca wyznaczaja nastepujace  osoby odpowiedzialne
za niezbedng wspoétprace podczas wykonywania przedmiotu umowy :

a) po stronie Zamawiajgcego:

-
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ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY
§6

Dokumentem potwierdzajacym przyjecie przez Zamawiajgcego wykonania przedmiotu
umowy jest:
a) protokdt, podpisany przez obie strony,

Protokdt, o ktérym mowa stanowi podstawe do wystawienia faktury, o ktérej mowa
w § 4 umowy. Zatgcznikami bedacymi integralng czescia protokotu beda deklaracje
zgodnoéci, aprobaty techniczne, atesty i inne dokumenty potwierdzajace wtasciwosci
techniczne, jakoéciowe zastosowanych materiatéw i wykonanych prac oraz stwierdzajace
o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie na terenie R.P.

Zgtoszenie zakohczenia prac i odbioru koncowego robdt Wykonawca dokona
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci na adres siedziby Zamawiajgcego.
Zamawiajagcy wyznaczy termin odbioru robét stanowigcych przedmiot umowy
w terminie siedmiu dni roboczych od otrzymania zawiadomienia o wykonaniu robot,
o ktérym mowa w ust. 2 i przedtozeniu dokumentdw, w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego. Do czasu otrzymania zawiadomienia przez Zamawiajgcego w sposob
okreslony w ust. 2 Zamawiajgcy ma prawo uwazaé, ze przedmiot umowy nie zostat
wykonany i naliczy¢, w sytuacji przekroczenia terminu okreslonego w § 2 ust. 2, stosowng
kare umowna na podstawie § 7 ust. 1 pkt 2 lit. b lub odstapi¢ od umowy zgodnie z 8 10
ust. 1 pkt 1 po uptywie wskazanego w tym przepisie terminu.

Podpisanie protokotu odbioru przez Zamawiajgcego nie oznacza przyjecia przedmiotu
umowy bez zastrzezen. Zastrzezenia, btedy, usterki i braki w realizacji zadania
moga by¢ zgtaszane w kazdym czasie i beda przez Wykonawce uzupetnione
lub poprawione w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego bez dodatkowego
wynagrodzenia, przez caty okres realizacji inwestycji oraz w okresie gwarancji.

Brak reakcji w terminie 7 dni na stwierdzone przez Zamawiajacego wady i usterki
oznacza uznanie przez Wykonawce istnienia dostrzezonych wad i usterek.

KARY UMOWNE
§7

Strony ustalaja, ze w przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu
umowy naliczone beda kary umowne z nastepujacych tytutow
i w podanych wysokosciach:
1) Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowna za odstgpienie od umowy
z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w wysokosci 15% wynagrodzenia
brutto okreslonego w 8§ 3 ust. 1;
2) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne za:
a) odstgpienie od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy
w wysoko$ci 15% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1;
b) za opbinienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci
0,2% wynagrodzenia brutto z § 3 ust. 1 za kazdy kalendarzowy
dzien op6Znienia;
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€) za opodznienie w usunieciu stwierdzonych wad przy odbiorze
w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto z § 3 ust. 1 za kazdy kalendarzowy
dzien opodznienia, liczone od dnia wyznaczonego na usuniecie wad i usterek.
d) za opd6znienie w usunigciu stwierdzonych wad i usterek w okresie gwarancji
i rekojmi w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto z § 3 ust.1 za kazdy dzier
kalendarzowy opéznienia, liczony od uptywu terminu przewidzianego dla
usunigcia wad i usterek w okresie gwarancji i rekojmi (§ 9 ust. 3 umowy);
e) brak przedtozenia przez Wykonawce, w terminie 7 dni od wezwania,
dokumentu potwierdzajgcego posiadanie aktualnej polisy ubezpieczeniowej
w wysokosci 500 zt za kazdy kalendarzowy dzier opéznienia.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych na zasadach ogélinych.
Obie strony mogg dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych réwniez w innych
sytuacjach niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy.
Odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego i naliczenie kary umownej z tego tytutu
nie wyklucza prawa Zamawiajagcego do naliczenia kar umownych przewidzianych
w ust. 1 pkt 2 lit b-d.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim
w trakcie realizacji przedmiotu umowy.

ZABEZPIECZENIE
§8

Zamawiajacy potraci z przystugujacego Wykonawcy wynagrodzenia brutto okreslonego
w 83 kwote w wysokosci 5% wartoéci faktury z tytutu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

Zamawiajacy zwroci Wykonawcy kwote zabezpieczenia w ciggu 7 dni po uptywie okresu
gwarancji, po ztozeniu przez Wykonawce pisemnego wniosku, chyba ze czesc
zabezpieczenia zostanie wykorzystana na pokrycie kosztéw zwigzanych z usuwaniem
wad ujawnionych w tym okresie.,

GWARANCJA | REKOJMIA
§9
Wykonawca udziela Zamawiajacemu 36 miesigczng gwarancje i rekojmie.
Termin gwarangji biegnie od dnia podpisania bezusterkowego protokotu odbioru.
Zgtaszanie w trakcie trwania gwarancji i rekojmi bedzie nastepowato w formie pisemne;j

Wykonawca obowigzany jest potwierdzi¢ otrzymane zgloszenie, brak potwierdzenia
nie powoduje przesunigcia terminu, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.
Zgtaszane w trakcie trwania gwarancji i rekojmi usterki i wady bedg usuwane
bezzwtocznie w  terminie nie przekraczajagcym 7 dni od dnia wystania
przez Zamawiajgcego zgtoszenia.

Osoby do kontaktu: Marcin Pietka tel. 7132 57 209 e-mail: sekretariat@smpiast.com.pl %
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ODSTAPIENIE OD UMOWY
§10
1. Zamawiajacy ma prawo, poza wypadkami przewidzianymi w kodeksie cywilnym, odstgpic
od niniejszej umowy réwniez w przypadku:

1)  opoZnienia w wykonaniu przedmiotu umowy wynoszgcego co najmniej 14 dni,

2) nie przystagpienia do realizacji wykonania przedmiotu umowy w terminie
okreslonym w § 2 ust. 1 umowy,

3) opodZnienia w usunieciu wad przedmiotu umowy wynoszgcego €O hajmniej
14 dni liczac od wyznaczonego wykonawcy przez zamawiajgcego terminu
na usuniecie wad,

4) powziecia informacji, ze Wykonawca nie wykonuje swoich wymagalnych
zobowigzan pienieznych;

5) powziecia informacji, ze zostat skierowany wniosek o upadtos¢ Wykonawcy
lub tez upadtosc¢ zostata ogtoszona.

2. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy w przypadkach opisanych w ust. 1 pkt 1-5 winno
by¢ ztozone w terminie 180 dni od dnia zaistnienia przyczyn umozliwiajgcych
Zamawiajacemu odstapienie od umowy.

3. W przypadku opdzinienia w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie okreslonym
w § 2 ust.2 umowy Zamawiajgcy ma prawo do powierzenia wykonania robé6t osobie
trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez odrebnego wezwania.

OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

§11

1. Zamawiajacy informuje, ze podane dane osobowe beds przetwarzane wytgcznie
w celu podjecia niezbednych dziatann zwigzanych z wykonywaniem niniejszej umowy
zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r.
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1000) oraz rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogbélne rozporzadzenie o ochronie
danych). Odbiorcy przystuguje prawo wgladu do danych i ich poprawiania.

2. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spoétdzielnia Mieszkaniowa "PIAST
we Wroctawiu ", ul. Bulwar lkara 10 b, 54-130 Wroctaw, tel. 71325 72 01,
e-mail: sekretariat@smpiast.com.pl;

3. Inspektorem ochrony danych osobowych w Spétdzielni Mieszkaniowej "PIAST
we  Wroctawiu " jest: Pan  Sebastian = Kopacki tel.  728-933-894,
e-mail: kopacki.partner@gmail.com

4. Wykonawca podpisujgc niniejszg umowe jednoczednie oswiadcza, ze zapoznat
sie  z klauzulg informacyjng dotyczaca przetwarzania danych osobowych
u Zamawiajgcego.

Osoby do kontaktu: Marcin Pietka tel. 71 32 57 209 e-mail: sekretariat@smpiast.com.pl
WZOR UMOWY - przetarg nieograniczony na remont klatek schodowych w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym przy ulicy Balonowej 251 27, %
Strona7z8 \'
S 2

Q8



POSTANOWIENIA KONCOWE
§12

1. Zmiana ktéregokolwiek z postanowiern umowy wymaga zgody stron wyrazonej
na pi$mie, pod rygorem niewaznosci, w formie aneksu do umowy.

2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat
Sad w miejscu siedziby Zamawiajgcego.

4. Zatgczniki wymienione w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

5. Niniejsza umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych  egzemplarzach,
dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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