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Przedmiotem analizy jest teren we
Wroctawiu pomiedzy ulicami Na Ostatnim
Groszu oraz E. Horbaczewskiego
obejmujgcy ponizsze dziatki:

026401_1.0027.

Gadoéw Maty, AR_3, 17/57 -9 256 m?

Gad6w Maty, AR_3, 17/58 — 6 432 m?

Gadéw Maty, AR_3, 17/59 -2 314 m?

Gadoéw Maty, AR_3,17/60-7 273 m?

Gadoéw Maty, AR_3, 17/61 — 7 982 m?
SUMA 33 257 m?
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ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI PROCEDURA LEX
2. MAX. LICZBA KONDYGNACJI

Zgodnie z art. 17 ust. 6 ,,Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow - nie moga byc¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych”. Nie ma zastosowania art.
17 ust. 7, ktory dopuszcza odstepstwa od 14 kondygnacji, gdyz w promieniu 500 m od terenu inwestycji nie
wystepujg budynki o liczbie kondygnacji wiekszej niz 12.
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W zwigzku z uchwatg nr IX/155/24 Rady Miejskie] Wroctawia z 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Wroctawia zmianie ulegta maksymalna wysokosé budynkéw objetych
inwestycjg mieszkaniowaq. r:

Zgodnie z przywotang wyzej o
uchwatg planowana zabudowa nie .
moze byc¢ wyzsza niz najwyzszy :
budynek istniejgcy zlokalizowany
w odlegtosci 250 m od
planowanej zabudowy. -

Na analizowanym terenie =
wysokosc¢ zabudowy moze POF
. 4 =e .} 'T‘f—-"“’ = e
osiggngé 12 kondygnaciji. L7, e a o
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ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI
PROCEDURA LEX

3. SPRAWDZENIE STANDARDOW LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH (ART. 17)

bezposredni dostep do drogi publicznej - TAK
(pozytywna opinia obstugi komunikacyjnej od ZDiUM)

dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej— TAK
(zgodnie z zapotrzebowaniem — zapytanie do MPWIK)

dostep do sieci elektroenergetycznej — TAK (zgodnie z
zapotrzebowaniem — zapytanie do TAURON)

max. 500 m od przystanku komunikacyjnego — TAK
(przystanki na ulicach przylegajgcych do terenu
inwestyciji)

max 1500 m od szkoty podstawowej— TAK (max 160 m)

max 750 m od urzgdzonych terendw wypoczynku oraz
rekreaciji lub sportu — TAK (teren ten musi odpowiadac
powierzchni 4 m?x liczba mieszkancow) — warunek
spetniony (max 650 m, pow. parku 2,44 ha)

Teren poza zabudowag srodmiejska.

?2 TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

TECHNI

i z
- " "
T— 2

CZNEJ

TRUSTINVééTMENT

REAL ESTATE & INVEST ,,f’ f

----------

RAPORT Z PRZEBIEGU KONSULTACJI SPOLECZNYCH DOT. PLANOWANEJ INWESTYCJI PRZY UL. HORBACZEWSKIEGO | UL. NA OSTATNIM GROSZU WE WROCLAWIU




SR
DK sTupio

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI PROCEDURA LEX — DYSTANS DO SZKOtY,
PARKU, PRZYSTANKU

2N OZNACZENIA:
4

- TEREN OPRACOWANIA

e

PRZYSTANEK AUTOBUSOWY
SZKOLA PODSTAWOWA NR 38

0 PARK LEONARDA DA VINCI
(o pow. 2,44 ha)

DROGA DO SZKOLY
(160 m, ok. 2 minuty)

=== DROGA DO PARKU
(650 m, ok. 9 minut)

== === UL.BYSTRZYCKA
' === L. NAOSTATNIM GROSZU

=== UL.HORBACZEWSKIEGO
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ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI PROCEDURA LEX — OBStUGA
KOMUNIKACYJNA TERENU INWESTYCJI - ZAOPINIOWANA POZYTYWNIE
N s IR /0, D eyt
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LEGENDA

ETAP 1 przebudowy ukiadu drogowego w ramach obstugi komunikacyjnej
ETAP 2 przebudowy ukiadu drogowego w ramach obstugi komunikacyjnej

« =« = Granice dziatek
Numery dziatek

Istniejacy kraweznik
----- Istniejace obrzeze

Projektowany kraweznik betonowy
----- Projektowany kraweznik betonowy - obnizony lub zatopiony
..... Projektowane obrzeze betonowe

Projektowany mur oporowy

Projektowana jezdnia o nawierzchni bitumicznej

Projektowany chodnik o nawierzchni z kostki betonowej

Projektowana sciezka rowerowa o nawierzchni bitumicznej

Projektowany cigg pieszo rowerowy o nawierzchni bitumicznej

| oA | 7 AR A AL s Projektowana opaska zakraweznikowa z jednego rzedu plyt betonowych

T e A N AT G & Projektowany pieréciefi ronda oraz zatoki autobusowe o nawierzchni z kostki kamiennej

e Koncepcja oznakowania przejsc dia pieszych
Projektowany azyl z elementow prefabrykowanych

Istniejace oznakowanie poziome
Istniejacy azyl z elementow prefabrykowanych
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PROJEKTOWANY UKLAD URBANISTYCZNY VS. OBOWIAZUJACY MPZP
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PROJEKTOWANY UKLAD URBANISTYCZNY / ETAPOWANIE
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MO1a B30 10 5478 122 148 8300
MOib 423 8 2233 50 &0 3384
Mo1c 1063,6 7 4814 108 131 74452 74452 4914 109
M0Za 741,2 10 4892 109 130 7412
MO2b 557,63 8 2944 65 79 446104
MO2c 1120 11 8131 181 217 12320 12320 8131 181
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Planowana inwestycja
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Architekci zaplanowali osiem 12-kondygnacyjnych budynkow mieszkalnych

z lokalami ustugowymi. tgcznie ma powstac tu ok. 1200 mieszkan

o0 zroznicowanych metrazach: od 1-pokojowych, przez 2-, 3- i 4-pokojowe,
az po przestronne, 5-pokojowe lokale.

Na terenie osiedla znajdg sie trzy place zabaw i miejsca rekreacji dla
mieszkancow. Inwestycja nie bedzie ogrodzona, a kazdy bedzie mogt korzystac
z przestrzeni wspolnych. W poblizu przyszli mieszkancy znajdg liczne ustugi,
sklepy czy elementy matej architektury.

Inwestor postanowit przedstawic¢ konkretne rozwigzania dla okolicznych
mieszkancow (inwestycje towarzyszace) dopiero po uwzglednieniu gtosow
pojawiajagcych sie podczas konsultacji spotecznych. To wtasnie mozliwosc¢
wyjscia naprzeciw oczekiwaniom najblizszego sgsiedztwa pozwoli realnie
podnosic jakosc zycia catej okolicy.
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3 place zabaw 3 miejsca rekreacji 6 stref ustugowych
Planowana inwestycja
OO0
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8 budynkow 8 segmentow zielen na terenie
wielorodzinnych; Z garazami na iInwestycji
do 12 kondygnacji parterze | tarasach

nadziemnych
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SCHEMAT KOMUNIKACJI KOLOWEJ, PIESZEJ | ROWEROWEJ iz

DOJAZD DO CENTRUM
HANDLOWEGO
"ASTRA"

DOJAZD DO ULICY
LEGNICKIEJ

SCHEMAT KOMUNIKACJI KOLOWEJ, PIESZEJ | ROWEROWE

SKALA 1:2000
B (JLICA LOKALNA - PUBLICZNA
B GLOWNE ULICE OSIEDLOWE
GLOWNE CIAGI PIESZE
“ GLOWNE CIAGI ROWEROWE

FHEEEE  ZAWROTKA

FIUPIIEEL  PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE

LEGENDA

DOJAZD DO ULICY
STRZEGOMSKIEJ
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SCHEMAT ZIELENI | TERENOW REKREACYJINYCH

PROJEKTOWANA ZIELEN
€D  DRZEWOPROJEKTOWANE
~  GLOWNE CIAGI PIESZE
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Przeprowadzona analiza nastonecznienia wykazata, ze projektowana zabudowa spetnia
wymagania okreslone w § 60 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2022 r. poz. 1225 z pozn. zm.), dotyczgce zapewnienia co hajmniej 3 godzin nastonecznienia
pomieszczenh przeznaczonych na pobyt ludzi w dniach rownonocy.

Analiza nastonecznienia w ujeciu godzina po godzinie zostata przedstawiona podczas
drugiego spotkania otwartego (online) przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych.
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Analiza nastonecznienia

RAPORT Z PRZEBIEGU KONSULTACJI SPOLECZNYCH DOT. PLANOWANEJ INWESTYCJI PRZY UL. HORBACZEWSKIEGO | UL. NA OSTATNIM GROSZU WE WROCLAWIU

17


https://pics.freeicons.io/uploads/icons/png/8535541271535782596-512.png

SR werzn B
DK sTubpIO

+153,00 Y/ :
+123,00  +141,90 TRUST INVESTMENT
ANALIZA WYSOKOSCIOWA

. +147,50

P, o 1

i, \

P - 1
b

TERANNL S

\i“x. ,\/ {

TR

+137,00 +148,10 ) ﬁ

\
,/«.._1\'“-.._ )

\ 1 +142,50 +15380 &
L I
R Z ﬁ 7
= ":1,“:;-.1" ﬁ
"‘\"\?ﬁ‘t g: gg
"\_:.‘e. éﬁ
4

TS

\,\&;‘E 3 | +153,00_
© @9 _
+148,00 d@#&e‘ -
@
. *154,00 o ()
4
+148,10

g
M
o

J':'-I ey
Yy B
A . 'lf'l.
ﬁ e

+154,10

ﬁ TRUST INVESTMENT RAPORT Z PRZEBIEGU KONSULTACJI SPOLECZNYCH DOT. PLANOWANEJ INWESTYCJI PRZY UL. HORBACZEWSKIEGO | UL. NA OSTATNIM GROSZU WE WROCLAWIU

REAL ESTATE & INVEST




Konsuitacje spoieczne

Celem przeprowadzonych konsultacji spotecznych byto
przedstawienie mieszkancom informacji dotyczacych
planowanej inwestycji oraz zebranie ich opinii

I sugestii w zakresie zmian w najblizszym otoczeniu.

W ramach procesu odbyty sie dwa spotkania — jedno
w formule stacjonarnej oraz jedno online. Podczas
rozmow inwestor oraz zespot projektowy poruszali

z uczestnikami kwestie zwigzane m.in. z infrastrukturg,
terenami zielonymi, dostepnoscig placowek
edukacyjnych i ustug, a takze z architekturg
planowanego przedsiewziecia.

WSTEPNA KONCEPCJA
URBANISTYCZNA

KONSULTACJE SPOLECZNE

DOTYCZY DZIALK|I POLOZONEJ
PRZY ULICY E. HORBACZEWSKIEGO
WE WROCEAWIU
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OPRACOWANIE PRZYGOTOWANE PRZEZ SRDK STUDIO SP.Z 0.0.
DLA TRUST INVESTMENT REAL ESTATE & INVEST

Warystikle oprscowania zawarte w tym dokumencis 39 wisanodcly SADK STUDIO sp. 2 oo |
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Konsultacje spoteczne

Udziat w spotkaniach byt otwarty i nie wymagat wczesniejszej rejestracji. Regulamin konsultacji zostat
opublikowany 7 sierpnia 2025 r. na stronie internetowej www.nhaostatnimgroszu.trustinvestment.pl.
Pierwsze spotkanie odbyto sie 12 sierpnia 2025 r. (o0 godz. 18:00) w Centrum Handlowym Astra przy ul.
Horbaczewskiego, natomiast drugie — w formule zdalnej, za posrednictwem platformy Zoom — miato miejsce
19 sierpnia 2025 r. (0 godz. 16:00).

Dodatkowo, przez caty okres trwania konsultacji (21 dni od momentu ich ogtoszenia), mieszkancy mogli
przekazywac swoje opinie i uwagi rowniez w formie elektronicznej poprzez formularz dostepny na stronie
internetowej, drogg mailowg oraz listownie.

Wszystkie zgromadzone informacje i sugestie bedg stanowity cenne zrodto przy dalszych pracach
projektowych. Na podstawie zebranych materialow opracowano niniejszy raport.

W spotkaniu stacjonarnym uczestniczyto 25 osob, internetowym — 37 0sob, a 23 osoby przekazaty swoje
uwagi w formie pisemnej.
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http://www.naostatnimgroszu.pl/?utm_source=chatgpt.com

fikcja Informacyjna

Aby zapewnic szeroki dostep do informacji o konsultacjach spotecznych, podjeto szereg dziatan
komunikacyjnych skierowanych do mieszkancow.

Regulamin konsultacji zostat opublikowany w formie elektronicznej 7 sierpnia 2025 r. Przekazano
go réwniez:

e Radzie osiedla Gagdow Maty - Popowice Potudnie,

o Urzedowi Miejskiemu Wroctawia wraz z zatgczeniem BIP Wroctaw (w tym m.in. Dyrektorowi
Departamentu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz Zespotowi ds.
postepowania poprzedzajgcego ztozenie wnioskdow dotyczgcych ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowych, inwestycji towarzyszgcych na terenie Wroctawia ,,Zesp6t
Koordynujacy”),

o Kancelarii Prezydenta Miasta Wroctawia.

Réwnolegle przygotowano zapowiedz wydarzenia, ktorg umieszczono na dedykowanej stronie
internetowej www.naostatnimgroszu.trustinvestment.pl oraz na profilu Trust Investment w
serwisie Facebook. Dodatkowo, w przestrzeni publicznej pojawity sie plakaty informacyjne - w
Centrum Handlowym Astra — ktore petnity role zaproszenia do udziatu w konsultacjach.

O planowanych i trwajgcych konsultacjach poinformowano rowniez lokalne i branzowe media, co
umozliwito dotarcie do jeszcze szerszego grona odbiorcow. Temat planowanej inwestycji
poruszyty m.in. gazetawroclawska.pl, urbanity.pl czy wroclawskiefakty.pl.
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Inwestycja przy
ul. Na Ostatnim
Groszu
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” TRUST INVESTMENT
S ReAL ESTATE & WEST

KONCEPCJA OSIEDLA W LICZBACH TWORCY OSIEDLA KONTAKT KONSULTACJE -

KONSULTACJE SPOLECZNE

Nowe serce
Gqgdowa Matego

Wez udzial w konsultacjach - koneepcja osiedla zaplanowana przez
dewelopera Trust Investment na podstawie projektu SRDK Studio

DOWIEDZ SIE WIECEJ >

Przyjdi na spotkanie
12 sierpnia 2025+ [ 18:00
CH Astra, ul,

Horbaczewskiego 4-6

I, TRUST INVESTMENT

o REAL ESTATE & INVEST

© 2025 Trust Invesiment

Dotgcz online Napisz do nas Wyilij opinie pocziq

19 sierpnia 20251 / 16:00 Wyslij wiadomuose na adres: Trust Investrment Projekt 25
Platforma Zoom nanstatnimgroszu fitrustnvestment. pl ul, Rohotnicza

z dopiskiem , Konsultacj

LINK DO Z00m

Trust Investment SA
ul. Robotnicza 1 25-662 Kielce

WRGC DO GORY ° REGULAMIN POLITYKA PRYWATNDSGI
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Trust Investment - deweloper
7 sierpniao 13:29 - &

Nowa inwestycja mieszkaniowa we Wroctawiu — Twoj gtos ma znaczenie!

We Wroctawiu, pomiedzy ulicami Horbaczewskiego i Na Ostatnim Groszu, planujemy
zrealizowac naszg pierwszg inwestycje mieszkaniowg w tym miescie. Chcac jak najlepiej
odpowiedziec na potrzeby lokalnej spotecznosci, rozpoczynamy dzisiaj konsultacje spoteczne,
ktére potrwajg do 28 sierpnia.

Jak mozna sie zaangazowac?

- PrzyjdZ na spotkanie stacjonarne: 12.08 o 18:00, CH Astra (ul. Horbaczewskiego 4-6), sala

konferencyjna na 2. pietrze (wejscie znajduje sie pomiedzy stoiskiem z bizuterig a fotografem)

M Dotacz online: 19.08 o 16:00 na platformie Zoom https://zoom.us/j/91733583695...
Napisz do nas: naostatnimgroszu@trustinvestment.pl.

réa Wyslij opinie poczta: Trust Investment Projekt 25, ul. Robotnicza 1, 25-662 Kielce (z

dopiskiem ,Konsultacje spoteczne — Wroctaw").

Pomoz nam stworzy¢ miejsce, ktore idealnie uzupetni oferte Gagdowa Matego. Kazda opinia ma
dla nas ogromne znaczenie!

¢’ Wiecej informacji: https:/[naostatnimgroszu.trustinvestment.pl/

e Kiedy trwajg

¢ INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST ko n S u Ita Cj e

e spoteczne?
- - — T
i A i Investment przy
; - el ul. Na Ostatnim = T SRS
: ‘MY Groszu we Wroclawiu
il [ |

‘» Jak mozesz
sie zaangazowac?

Facebook: Trust Investment - deweloper

7L

Investment

Przy|d# na spotkanie: 12.08 o 18:00, CH Astra,
ul. Horbaczewskiego 4—-8

ez onling: 19.08 o 18:00 na Zoomie

naostatnimgroszu@trustinvestment.pl

Wysll) opinle pooztg: Trust Investment
Projekt 25, ul. Robotnicza 1, 25-662 Kielca
(z dopiskiem ,Konsultacje spoleczne — Wroclaw")
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urbanity.pl Wiadomosci Firmy WieZzowce

Wroctaw

Wiadomosci

Rusza budowa nowego
osiedla przy Parku
Tarnogajskim na potudniu
Wroctawia

Unikalny wiezowiec z lat 60.
przejdzie modernizacje. Jest
whniosek o przebudowe

Miliarder przebudowuje jeden
z najbardziej
rozpoznawalnych obiektéw
modernistycznych we
Wroctawiu

C EV?QZOE(-:I-QAWSKA Wiadomosci Sport Biznes Telemagazyn Zdrowie Edukacja Opinie Dom Podroze Kuchnia

® Hit dnia- przysziosé Slaska przesadzona?! Zobacz

Nowa inwestycja na Gadowie. Przy
Horbaczewskiego powstanie osiedle. Jak bedzie
wygladac? Decyzja zapadnie po konsultacjach z
mieszkancami

regioDOM (o]
@ WroctawskieFakty.pl 5 g == =7 \’g

@ Karalina Kwiatek o Udostepni

WIDEO WYWIAD FELIETON POLITYKA KONTAKT

8 sierpnia 2025, 14:16

AKTUALNOSCI - POLITYKA NA SYGNALE WROCLAWSKIE FAKTY TV SPORT KULTURA

Home > Biznes

Trust Investment z pierwszg inwestycjg we
Wroctawiu. Wez udziat w konsultacjach
spotecznych

przez KK 7 sierpnia 2025 w Biznes, Wiadomosci, Wroctaw

Tak maja wygladac budynki, ktore firma planuje wybudowaé pomiedzy ulicami Horbaczewskiego i na Ostatnim Groszu. fot. materiaty inwestora

Trust Investment debiutuje we Wroctawiu.
Deweloper zrealizuje budynki mieszkalne
o wysokosci do 12 kondygnacji

Autor: Piotr Maslak 2025.08.11

-
-

| W "':B :
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Ogolnopolski deweloper, firma Trust Investment, planuje zrealizowa¢ we Wroctawiu
swoja pierwsza inwestycje mieszkaniowa. Projekt wielorodzinny wraz z ustugami
towarzyszacymi ma powsta¢ pomiedzy ulicami Horbaczewskiego i na Ostatnim Groszu.
W czwartek 7 sierpnia rozpoczety sie konsultacje spoteczne w tej sprawie. Zobacz
zalozenia i wyraz swojg opinie.

Pomiedzy ulicami Horbaczewskiego i na Ostatnim Groszu we
n Wroclawiu szykuje sie nowa inwestycja mieszkaniowa firmy Trust
Investment, dla ktérej bedzie to debiut w stolicy Dolnego Slaska. W
u planach budowa budynkéw o wysokosci do 12 kondygnacji.
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Spotkania z mieszkaicami

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone przez dewelopera Trust Investment we
wspotpracy z biurem projektowym, w sktadzie:

o Patryk Podgorski— Project Manager w Trust Investment,

 Malgorzata Hendrich-Zugaj — Biuro projektowe SRDK Studio,

o Ewa Dziurzynska — Biuro projektowe SRDK Studio.

Spotkania odbyty sie w formule stacjonarnej oraz online i tgcznie trwaty ponad 5 godzin. AR
W ich trakcie mieszkancy mieli mozliwos¢ zapoznania sie z materiatami prezentujgcymi
zatozenia inwestycji, a nastepnie zadawania pytan oraz wyrazania swoich opinii |
spostrzezen.

Uczestnikami konsultacji byli przede wszystkim mieszkancy pobliskich osiedli
zlokalizowanych na Gadowie Matym.

Przez caly czas chetni mogli nadsyta¢ swoje opinie przez formularz na stronie
www.nhaostatnimgroszu.trustinvestment.pl, mailowo na adres
naostatnimgroszu@trustinvestment.pl lub listownie — Trust Investment Projekt 25,
ul. Robotnicza 1, 25-662 Kielce, z dopiskiem ,Konsultacje spoteczne — Wroctaw”.
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Giosy mieszkafncow: ogoine

o Mieszkancy pytali, czy planowane osiedle bedzie ogrodzone, podkreslajac, ze nie chcg tworzenia zamknietych enklaw i wydzielania
przestrzeni.
o Odpowiedz: inwestor poinformowat, ze osiedle nie bedzie ogrodzone. Poruszono rowniez kwestie budowy sciezki rowerowej przebiegajgcej
przez teren inwestycji. Wyjasniono, ze osiedle bedzie miato charakter otwarty i bedzie mozliwe swobodne poruszanie sie po nim rowerem.

o Mieszkancy zgtaszali postulat, aby howe budynki nie przekraczaty 5 kondygnacji naziemnych, argumentujgc to obawami o ograniczenie
dostepu do swiatla stonecznego dla istniejgcej zabudowy.
o Odpowiedz: zaprezentowano szczegotowg analize nastonecznienia, przedstawiong godzinowo, ktora wykazata, ze nawet przy zabudowie o
wysokosci 12 kondygnacji nie wystgpi negatywny wptyw na doswietlenie aktualnych terendéw i budynkdéw sgsiednich (patrz: slajd 18).

o Mieszkancy zwracali uwage na niewystarczajacg liczbe ogolnodostepnych miejsc parkingowych w tej czesci miasta.
o Odpowiedz: inwestor poinformowat, ze w ramach planowanej inwestycji wprowadzony zostanie obowigzek zakupu miejsca postojowego wraz z
mieszkaniem. Rozwigzanie to ma na celu uporzgdkowanie parkowania na terenie osiedla oraz zmniejszenie ryzyka obcigzenia przestrzeni
publicznych przez samochody mieszkancow nowej inwestycji.

o Podczas konsultacji mieszkancy pytali rowniez o sposob zagospodarowania miejsc postojowych naziemnych. Zgtaszano takze
zainteresowanie wspotczynnikiem miejsc postojowych.
o Odpowiedz: informowalismy, ze w ramach planowanej inwestycji przyjety zostat wspotczynnik 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, co
oznacza, ze liczba projektowanych stanowisk parkingowych przekroczy liczbe lokali mieszkalnych. Takie rozwigzanie ma na celu zapewnienie
odpowiedniego komfortu parkowania zaréwno dla przysztych mieszkancow, jak i uzytkownikéw przestrzeni ustugowej.)
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Glosy mieszkaicow: ogoine

o Mieszkancy wyrazali obawy, ze realizacja howego osiedla moze wptynac¢ na spadek wartosci isthiejgcych
mieszkan w sgsiedztwie inwestycji.

o Odpowiedz: podkreslono, ze wraz z powstaniem nowej zabudowy poprawi sie jakosc¢ infrastruktury w tej czesci
miasta, a w ramach projektu przewidziane zostang rowniez inwestycje towarzyszgce, ktore podniosg atrakcyjnosc
okolicy. Zaznaczono, ze takie dziatania — w tym m.in. poprawa uktadu komunikacyjnego, wprowadzenie nowych
terendw zielonych oraz rozwoj ustug — w dtuzszej perspektywie mogg pozytywnie wptyng¢ na komfort zycia
mieszkancow, a tym samym na wartosc nieruchomosci w otoczeniu inwestycji.

o Mieszkancy zwrocili uwage, ze realizacja nowego osiedla spowoduje wzrost natezenia ruchu drogowego,
szczegolnie na ulicach Horbaczewskiego, Bystrzyckiej, Balonowej oraz Na Ostatnim Groszu. W zwigzku z tym
zglaszano propozycje, aby zaplanowaé dodatkowe wyjazdy z osiedla rowniez od strony ul. Na Ostatnim Groszu.

e Odpowiedz: poinformowano, ze w ramach wstepnego planu inwestycji przewidziano cztery wyjazdy od strony ul.
Horbaczewskiego (patrz: slajd 7). Od strony ul. Na Ostatnim Groszu planowany jest jedynie dojazd dla pojazdow
uprzywilejowanych (m.in. karetek pogotowia, strazy pozarnej, policji). Wynika to z faktu, ze ul. Na Ostatnim
Groszu posiada status drogi krajowej, a obowigzujgce przepisy i warunki techniczne — w tym strefy oddziatywania
skrzyzowan — uniemozliwiajg lokalizowanie indywidualnych zjazdow na teren inwestycji. Podkreslono réwniez, ze
prowadzona obecnie analiza mobilnosciowa zostanie poddana opiniowaniu przez wtasciwe jednostki miejskie, w
tym Zarzad Drog i Utrzymania Miasta (ZDiUM) oraz Wydziat Inzynierii Miejskiej (WiM).
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Glosy mieszkaicow: ogoine

o W trakcie spotkan mieszkancy zwracali szczegolng uwage na kwestie zwigzane z gruntem i stabilnoscig terenu.
Podnoszono przykiady sgsiednich budynkow, ktore w przesztosci doswiadczaty problemoéow z osiadaniem,
a nastepnie byty poddawane pracom naprawczym lub nadbudowie.

o Odpowiedz: inwestor podkreslit, ze realizacja projektu zostanie poprzedzona szczegotowymi badaniami
geotechnicznymi. Wyniki tych badan stanowi¢ bedg podstawe do opracowania wiasciwych rozwigzan projektowych
| konstrukcyjnych, minimalizujgcych ryzyko niepozgdanych przemieszczen gruntu i zapewniajgcych bezpieczenstwo
zarowno nowej inwestycji, jak i istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie.

e Poruszono kwestie akustyki. Mieszkancy zwrocili uwage, ze projektowane budynki moga wptywaé na zwiekszenie
poziomu hatasu z tzw. ,Gadowianki” oraz ul. Na Ostathim Groszu, poprzez mozliwos¢ wytworzenia sie strumieni
hatasu pomiedzy nowg zabudow3a. Zapytano, czy zostanie wykonana analiza akustyczna w tym zakresie.

o Odpowiedz: udzielono informacji, ze projektowane budynki zostang uksztattowane w taki sposob, aby stanowity
bariere akustyczng dla istniejgcego osiedla. Dodatkowo, od strony ul. Na Ostatnim Groszu przewidziano nasadzenia
w formie szpaleru drzew, ktore bedg petnity funkcje dodatkowej ochrony przed hatasem. Podkreslono rowniez, ze na
etapie projektowym inwestor i projektant zobligowani sg do zapewnienia spetnienia obowigzujgcych norm
akustycznych — zarowno w odniesieniu do projektowanych budynkow, jak i isthiejgcej zabudowy w sgsiedztwie.
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Glosy mieszkaicow: przyroda

o Uczestnicy konsultacji zwrocili uwage, ze na terenie planowanej inwestycji obecnie obserwujg
dzikie zwierzeta, takie jak lisy, sarny czy zajagce. Wyrazono obawe, ze realizacja projektu moze
wptynac na lokalny ekosystem i ograniczy¢ naturalne siedliska tych gatunkow.

o Odpowiedz: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dla przedmiotowego
przedsiewziecia zostang przeprowadzone wszystkie wymagane analizy srodowiskowe, w tym
badania przyrodnicze. Stanowi¢ one bedg integralny element procedury uzyskania Decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, niezbednej do realizacji projektu. Analizy te pozwolg
rzetelnie ocenic¢ potencjalny wptyw inwestycji na lokalng faune i flore, a w przypadku
stwierdzenia zagrozen — przewidzieC dziatania kompensacyjne lub minimalizujgce
oddziatywanie na srodowisko.
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Glosy mieszkaicow: miejsca rekreacji

o Mieszkancy podnosili rowniez problem braku lub niewystarczajgcego dostepu do terendw zielonych w najblizszej
okolicy. Wskazywano, ze isthiejgce obszary rekreacyjne sg nieliczne i nie spetniajg w petni funkcji, jakich oczekiwaliby
mieszkancy. Jako przyktad przywotywano tzw. Park Leonarda da Vinci, ktory w ocenie uczestnikow konsultacji trudno
uznac za petnoprawny park - jego powierzchnia jest niewielka, a infrastruktura rekreacyjha mocno ograniczona. Brak
wiekszych, zagospodarowanych terenow zielonych utrudnia mieszkancom codzienny wypoczynek, ogranicza
mozliwosci rekreacji rodzinnej czy aktywnosci fizycznej na swiezym powietrzu i w konsekwencji obniza atrakcyjnosc tej
czesci miasta jako miejsca do zycia.

o Odpowiedz: Inwestor zapewnit, ze uwzgledni kwestie dostepu do terendw zielonych w propozycjach inwestycji
towarzyszacych.
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Glosy mieszKaicow: placowki
uzytecznosci publiczne}

o Mieszkancy zwracali rowniez uwage na brak odpowiedniej infrastruktury spotecznej, w szczegolnosci wystarczajgcej liczby szkot,
przedszkoli oraz placowek medycznych, ktore mogtyby zaspokoi¢ potrzeby zarowno obecnych, jak i przyszltych mieszkancow osiedla.
Podczas konsultacji spotecznych wskazywano m.in., ze Szkota Podstawowa nr 118 we Wroctawiu wymaga pilnego remontu, jednak - jak
wynika z informacji przekazanych przez uczestnikow - obecnie miasto nie dysponuje srodkami budzetowymi na realizacje tego zadania.
Podnoszony byl rowniez szerszy problem braku inwestycji w infrastrukture spoteczng w tej czesci miasta, co moze w dluzszej perspektywie
ograniczac komfort zycia mieszkancow oraz wpltywac na atrakcyjnosc okolicy.

o Odpowiedz: Deweloper zadeklarowat gotowos¢ do wspotpracy z jednostkami samorzgdowymi w zakresie poszukiwania rozwigzan oraz
mozliwego wsparcia dziatan komplementarnych wobec planowanej inwestycji (patrz: slajd 6).
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Podsumowanie

Zainteresowanie konsultacjami spotecznymi byto duze, a mieszkancy korzystali
z roznych kanatow komunikacji — od spotkan po maile czy opinie przesytane
przez formularz kontaktowy na stronie internetowej. Poruszano tematy
zwigzane z infrastrukturg, terenami zielonymi, architekturg planowanej
inwestycji czy kwestie zwigzane z przyroda. Nie brakowato tez pozytywnych
gtosow. Wroctawianie zauwazali, ze nowe osiedle pozytywnie wptynie na
rozwoj terenu oraz wizerunek i charakter tej dzielnicy.
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mieszkancow

#4 TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

modernizacja/rozbudowa isthiejgcych inwestycja w rozwoj

Pronozvcie dﬂdatkowvch parkingow na terenie Ggdowa Matego placowek edukacyjnych
m TR m -
inwestycji i rozwigzai dia

na terenie osiedla

rozbudowa infrastruktury utworzenie terenow

drogowej, sciezek pieszych rekreacyjnych, stref
i rowerowych zieleni czy placow zabaw
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Dzigkujemy wszystkim uczestnikom Konsultacji spotecznych

7a oSwigcony czas, zaangaiowanie oraz merytoryczny wkiad.
Pafistwa pytania, opinie, propozycie zmian, jak rowniez
spostrzezenia dotyczace obszarow wykraczajacych poza nasza
bezposretnia kompetencig, stanowia dia nas cenne irddio
informaci.




Dalsze Kroki

Po zakonczeniu konsultacji i przeprowadzeniu szczegotowej analizy zgtoszonych uwag, a takze po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i decyzji
administracyjnych, inwestor ztozy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjg towarzyszacg, poprzedzony ztozeniem
pre-wniosku. We wniosku zaprezentowany zostanie ostateczny zakres inwestycji towarzyszgcych, uzupetniony o wytyczne uzgodnione z wiasciwymi
jednostkami miejskimi. Dokument ten zostanie opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej, co umozliwi kazdej zainteresowanej osobie
wyrazenie swojej opinii.

Kolejnym etapem bedzie rozpatrzenie wniosku przez Rade Miejska Wroctawia, ktora podejmie decyzje w drodze gtosowania podczas ses;ji.
W przypadku pozytywnego rozstrzygniecia inwestor bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe.
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Informacije | zatgczniki

Inwestor: Trust Investment Projekt 25 sp. z o.0.
Projektanci: SRDK Studio

Koordynacja konsultacji: Biuro prasowe Trust Investment
Publikacja raportu: wrzesien 2025 .

Zatgcznik 1: Prezentacja koncepcji
Zatgcznik 2: Pytania i odpowiedzi
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