uwagi, zapytania, wiadomo:

Szanowni Panstwo,

jako mieszkanka tego osiedla od lat jestem kategorycznie przeciwna
budowie osiedla na tym terenie.

Zageszczenie na naszym osiedlu jest juz wystarczajaco duze.Kilka tysiecy
osob i samochodow weisnietych pomiedzy i tak zatloczone osiedle to

Dzien dobry,

dzigkujemy za przestanie Pani opinii na temat nowo planowanego Projektu.

e-mail 08.08.2025 |, talna porazka.Nie dla deweloperow. ja wiem ze to ogromna kasa i Jeste$my na poczatkowe; fazie inwestycji, w ktérej stuchamy glosu mieszkaficow osiedla. Jako Inwestor staramy sie
Panstwo niechetnie z niej zrezygnuja ale mam nadzieje,ze opor spoleczny | planowa¢ nowg W spos6b j i do istniejgcej zabudowy. Mamy nadzieje, Ze nasze
bedzie duzy. plany inwestycyjne spotkajq sig ze zrozumieniem z Pani strony a planowany Projekt pozytywnie wplynie na odbiér
Nie pozdrawiam. niezagospodarowanej czesci Panistwa osiedla, ktorego staniemy sie czescia.
Mieszkanka osiedla
Dzien dobry,
Chcialbym zapytaé o szczegély inwestycji mieszkaniowej we Wroctawiu,
na Ggdowie. Kiedy ruszy sprzedaz/przedsprzedaz? Czy bedg w ofercie . . ; . . R o
. N . in. 2 Cay jest jakié kontakt telefoniczny do Dzien dobry, Dzigkujgmy za kontakt. W tej chwili jeste$my na poczgtkowej fazie projektu. Jest nam niezmiernie mito,
e-mail 08.08.2025 | ™eszkania 4 pokojowe min.75m2? Cay jest jakis konts onICENY €0 1, - zainteresowat sie Pan nasza inwestycja. Jak tylko bedzie mozliwe uruchomienie sprzedazy mieszkarh zostanie po tym
osoby bezpo$rednio odpowiedzialnej za sprzedaz tej inwestycji? Bytbym .
sainteresowany zakupem wigkszego mieszkania(75-85m2). Jeslimajg | PO mOWAM-
Panistwo teZ jakie$ dodatkowe broszury/materiaty dot.inwestycji,
ktorych nie ma na stronie, to réwniez prosze o przestanie mailem.
Dzien dobry,
dzigkujemy za wiadomos¢.
Zgodnie z uchwatg nr 1X/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2024 r., dotyczacg lokalnych
Ciesze sig, Ze ta istotna dla okolicy i przez wiele lat zaniedb dziatka 5w urbani zabudowa na dzialce, na ktérej planujemy realizacjg inwestycji, nie moze przekroczy¢
doczeka si¢ zabudowy. UwaZam jednak, Ze zaproponowany projekt wysokosci najwyzszego istniejgcego budynku w promieniu 250 metréw. W zwigzku z tym wysoko$¢ zabudowy bedzie
zupetnie skresla potencjat tego miejsca. Cata okolica, bardzo licznie mogfa wynie$¢ maksymalnie 12 kondygnacji nadziemnych.
potrzebuje akcentu. W projekcie nie Koncepcja osiedla powstaje we wspdtpracy z lokalnym biurem architektonicznym SRDK STUDIO, ktére doskonale zna
dostrzegam waloréw miastotwérczych. Posiadanie takiej dziatki stanowi i rynek yima ie w realizacji 6rezych projektéw. Wierzymy, Ze to
formularz nie lada szansg na realizacjg sztandarowej inwestycji w portfolio firmy. do$wiadczenie oraz wiedza pozwolg nam stworzy¢ projekt, ktory w petni wykorzysta potencjat tej lokalizacji.
Kontaktowy 09.08.2025 Centralny, duzy plac, duZo ustug w przyziemiach i mniej budynkéw, ale Nasz projekt uwzglgdnia nowoczesng architekture, funkcjonalng zabudowe oraz atrakcyjne przestrzenie wspélne. W
7a to wyZszych. MPZP nie przewiduje A w wysokosci y, [ramach i ji powstang miedzy innymi ciggi piesze, place zabaw oraz tereny rekreacyjne, a takzZe terenu zielone.
szkoda wigc, Ze nie przenoszg Paristwo swoich ambicji chociazby z Parter kazdego z budynkéw zaplanowali$my z my$Ig o lokalach ustugowych, ktére beda doskonalym dopetnieniem
Katowic na wroctawskie grunty. Kosztem jednego budynku - plac. A oferty osiedla.
reszta wyszczuplona i zdecydowanie "ku niebu"!!! ;) Cho¢ inwestycja bedzie nizsza od takich projektéw Trust Investment jak np. 027 Apartamenty Opolska w Katowicach
czy Sky Trust w Kielcach, zapewniamy, Ze bedzie w peni odpowiadata standardom, ktére konsekwentnie wdrazamy we
Pozdrawiam liczgc jednak na co$ wyZszego :) wszystkich realizowanych przez nas inwestycjach.
Dokladniejsze zatoZenia projektu, opracowane we wspdtpracy z SRDK STUDIO, zaprezentujemy podczas spotkania
stacjonarnego, ktore odbedzie sie w dniu 12 sierpnia 2025 r. o godzinie 18:00 w Centrum Handlowym Astra (ul.
Horbaczewskiego 4-6, Wroctaw).
Serdecznie zapraszamy do udziatu — kazdy glos ma dla nas duZe znaczenie.
Szanowni Panstwo,
Po zapoznaniu si¢ ze strong https://naostatnimgroszu.trustinvestment.
pl/ - poza krétkimi i lakonicznymi merytorycznymi informacjami
dominujg hasta i ogéIniki - oraz uwzgledniajac ten fragment regulaminu
konsultacji spotecznych: Dzien dobry,
"W trakcie konsultacji spotecznych, wszystkim zainteresowanym dzigkujemy za kontakt.
osobom zostanie umoZzliwione zapoznanie si€ z prezentacjg Projektu, Obecnie jeste$my na etapie prowadzenia konsultacji spotecznych. 12 sierpnia 2025 r. o godz. 18:00 w Centrum
obejmujgcg ukfad architektoniczno-urbanistyczny, analizy i Handlowym Astra (ul. Horbaczewskiego 4-6 we Wroctawiu) odbedzie sig spotkanie stacjonarne, podczas ktorego —
e-mail 09.08.2025 uksztattowanie architektoniczne, ogdlne parametry planowanej wspdlnie z biurem projektowym SRDK STUDIO — zapr planowang osiedla. Dodatkowo 19 sierpnia
inwestycji mieszkaniowej oraz szczegéty dotyczgce inwestycji 2025r. 0 godz. 16 odbedzie sie spotkanie online na platformie ZOOM - link do spotkania znajduje si€ na stronie naszego
towarzyszgcych ...", Projektu.
Wnosze o: Zapraszamy do udziatu w konsultacjach.
- niezwloczne zamieszczenie ww. pelnej dokumentacji na stronie Jesli nie bedzie Pan mégt wzigé udziatu w organizowanych spotkaniach, prosze o informacie z jakimi informacjami na
prowadzonych konsultacji spotecznych, gdyZ dopiero bedzie mozliwe temat inwestycji chciatby sig Pan zapozna€, postaramy si¢ odpowiedzie¢ na wszystkie pytania.
rzetelne i petne sformulowanie opinii o tej inwestycji,
- dokonanie zmiany w ww. regulaminie, Zeby 21-dniowy termin trwania
konsultacji liczy¢ od dnia, w ktérym bylo mozliwe zapoznanie sig z ww.
dokumentacjg.
Dzier dobry,
formulare Jestem zainl?resowany hurtowym zakupem nieruchomosci w inwestyciji Daigkujerny za kontakt,
(ontaktowy 11.08.2025  |we Wroclaw@, ) ) !
Prosz¢ o wpisanie mnie na listg. W tej chwili jeste$my na poczatkowej fazie projektu. Jest nam niezmiernie mito, Ze zainteresowat si¢ Pan naszg
inwestycjg. Jak tylko bedzie mozliwe uruchomienie sprzedazy mieszkan zostanie Pan o tym poinformowany.
Dzien dobry,
Dzigkuje za kontakt w sprawie konsultacji spotecznych.
Konsultacje spoteczne odbeda si¢ w sali konferencyjnej Centrum Handlowego Astra. Po wej$ciu do centrum, np. przez
Witam wejscie pétnocne prosze kierowaé do schodéw ruchomych na pigtro 1, nastepnie ze schodéw na wprost wzdiuz alei z
e-mail 12.08.2025 Gdzie doktadnie znajduje sie w CH Astra sala konferencyjna nr 22 puntami handlowymi, prosze po prawej stronie znajduje si¢ punkt fotograficzny oraz punkt z bizuterig. Pomiedzy tymi
Pytam w kontekscie dzisiejszych konsultac. dwoma punktami przez drzwi wchodzi sig schodami na 2. pigtro, gdzie znajduie sig sala konferencyjna CH Astra.
Przy kazdym z opisanych miejsc znajdujg si€ plakaty informacyjne o naszym spotkaniu.
Wigcej informacji o lokalizacji spotkania mozna réwniez uzyska¢ w Biurze Obstugi Klienta na 1. pigtrze galerii (stoisko
Zapraszamy!
Dzieni dobry, chciatabym wyrazi¢ swojg opinig nt. Paristwa inwestycji:
- zbyt duzo blokow/mieszkan na tak niewielkiej powierzchni dziatki
- zdecydowanie za mato miejsc parkingowych! Dzien dobry, Dzigkujemy za kontakt i przestanie opinii. Jeste$my na poczatkowej fazie Projektu, dlatego kazda opinia
- brak szkoly/przedszkola mieszkaficow jest dla nas istotna. Przy tym projekcie wspé 1 \ym wroctawskim biurem
e-mail 13.08.2025 - bloki za wysokie projektowym, ktéry wykonat wiele udanych inwestycji mieszkaniowych we Wroctawiu. Mamy nadzieje, ze

- projekt nie przewiduje rozbudowy okolicznych ulic, a juz i tak tworzg
sie korki, kiedy przybedzie tylu nowych mieszkancow bedzie tragicznie!
- rozumiem, Ze chcg pafistwo osiagnag jak najwiekszy zysk, ale, na
Boga, nie kosztem dotychczasowych mieszkaricéw sasiednich osiedli, ale
tez nowych, ktérzy majg zamieszka¢ w Parstwa blokach

prezentowany Projekt w finalnym odbiorze spelni Pana oczekiwania. Wplyw planowanej zabudowy na ewentualne korki
w okolicy jest analizowany przez projektantéw drogowych, ktérzy weryfikujg przyszte nateZenie ruchu na osiedlu a
wyniki analizy wprowadza wytyczne do rozwigzaf projektowych w ukfadzie komunikacyjnym.




Uwagi i wezwanie do przedstawienia dokumentaciji:

1) Inwestor powinien zaproponowac koncepcje zgodnie z obecnie
planem przestrzennego , ktéry
obowigzywat w czasie wykupu przez mieszkaficéw mieszkan na osiedlu
tj. i i
Proponowany projekt nowego osiedla nie tylko znaczgco obnizy
standard Zycia obecnych mieszkaficow, ale rowniez obnizy warto$¢ ich
mieszkan np. poprzez zaciemnienie czg$ci mieszkan i wzrost ruchu
samochodéw na calym osiedlu.

obowi;

max 5- kor

Dzien dobry,

Dzigkujemy a kontakt i wyraZenie swojej opinii oraz zadane pytania. PoniZej postaramy sie odpowiedzie¢ na Pani
watpliwosci:

Ad. 1. 0| Miejscowy Plan na tym terenie - Uchwata Rad Miast nr XLI1/2925/05 przewiduje przeczenie terenu

Nowy projekt dziatki przede

powinien pokrywac sig ze stanem faktycznym, na ktéry zgadzali sie
mieszkancy osiedla przy zakupie swoich mieszkar. Pogorszenie
warunkow h z ucigzliwym (1100 nowych
mieszkan) o standardzie idealnym na wynajem, a nie zamieszkanie 3-
osobowej rodziny.

Inwestor przyjat do wiadomosci konieczno$é modyfikacji projektu z
L ieni planu lia przestrzennego.
Mieszkaricy zaprop

i obniZenie

-3U/Us. 1a w MPZP mak Ina wysoko$¢ budynkow i budowli to 21m, co przektada si¢ na 7 kondygnacji
nadziemnych budynku, nie tak jak wskazata Pani - 5 kondygnacji. Dodatkowo pragniemy zauwazy¢, Ze obowigzujgcy
MPZP przewiduje na tym terenie mozliwo$¢ zlokalizowania "dominanty", dla ktérej nie przewiduje si¢ maksymalnej
wysokosci zabudowy. Ponadto nalezy zauwazy¢ ze obowigzujgcy Miejscowy Plan zaktada na tym terenie réwniez
“strefe lokali j wysokosci" dla ktorych réwniez dopuszczalna jest wieksza
wysoko$¢ zabudowy w pasie 40m od linii nieprzekraczalnych zabudowy.

ji obiektow ho

y ulicy Horbac
toz [3

Ad. 2. Wskazane analizy natgZenia ruchu i "tre$¢ wniosku" dot. pr
ia wraz ze

budynkéw od strony ul.Hor do wysoko$ci 5 ji
budynkéw sgsiadujgcych.

2) prosze o dostarczenie rekomendacji Urzedu i analizy nateZenia
ruchu, oraz tre$¢ wniosku dot. przebudowy ul.Horbaczewskiego

3) proszg o dostarczenie specjalistycznej analiza siedlisk zwierzat i roslin
z tego roku

4) prosze o dorgczenie cznej opinii dot.
nowg il budynké przy
kondygnacji i 5 kondygnacji zgodnie z obecnym planem
zagospodarowania - 3 godziny $wiatfa dziennego dla senioréw, ktére
wigkszo$¢ czasu spgdzajg w domu to zdecydowanie za mato i $wiadczy o
braku informacji Ze strony inwestora w zakresie charakterystyki
sgsiedztwa

5) proszg o dostarczenie specjalistycznej opinii dot akustyki zwigzanej z
natezZeniem ruchu na ul. Hor i hatasu wydobywajacego sie
zosiedla

przez
wysokosci 12

6) inwestor musi zagwarantowaC (réwniez w aktach notarialnych z
nowymi whascicielami wszystkich lokali) zakaz ogradzania osiedla
obecnie i w przysztosci, oraz gwarancig przejécia przez osiedle przez
osoby spoza osiedla

7) proszg o dostarczenie specjalistycznej opinii dot. NatgZenia ruchu w
2zwigzku z wybudowaniem 1100 mieszkan, gdzie $rednio na 1 mieszkanie
bedzie 2 samochody (badanie powinno by¢ wykonane w roku szkolnym,
w dzieni roboczy , w szezytu czylirano i tudni
8) prosze o doszczetnie specjalistycznej opinii dot. ewentualnego
oddzialy ia nowego osiedla na budynki
sgsiadujgce (nakreslono problem w zwigzku z 2-krotnym zalaniem
osiedla co wymagato wzmocnienia na poczatku budowy osiedla -
inwestor nie miat na ten temat zadnej wiedzy) . + Opinia geologiczno-
geodezyjna.

9) W razie ewentualnej zgody na budowe w jakim systemie inwestor
zamierza pracowaé nad budowg nowej inwestycji (system catodobowy
np. czterobrygadowy, 7 dni w tygodniu na osiedlu zamieszkatym gtéwnie
przez osoby starsze jest niedopuszczalny)? W tej kwestii oczekujemy
pi g igzania sie wobec wszystkich Rad osiedla
sgsiadujgcych z inwestycjg.

10) brak uwzglednienia projektu zatwierdzonego stalego przej$cie dla
pieszych do osiedla od strony Skody - brak na projekcie

11) Brak w projekcie zjazdu na posesjg od strony Skody

12) w jaki spos6b Inwestor zamierza ochroni¢ bezptatne (miejskie)
miejsca parkingowe na naszym osiedlu przed nowymi mieszkaricami? Na
spotkaniu nakre$lono dramatyczny problem z miejscami parkingowymi

ia budowy i funkej

Analizy j, ktéra zostanie przekazana Miastu do

Ad. 3. Zostanie analiza dendrologiczna na terenie oraz
whiosku o Decyzjio $
tez kluczowa podczas prowadzenia inwestycji.

do pr
siedlisk zwierzat jest dla nas

ych uwar h. Ochrona

Ad. 4. Wymogi czasu ie dla lokali
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowania. Analiza zacieniania i nastoneczniania istniejgcych budynku w

1 wynikaja wprost z przepiséw Warunkéw Technicznych

stosunku do planowanej zabudowy zostata wykonana i przedstawiona na prosbe mieszkaficow podczas spotkania
konsultacyjnego online w dniu 19.08.2025. Udostgpniony materiat zostat réwniez przestany do Rady Osiedla na adres
mailowy.

Ad. 5. Analiza mobilno$ciowa dla projektowanego ruchu bedzie lia z j i miejskimi w

procedurze Pre-wniosku.

Ad. 6. Jako Inwestor otwarcie osiedla, ktére umozliwi komunikacje

pieszg do ul. Na ostatnim Groszu. Otwarto$¢ osiedla jest réwniez jednym z elementéw idei Projektow w procedurze

ielokrotnie podkr

Ustawy o ufatwianiu inwestycji mieszkaniowych.

Ad. 7. Tak jak wspominatem powyzej, dla tego projektu wykony ktora nie tylko bedzie
zwiera¢ kwestie natgZenia ruchu samochodowego ale réwniez komunikacji zbiorowej na terenie osiedla.

jest analiza

Ad. 8. Kwestia ieni 6 j i sgsiednich wynika wprost z
przepisow jakie obowigzujq przy wznoszeniu nowych obiektéw w zblizeniu do budynkéw istniejgcych. Na potrzeby
Projektu wykonywane sa opracowania geologiczno- inZynierskie wraz z projektami geotechnicznymi - na etapie
projektéw budowlanych. W tej chwili jak podkreslali$my jest to Koncepcja Projektu.

Ad. 9. Prace
hatasu. Inwestor nie planuje wykonywa¢ prac budowlanych, ktére wykraczaty by poza przyjgty procedury wykonania i
wznoszenia obiektéw budowlanych.

na terenie i réwniez przepisom okreélajgcym dopuszczalne poziomy

Ad. 10. Dzigkujemy za zgloszong uwage. W ramach konsultacji i ustaler z zarzadcami drogi, ten glos bedzie wazny.

Ad. 11. Zjazdy na dziatki odbywajg sig po uprzednim zaopiniowaniu i uzgodnieniu wszystkich elementéw drogowych w
Wydziel Inzynierii Miejskiej Wroctawia a takze Zarzadzie Drég i Utrzymania Miasta.

Ad. 12. Inwestor deklaruje obowigzek zakupu m.in. 1 miejsca postojowego dla mieszkania na projektowanej Inwestycji.
Wspomniane "bezplatne, miejskie parkingowe" sg zlokalizowane wzdiuz drég publicznych pod zarzadem Miasta.
Inwestor nie ma mozliwo$ci prawnych aby zabroni¢ parkowania pojazdu Zadnej osobie chcacej skorzystac z takiego
miejsca, réwnieZ poza mieszkaricami osiedla. Regulacje w zakresie ogélnodostepnych miejsc parkingowych wzdtuz ulic
publicznych reguluje Urzad Miejski.

Ad. 13. Analiza wysoko$ci budynkéw istniejacych i projektowanych budynkéw w koncepcji w odniesieniu do warto$ci

na osiedlu)- mieszkancy zaproponowali mi.in. obligatoryjny
zakupu miejsca przez whascicieli mieszkan tj. minif 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

13) Najblizej sgsiadujgcy budynek nie moze by¢ nizszy niz nowa
inwestycja (biorac faktyczng wysoko$é liczona z tego samego poziomu,
ten sam punkt poczgtkowy).

rzgdnych wysokosci zostata przedstawiona podczas spotkania online w dniu 19.08. - materiaty zostaly
przestane réwniez do Rady Osiedla.




14) Park da Vinci - czy to jest park? - to tak naprawde skwer i
definiowanie go jako park jest duzym naduzyciem - najblizszy park to
Park Zachodni.

15) Brak infrastruktury spotecznej : Zlobkéw, przedszkoli, szkoly, POZ

8. e-mail 13.08.2025 | (5hecng przychodnia ma problem z obsturzeniem obecnych
mieszkaricéw), aby zapewniC potrzeby obecnych mieszkaficéw , a co
dopiero nowych wiascicieli 1100 mieszkar - jakie rozwigzanie ma na to
Inwestor?
16) jak zaakceptowana przez Urzad koncepcja ruchu na osiedlu ma sie
do nowo wylanego asfaltu oraz planéw miasta co do linii tramwajowej na
osiedle Kuznik przez ul.Horbaczewskiego? Zaprezentowany projekt
przebudowy ul.Horbaczewskiego w Zaden sposéb nie rozwigzuje
problemow korkéw na tej ulicy, a wrecz spowoduje catkowity paraliz
osiedla. Aby powstato nowe osiedle w tym miejscu bezwzglednie
konieczne jest dokonanie gruntownej przebudowy komunikacyjnej
catego osiedla. Ad. 14. Dzigkujemy za opinie. Jako Inwestor chcemy postaraé sig o mozliwo$¢ wzbogacenia terenéw zielonych na
Przy zatoZeniach projektowych wyjazd z osiedla bedzie niemalze osiedlu. Te element bedzie réwnieZ ustalany podczas konsultacji z wladzami miasta.
ni Zliwy. W zwigzku ze ilo$ci mieszkancéw MPK
zapewne zwigkszy ilo$¢ Kurtowi autobuséw co stanowi kolejna ucigzliwa | Ad. 15. Dostep do ustug o$wiaty jak réwnieZ opieki zdrowotnej jest element konsultacji i ustaleri z miastem. Inwestor
okoliczno$cig powstania nowej inwestycji. jest otwarty na wystuchanie zaréwno glosu mieszkaficow i potrzeb w tym zakresie jak réwniez wytycznych Miasta
17) jaki procent nowej inwestycji bedg stanowi¢ place zabaw, tereny dotyczacych dostgpno$ci mieszkaricéw do obiektéw o$wiaty i opieki zdrowotnej.
zieleni ? Jezeli bedzie to maly procent (tzn. mieszkamy nowej inwestycji
beda korzystat z naszej infrastruktury) to bezwzglednie Inwestor musi | Ad. 16. Inwestor jeszcze raz Ze uklad ikacyjny i r ruchu bede pod
¢ sie do italizacji podworek na osiedlach z przez jednostki miejskie. Inwestor w swoim zakresie wykonuje Analize okre$lajgcg i ie
uwzglednieniem potrzeb wszystkich mieszkaricow tych osiedli (dziecii | terenu i okreslajacg wptyw projektowanego osiedla na obecny ruch.
senioréw) - po konsultacjach z mieszkaricami a nie tylko Radami Osiedla.
P . o sztar ym projekcie Prezy Wroclawiu o Ad. 17. Inwestor na terenie Inwestycji planuje kilka miejsc rekreacji i placéw zabaw (3 place zabaw i 3 miejsca
miasta, Projekt ma Sladowe llodd zielent. rekreacji). Dodatkowo Inwestor jest otwarty na wspofprace  Rada Osiedla i Zarzadcami Nieruchomosci w celu
. ) ) ) ) ) ) rozbudowy obecnej infrastruktury rekreacyjnej na terenie.
18) kazde kolejne spotkanie w zwigzku z nowa inwestycja powinno
odbywa si¢ 2 udziatem wszystkich mieszkaficow , a r-ue tylko Rad Ad. 18. Inwestor organizowat w trakcie konsultacji spotecznych spotkania otwarte dla wszystkich mieszkaficéw,
Osiedla. Spotkanie w dniu 12.08.2025 potwierdzito, iz spotkanie w tej . . P < i & Lo . N £ .
kwestii tylko 2 Rada Osiedla jest bezprzedmiotowe | stanowi celowy zarow.r'\o sta‘cjonarne jakionline al?y dac¢ moz.hwos.c wypowiedzi jak najszer?zemu gronu m\eszvkanctv)w. Jakyo I'nweslor
) starali$my sie na poczgtku spotkac z Radq Osiedla jako organu reprezentacyjnego gtos wszystkich mieszkaricéw, stad
zabieg Inwestora. pierwsze spotkanie podczas Zebrania Rady Osiedla w dniu 4 sierpnia.
19) Wszystkie opinie i analizy (i inne dokumenty) powinny zosta¢
dostarczone mieszkaricom (nie tylko Radom Osiedla) minimum 2 dni Ad. 19. Inwestor nie ma technicznej mozliwosci aby wszystkie materialy dostarczyé do wszystkich mieszkaficow.
robocze przed kolejnym spotkaniem w 19.08.2025r. Mieszkaricy nie Informacje o Projekcie zawarte sq na stronie internetowej. Dodatkowo mieszkaricy mieli mozliwo$¢ wgladu w wydruki
posiadaja wiedzy jakg posiada Inwestor i prezentowanie ww. prezentacji projektu. Wydruki Prezentacji projektu zostaly réwniez udostepnione mieszkaficom podczas spotkania
dokumentéw dopiero na spotkaniu z gruntu rzeczy stawia mieszkancow | ojine. Cze4¢ mieszkaricow zachowata wydruk Prezentadji projektu. Ad. 20. Idea lokalizacji basenu nie wynika z Zadnych
na pozycji stabszej bez moZliwo$ci merytorycznego odniesienia do tresci. dostepnych Inwestorowi dokumentéw planistycznych.
Uniemozliwienie zapoznania sig z opiniami i analizami przed spotkaniem
bedzie traktowane jako celowe dziatanie inwestora i jego zig wole.
Ostatnie spotkanie w ramach konsultacji spotecznych powinno odby¢
sig przed uplywem terminu na ich przeprowadzenie tj. do dnia
28.08.2025 w formie stacjonarnej z ewentualng transmisja online.
Inwestor zapomniat o starszych mieszkaficach i osobach pracujgcych do
poZna. Spotkanie powinno odby¢ sig bezwzglgdnie w obecno$ci
pr iciela Urzedu Miejskiego ze Wydziatu
sie akceptacja wnioskéw lub przedstawiciela samego Prezydenta
Wroctawia. Inwestor zobowigzat si¢ do formalnego zaproszenia
przedstawiciela Urzgdu.
20) inwestor w Zaden sposob nie odniést sig do pierwotnego
przeznaczenia dzialki w chwili sprzedazy jej przez miasto tj. powstania
obiektu sportowego z basenem. Inwestor nie miat wiedzy o tym, iz
i $¢ mieszkancow osiedla to seniorzy.
21) Ponadto chciatabym zaznaczyc, iz prowadzenie konsultacji
spotecznych w okresie wakacyjnym jest absolutnie niedopuszczalne i
takie dziatanie inwestora z géry wskazuje na jego intencje, ktére nie sg w
Zaden sposob naki e na ienie pe ienia z
mieszkaficami. Ad. 21. W zaden sposb termin konsultacji spotecznych nie byt umySinie przez Inwestora procedowany w okresie
Inwestycja z gruntu jest szkodliwa dla naszego osiedla i brak wspétpracy | wakacyjnym. Termin wynikat z wielu elementéw jakie Inwestor musiat poczyni€ aby konsultacje sig odbyly w sposéb
ze strony inwestora i prowadzenie konsultacji spofecznych w czasie staranny i nalezyty. Duzy odzew mieszkaficow i udziat duzej liczby 0séb podczas spotkari konsultacyjych -
wakacji nie moze by¢ jako che¢ przepi i stacjonarnych i online jest dowodem na skuteczne dziatanie W procesie ji spote h.
rzeczowych konsultacji spotecznych, a jedynie szybkie przeprocesowanie
projektu i "ktory musi sig zwrécié". Ad. 22. Inwestor odpowiedziat na uwage dotyczgcq Inwestycji w zgodno$ci z obowigzujacym Miejscowym Planem
22) Wznosze o wstrzymanie calej inwestycji w zap przez | ia Przestrzennego w punkcie 1. Inwestor jeszcze raz podkresla, Ze Projekt jest procedowany zgodnie z
inwestora ksztalcie i utrzymanie zatoZen obecnie obowigzujgcego planu | Ustawg o utatwianiu inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych.
zagospodarowania przestrzennego z 2005 r. (NISKA ZABUDOWA i
pr ie glownie ia tylko na ostatniej Dzigkujg za wszystkie uwagi i sugestie dotyczace tej Inwestycji. Jako Inwestor dopetnimy wszelkich starari aby glos
kondygnacji). mieszkaficow byt styszalny przez jednostki miejskie, ktore réwniez bedg opiniowac Projekt na dalszym etapie
Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego w zaproponowanym procedowania.
przez Inwestora ksztalcie z duzym prawdopodobienstwem bedzie
szkodliwe dla mieszkancow istniejacego osiedla.
Bardzo prosz¢ o przestanie linka do najblizszego spotkania online i
skuteczne zaproszenie wtadz miasta.
Dzien dobry,
Dzigkuje za szybka odpowiedz.
Nie moglem wziaé udziatu we wezorajszym spotkaniu, takze nie bedzie
to mozliwe co do 19 sierpnia.
Aktua\n\{]est.zatem WVTIOSEk o przestanie mi na ten afires pDCZtY Dzierh dobry, Dzigkujemy za kontakt. Staramy sig aby zaréwno informacje prezentowane na stronie internetowej jak i
elektronicznej tego, co jest w zacy ym fr 8! , . - I s . N N
o o-mail 13.082025 | konsultacji. podczas otwartych spotkan stacjonarnych i online z byly jak najszerzej dostepne. Nie
Po zapoznaniu sie z ww. dokumentacja, o ile zajdzie taka potrzeba, Tndyw'\dualn‘y‘ch konsu\facji i wymiany mailowej ji do ia sie z informacjami na stronie
L N - X internetowej inwestcyji.
sformutuje i przesle pytania, wnioski lub uwagi.
Bez zapoznania sie z ww. dokumentacjg, a wiec bez poznania
zamiaréw i nie jest mozliwe zajgcie
konstruktywnego stanowiska w sprawie inwestycji.
W mocy pozostaje wniosek o zmiang tresci regulaminu.
Szanowni Pafistwo,
WyraZzam zdecydowany sprzeciw wobec planowanej inwestycji przy ul.
Na Ostatnim Groszu w obecnym ksztalcie. Dzier dobry,
Budowa 12-pietrowych budynkéw z ok. 1300 mieszkaniami i jedynie 30
0golr i parkingowy ji Dzigkuje za kontakt i przestanie opinii.
- paraliz komunikacyjny i jeszcze wieksze problemy z parkowaniem,
-zacienienie istniejgcych budynkéw, Wskazane przez Panig uwagi i sugestie zawarte w wiadomo$ci mailowej byly réwniez slyszalne podczas spotkan
- utrate terenéw zielonych i siedlisk zwierzat, konsultacyjnych online jak i spotkaniu stacjonarnym. Jako Inwestor dotozymy wszelkich stararn w rozmowach z
- zwigkszone obcigzenie lokalnej infrastruktury (m.in. przychodnia, j i miejskimi opiniuj i i Projekt aby zapr uktad i j iadat
10. e-mail 13.08.2025 szkota, przedszkole, Ztobek). potrzebg obecnych i nowych mieszkarncéw Osiedla.

Whnoszg o zmniejszenie wysoko$ci zabudowy, zwigkszenie liczby miejsc
parkingowych, zachowanie zieleni, wykonanie rzetelnych ekspertyz oraz
uwzglednienie rozbudowy istniejgcej infrastruktury i przestrzeni
rekreacyjnych w projekcie. Wnoszg takZe o zmiang projektu ronda, z
ktérego wynika, iz wjazd do bramy w ktérej mieszkam ma by€ kierowany
bezposrednio z ronda (?!). Poza utrudnieniem wjazdu i wyjazdu na co
dzien, przy tak drastycznie zwigkszonej liczbie mieszkaficow w okolicy,
moZe stanowiC to powazne utrudnienia w sytuacji zagroZenia - np.
wjazd karetki, strazy pozarnej itp.

Prosze o uwzglgdnienie mojego glosu w dalszym procesie decyzyjnym.

Jednocze$nie wyjadniamy, Ze Inwestor nie planuje budowy 1300 mieszkan. W Zadnym w przekazie od nas nie zostata
podana taka liczba lokali mieszkalnych. Inwestor podkreslat ze planowanych jest maksymalnie 1200 mieszkan.
Dodatkowo kwestia miejsc postojowych na terenie, ktéry w obecnej koncepcji jest 78, nie 30 jak Pan wskazuje, bedzie
elementem dalszej analizy w zwigzku z zgtaszanymi postulatami mieszkarcéw w zakresie probleméw z parkowaniem na
terenie osiedla.

Dzigkujemy za Pani glos w sprawie!




1. Niewystarczajgca organizacja ruchu droguwego i brak bezpieczenstwa
na okolicznych drogach przy e liczby pojazdow i
organizacji wyjazdu z nowo planowanego osiedla tylko na ulice
Horbaczewskiego.

Obecnie juz jest problem ze skretami w prawo z ulicy Bystrzyckiej w
strone Gadowianki czy z ulicy Bystrzyckiej w strong Na Ostatnim Groszu
poprzez duZe natgZenie pojazdow w regionie nie tylko w godzinach
szczytu.

Zamkniety przejazd kolejowy na ul. Chociebuskiej, potrafi obecnie
zakorkowac ulicg Balonowa do planowanych wyjazdéw z nowego
osiedla jak i dalej. Przy ych bedzie to
totalnym paralizem okolicy.

Sam wyjazd z ulicy Horbaczewskiego na Bystrzyckg takze jest
problematyczny i sprawia kierowcom wiele probleméw przez obecnie juz
spory ruch. W okolicy tego skrzyZowania jest juz coraz wigcej kolizji i

Dzien dobry,

Dzigkujemy za kontakt i wyrazenie opinii o Inwestycji oraz zwrécenie uwagi na uktad komunikacyjny.

Odpowiadajac na Pana uwagi i sugestie:

Ad. 1. W chwili obecnej trwa analiza mobilno$ciowa, ktéra bedzie elementem ztoZonego Pre-wniosku na podstawie
ktérego Urzad Miasta wraz z jednostkami mu podlegly bedzie opiniowat Projekt, rowniez pod wzgledem

skomunikowania.

Ad. 2. Inwestor w ramach ustalen z Miastem wystgpit z wnioskiem o wydanie Za$wiadczenia o mozhwoscl przyjgcia

11. e-mail 14.8.2025 ’ . o o .. |nowych uczniéw do Szkét. Inwestor jest otwarty na dialog z Miastem w odniesieniu do i j liczby
niezbedng jeszcze odpowiednia analiza i poprawa tego stanu rzeczy juz
teraz. miejsca w Szkofach i przedszkolach dla zwigkszonej liczby uczniéw.
Drogi prowadzace w tym miejscu na poinoc, juZ teraz w godzinach Ad. 3. Teren osiedla jest zaprojektowany w taki spos6b aby zlokalizowa zaréwno tereny zielone jak i przestrzenie
szcaytu sq nieprzejezdne poprzez zatory i ogromny ruch na ulicy rekreacyine cay place zabaw,
Szybowcowej czy Lotniczej.
. L R . Ad. 4. Inwestor otrzymat uwagi od mieszkaficow dotyczgce probleméw z miejscami do parkowania. Jeste$Smy otwarci
2. Mata liczba szkot i przychodni w okolicy. . . . s P . . .
5 ) A . o L na dialog z Zarzgdcami Nieruchomo$ci i Rada Osiedla aby znaleZ¢ przestrzen i rozwigzania powodujgce polepszenie
3. Okoliczne osiedla majg tez sporo przestrzeni zielonej migdzy PR . "
. o ) dostgpnosci miejsc postojowych na osiedlu.
budynkami, sg place zabaw i miejsca do spacerowania. W nowo
planojNanej inwestycji réwniez by sig przydalo zachowad te"' schemat, . | Dzigkujemy za przestane uwagi, dopetnimy wszelkich starar aby wprowadzi¢ w mozliwie najszerszym zakresie
jak juz wzorowano si¢ na okolicy, to i mito bytoby zaczerpngé od niej co$ postulaty mieszkaficow.
wigcej niz tylko wysoko$¢ budynkéw ;-)
4. Okolica tez moZe nie$¢ jedng nauke - nie przewidziano, Ze ludzie
bedg mie¢ tyle samochodow. Teraz sg one upychane gdzie popadnie.
Tego btedu moze réwniez uda sig unikng¢ projektujgc wigcej
przestrzeni nie tylko dla mieszkancéw ale i dla pojazdéw.
Szanowni Panstwo,
W zwiazku z ji przez Trust przy ulicy
Horbaczewskiego. Wnoszg o zawarcie ponizszych postulatéw w
oficjalnym pi$mie do Wiadz Miasta Wroctaw.
Takie ustalenia byly podczas konsultacji spotecznych; uwagi miaty byc
kierowane na wskazany przez D adres e-mail i
zawarcie ich w notatce z konsultacji spofecznych.
Postulaty dotyczace inwestycji i ochrony mienia w trakcie prac
budowlanych
W zwigzku z powaznym ryzykiem katastrofy budowlanej, wynikajgcym z | Dzier dobry,
posadowienia planowanej inwestycji na grzaskim gruncie
zlokalizowanym na obszarze dawnego stawu, wnosimy o wdrozZenie Dzigkujemy za przekazane uwagi dotyczgce bezpieczefistwa w zwigzku z planowang inwestycja. Ponizej zamieszczam
nastepujacych zabezpieczen: odpowiedzi na zglaszane w tre$ci maila uwagi i sugestie:
Szczeglowa inwentaryzacja i monitoring sasiednich nieruchomosci: Ad.1.Po warunkéw technicznych, $rodowiskowych i h pr liste dziata, ktore moga
by¢ potrzebne, np. wykonanie inwentaryzacji sasiednich budynkéw czy zastosowanie systemu monitoringu. Zrobimy to
Przed rozpoczgciem prac, inwestor ma obowigzek przeprowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i dobrymi praktykami budowlanymi, tak aby zastosowane rozwigzania byly
szczegotowg inwentaryzacje wszystkich okolicznych budynkow, w adekwatne dla planowanej inwestycji w odniesieniu do ynké ch. Zgodnie z 'm prawem
szczegdlnosci tych w technologii wielkiej plyty. Inwentaryzacja powinna | inwestor nie ma obowigzku sporzadzania inwentaryzacji budynké iednich przed r iem prac. $nie
by¢ wy przez ni Z r ei prawo wyraZnie naktada na inwestora odpowiedzialno$¢ za napraweg wszelkich szkéd, ktére moglyby powsta¢ w
protokotem, ktéry bedzie stanowit podstawe do ewentualnych roszczen. |wyniku prowadzenia budowy.
W trakcie trwania budowy wymagamy ciggtego monitoringu budynkéw | Pomimo Ze przepisy nie wymagajg od nas prowadzenia dodatkowych dziatan takich jak dokumentacja techniczna czy
z uzyciem sprzgtu (np. tensometréw), aby | monitoring, rozwazamy ich wdroZzenie — bo mogg one zmniejszy¢ ryzyko nieporozumien i zwigkszy¢ bezpieczefistwo
natychmiast wykrywa¢ wszelkie pgknigcia, osiadania czy deformacje. calej inwestycji.
Zabezpieczenie finansowe na wypadek roszczen: Ad. 2. W odpowiedzi na pytanie dotyczgce ubezpieczenia informujemy, Ze przepisy nie wymagajg od inwestora
przedstawiania polisy OC w trakcie procesu budowlanego, a nalezy zauwazy¢ Ze w tej chwili trwa etap konsultacji
Z uwagi na historyczne przypadki szkod budowlanych we Wroctawiu, spotecznych i nie jest przez Inwestora procedowany Zaden wniosek o wydanie pozwolenia na budowe.
wnosimy o przedtoZenie potwierdzenia posiadania odpowiedniego
ubezpieczenia OC przez dewelopera. Chcieliby$my jednak $li¢, ze posi: ie takiego ia to standard w procesie budowalnym i wazny
element dbania o bezpieczerstwo — chroni zaréwno inwestora, jak i osoby trzecie w przypadku ewentualnych szkéd
Polisa powinna zapewniaC pokrycie wszelkich przyszlych roszczer lych podczas prac
odszkodor h w przypadku ia ich
nieruchomo$ci w wyniku prowadzonych prac. Ad. 3. Chcieliby$my wyjasnic, Ze za pr projektu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy
. email 16.08.2025 hnicznej odpowiad ,a jie cata doki ja jest \a przez urzad wydajacy pozwolenie

Weryfikacja projektu i technologii budowy:

W zwigzku z niska no$noscig gruntu, musi pr iGi
uzasadni¢ wybrane rozwigzania technologiczne, ktore majg na celu
zminimalizowanie ryzyka osiadania terenu i wplywu na sgsiedni

na budowe. Za projekt naszej ji i rer wroctawskie biuro projektowe, ktére w swoim
portfolio posiada wiele udanych inwestycji mieszkaniowych we Wroctawiu.

W przypadku terenw, gdzie grunt ma stabsza no§no$¢ i wymaga dodatkowych zabezpieczen, stosuje sig sprawdzone

budynki. W przeszto$ci byt dwukrotny epizod osiadania budynku przy
ulicy Horbaczewskiego 73.

Wykopy pod budynkiem o dwéch kondygnacjach podziemnych muszg
by€ prowadzone w sposéb, ktéry nie naruszy poziomu wéd gruntowych i
nie spowoduije ,$ciggania” gruntu spod sasiednich posesji.

Postulaty dotyczace ochrony $rodowiska i infrastruktury

Ochrona zieleni i zwierzat:

quamy sporzgdzenia i udostgpnienia wykazu wszystkich nasadzen

drzewnych zna]dujqcych swe na obszarze planowanej inwestycji oraz w jej
y y réwnieZ planu nasadzen

zastepczych.
Wzywamy do podjecia dziatar na rzecz ochrony gatunkéw zwierzat
zamieszkujgcych ten teren, w tym tych chronionych, takich jak lis rudy,

zajac szarak oraz zajac bielak.

probleméw ikacyjnych:

W celu uniknigcia dalszego pogarszania sie sytuaci na drogach,

yjazdéw z osiedla w kierunku ulicy

Horbaczewskiego.

Wijazdy i wyjazdy z posesji powinny byé zaprojektowane tak, aby nie
poglebiat istniejgcych probleméw z korkami, ktore sg juz generowane
przez przejazd kolejowy oraz klientéw marketow
wielkopowierzchniowych.

ie wszystkich pr h 6w jest ni dla
zapewnienia bezpieczefistwa oraz komfortu zycia mieszkaficow i
ochrony $rodowiska naturalnego w rejonie planowanej inwestycji.

ia techniczne przez j i i z i specjalistami, m.in. geotechnikami.
Rozwnqzama te s weryfikowane na etapie projektu kol przez organy
nadzoru budowlanego.

Jesli chodzi o prace ziemne, np. wykopy pod garaze czy kondygnacje podziemne, zapewniamy, Ze bedg one
prowadzone zgodnie z projektem i i uwage zwrocimy na to, aby nie naruszy¢
poziomu wéd gruntowych ani nie spowodowac ostabienia podtoZa sgsiednich budynkow.

i normami.

Ad. 4. Obecnie jeste$Smy jeszcze na etapie analiz zwigzanych z inwestycjg, dlatego nie posladamyjeszcze wszystkich
informacji, o ktére pyta Pani w tre$ci maila. Ot ie dokumenty sg w

Podobnie sprawa wyglada w zakresie ochrony gatunkéw zwierzat wystepujacych na tym terenie — obecnie
prowadzone sg wstgpne rozpoznania i analizy $rodowiskowe. Chcemy podkreshc Ze wszystkle dziatania bedg
pr zgodnie z i przepisami prawa i i, tak aby i¢ petng
zgodno$¢ inwestycji z obowigzujgcymi standardami.

Ad. 5. Podkre$lamy, Ze zakres komunikacji na osiedlu oraz kwestie parkowania na terenie osiedla jest znany
Inwestorowi i otrzymujemy wiele sugestii w tym zakresie od mieszkaficow. Jako Inwestor Zlecl\lsmy Anallze
mobilno$ciowq dla tej inwestycji, ktéra ma k i3
komunikacyjnymi. Chcemy jednak zapewnic, Ze Paristwa sugestie zostang przeanalizowane i uwzglednione w jak
najszerszym mozliwym zakresie w dalszych pracach projektowych, w porozumieniu z Urzedem Miasta.

¢ na wiele hz

Drigkujemy za wszystkie uwagi i sugestie dla planowanego Projektu.




Czy byta przep! Sci ciggow
komunikacyjnych (ul. Horl i potaczen z ulicami
umozliwiajgcymi wyjazd z osiedla, tj. z ulicami na Ostatnim Groszu oraz
Bystrzycka i wjazdem na estakade).

Aktualnie w godzinach szczytu tworzg sie korki, szczegdlnie przy prawo
skrecie z ul. Bystrzyckiej na Planowane ie catego

analiza pr

Dzien dobry,
Dzigkujemy za kontakt w temacie planowanego Projektu.

Odpowiadajgc na Pana pytania, chcieliby$my poinformowa¢, Ze w zakresie uktadu komunikacyjnego i przepustowos$ci
ciggéw komunikacyjnych Inwestor zlecit wykonanie Analizy mobilno$ciowej, ktéra bedzie stanowié element wniosku
ztozony do Urzgdu Miejskiego i bedzie podlegaC opiniowaniu jednostek miejskich, w tym Zarzadu Drég i Utrzymania
Miasta.

1 formularz 18.08.2025 | ruchu cayli ok. 1000 samochoddw, na niewielki odcinek ul. Analiza mobilnociowa ma za zadanie przygotowanie informacji oraz danych pokazujgcych wplyw projektowanej
kontaktowy Horbaczewskiego, spowoduje catkowitg blokade komunikacyjng obu Inwestycji na uktad drogowy na terenie osiedla.
osiedli, pétnocno-wschodniej czg$ci Ggdowa Matego i planowanego
osiedla. W zakresie dostepnosci do Szkét i Przedszkoli a takze obiektow opieki zdrowotnej, Inwestor bedzie otwarty na glos ze
W projekcie bedacym wielkg sypialnia, nie przewidziano obiektéw strony Miasta, w tym celu zostat ztoZony wniosek do Urzedu Miejskiego z pro$ba o informacje o dostgpnosci obiektéw
uzyteczno$ci publicznej, czyli zalozono dodatkowe obcigzenie juz o$wiaty na terenie osiedla.
niewydolnych instytucji kilu tysigcami dodatkowych pacjentéw, uczniow
i dzieci. W projekcie ponadto przewidziano lokale ustugowe w parterach budynkéw, dostgpne bezposrednio z ulicy
Horbaczewskiego.
Dziekuje za przestane uwagi i sugestie.
Dzieri dobry,
o, Szanowny Panie,
Dzien dobry : . § ) )
formularz Czy moZna prosi¢ o nagranie z dzisiajeszych konsultacji spotecznych na za»Pana oraz zainter inwestycja. . x
14. 19.08.2025 ! ez ' Informujemy, Ze spotkanie konsultacyjne na platformie ZOOM nie bylo nagrywane ze wzgledu na fakt, iz cze$é
kontaktowy zoom. Musialem przerwac¢ udziat w spotkaniu z przyczyn losowych, a L P - . " . ‘o
N N . i - - uczestnikow wystepowata pod imieniem i nazwiskiem oraz z wigczong kamera, co wigzato sig z konieczno$cig ochrony
jestem zainteresowany ta inwestycja gdyZ mieszkam w poblizu. . . . o )
danych osobowych. Wobec czego nie mamy mozliwosci udostepnienia nagrania.
Jednocze$nie zapewniam, Ze notatka ze spotkania, obejmujgca réwniez pytania i odpowiedzi, zostanie przekazana
Radzie Osiedla na ich adres mailowy.
Dzien dobry,
Na spotkaniu online poruszylem temat wjazdu na osiedle poprzez
y wjazd do krzyz Na Ostatnim
ystrzycka wigczony do ji Swietinej (w Dzieri dobry,
screen przestawiajgcy moj pomyst - dla jasnosci, Ze si zrozumieli$my).
Rozumiem, Ze nie bytby on tam moZliwy, jednak zauwazytem, Ze sg we Dzigkujg za kontakt oraz przestanie uwag i podanie przyktadu o ktérym rozmawiali$my podczas spotkania online.
Wroctawiu miejsca gdzie$ co$ takiego ma miejsce.
Przedstawiony przez Pana przyktad z ul. Hubskiej dotyczy Inwestycji na dzialce ewidencyjnej nr 58 oraz 59 AR-19, obrgb
Na spotkaniu podatem btgdng ulice, chodzi mi o skrzyZowanie Potudnie (ul. Hubska 52 i Hubska 54).
Hubska/Gliniana (nie Gajowa). Inwestycja ktéra tam powstata ma adres Inwestor w tym przypadku posiadajac dziatke budowlang ma jedyny mozliwy dostgp do drogi publicznej w rejonie
Hubska 54. Bazujgc na Google Street View widzimy, Ze zaczeta skrzyzowania z ul. Gliniana, stgd izacja zjazd i S przy wyjezdzie z tego terenu na droge
powstawa¢ w 2011 roku i wéwczas nie bylo tam sygnalizacji $wietinej ani | publiczng. Dziatka nie ma innej mozliwe technicznej mozliwosci skomunikowania z drogq publiczng - stad takie
15. formularz 19.08.2025 | tego wjazdu do budynku. W 2013 budynek byt juz na ukoriczeniu, a rozwigzanie.
kontaktowy

skrzyzowanie otrzymalo sygnalizacjg jeszcze w 2012. Wjazd na nie od
budynku Hubska 54 réwniez byt do niej wiaczony.

Sprawa wyglada tak, jakby to powstanie wjazdu spowodowato budowe
sygnalizacji $wietinej. Na zatgczonych screenach z ortofotomapy i street
view widaé zachodzace zmiany.

Tutaj takze dokladny link do miejsca: https://maps.app.goo.
gl/jfx9zkmm5APhzAss8?g_st=ac

By¢ moze faktycznie byto to wyjgtkowe miejsce z pewnymi ulgami, albo
przepisy byly inne ale moze warto jak to Pan na spotkaniu stwierdzit
sprawdzi€ co byto powodem takich dziatan.

Dodatkowo, nalezy zwrécié uwage, Ze obiekt jest w zabudowie pierzejowe; z obowigzujgca linig zabudowy wzdtuz ul.
Hubskiej. Dodatkowo w miejscowym planie dla tego terenu wskazane jest jedyne mozliwe skomunikowanie - z ul.
Hubskiej.

Odnoszgc sig do terenu planowanej ji przy Horl iego i
zapisy obowigzujgcego MPZP dla tego terenu réwnieZ wskazujg skomt
wylgcznie. Nie wskazujg dopuszczenia dla zjazdéw z ul. Na ostatnim Groszu.

zjazd6éw na teren inwestycji,
z ul. Hor -tylko i

Dzigkuje za glos w sprawie i rozwazanie mozliwo$ci skomunikowania z ul. Na Ostatnim Groszu na tym etapie.




Dotyczy: Uwagi w zwigzku z i jg mi jowa na
dziafce przy ul. Horbaczewskiego / Bystrzyckiej / Na Ostatnim Groszu
(procedura ,Lex Deweloper”)

Szanowni Pafistwo,

Przedstawiony projekt budzi szereg watpliwosci, ktére — naszym
zdaniem — wymagajg rzetelnej analizy przed podjgciem decyzji:

1. Wplyw na uktad komunikacyjny

* Planowany jest wylgcznie wjazd/wyjazd w ul. Horbaczewskiego, bez
uwzglgdnienia moZliwo$ci rozproszenia ruchu na inne ulice.

* Gléwne obcigZenie ruchu w rejonie inwestycji przejmie réwnie ul.
Balonowa (réwnolegta do Bystrzyckiej), ktora dodatkowo znajduije sie w
ciggu planowanej trasy tramwajowej.

* W sgsiedztwie ul. Balonowej znajduje si¢ przejazd kolejowy, ktérego
zamknigcia w godzinach szczytu generujg istotne opdznienia i korki, a
dodatkowy ruch z inwestycji pogtebi ten problem. Przejazd kolejowy —
Balonowa (linia 349, towarowa): zamknigcia sg zmienne i bywa, Ze
dhuzsze niz przy ruchu pasazerskim. Nawet 1 zamknigcie/h na 3-5 min
obniZa teoretyczng przepustowo$¢ wlotéw o 10-20% w tej godzinie;
przy 2 zamknigciach/h — spadek efektywnosci moze siggaé 25-35%, a
ogon korka w szczycie potrafi ,wej$¢” az do skrzyzowan wtérnych.

*Wniosek:* oczekujemy przedstawienia modelu ruchu dla godzin
szczytu z uwzglednieniem:

* ruchu z inwestycji Archicom,

* ruchu tranzytowego Horbaczewskiego,

* ieC przejazdu kolej na Bal j (linia 349).
2. Brak spdjnosci z planaml transportu publicznego
* Projekt nie j linii jowej pr

wzdtuZ ul. Na Ostatnim Groszu i Balonowej, co jest sprzeczne z zasadami
ksztattowania nowej zabudowy w powiazaniu z inwestycjami
transportowymi miasta.

* Brak analizy wplywu na przepustowos$¢ ulic w trakcie realizacji
torowiska.

Dziefh dobry,

dziekujemy za przestane uwagi dotyczgce planowanej inwestycji na terenie przy ul. Na Ostatnim Groszu /
Horbaczewskiego / Bystrzyckiej oraz szc: analize pr i w ji.

Zgloszone postulaty sg dla nas istotne i postaramy sie je uwzgledni¢ w jak najszerszym zakresie w dalszych etapach
prac projektowych oraz konsultacyjnych.

Ponizej przesytam odpowiedzi do poszczegélnych punktéw z tresci Pani maila:

Ad. 1. Zdajemy sobie sprawe z obcigzen uktadu drogowego w tym rejonie. W ramach przygotowar do inwestycji
zlecono opracowanie Stowej analizy mobilnoSciowej, ktéra obejmuje zaréwno ruch generowany przez
planowang zabudowe jak i obecny stan komunikacji na terenie osiedla. Wyniki tych analiz zostang przedstawione
mieszkarficom oraz wla$ciwym jednostkom miejskim w celu dalszych konsultacji i opiniowania.

Ad. 2. Projekt jest opracowywany w oparciu o aktualne dokumenty planistyczne dotyczgce komunikacji m\ejsklej oraz
informacje pozyskane od miasta w zakresie rozwoju infrastruktury komunil jnej. Planujemy przepro

*Whiosek:* jemy pr ienia analizy ci pieszo-
tramwajowej oraz planu koordynacji inwestycji z harmonogramem i
zatozeniami ZDiUM/MPU, aby unikng¢ kolizji i dublowania robét.
3 Niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych

1,2 miejsca na mieszkanie jest
niewystarczajgce w realiach Wroctawia, co grozi przeniesieniem

ch iefi z ZDIUM i WiM, aby mozliwa byta peina koordynacja.

Ad. 3. Zdajemy sob\e sprawe z wagi kweslll parkowania. Wskaznik miejsc postojowych zostat okre$lony na poziomie
1,2 na mi w i ji, jednak temat ten zostanie ponownie przeanalizowany pod katem
struktury mieszkan oraz lokalnych uwarunkowan. Rozwazane sg réwniez dodatkowe rozwigzania organizacyjne, ktére

ograniczg ryzyko nadmiernego parkowania w przestrzeni publiczne

16. e-mail 26.08.2025 nadmiarowego parkowania na ulice osiedlowe.
* Planowany wskaZnik 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie jest Ad. 4. Bezpieczehstwo samedmch budynkow i mneszkancowles( dla nas priorytetem. Dlatego inwestycja zostanie
nizszy niz w pobliskiej inwestycji Archicom (1,44 m.p./lokal). h i technicznymi, a takZe w razie konieczno$ci opracowaniem
* Wskaznik ten nie uwzglgdnia struktury mieszkan (duzy udziat lokali . petnymi i geo v P
projektu odwodnienia.
rodzinnych) ani miejsc dla goscl
*Whniosek:* j ia wskaznika do mini 1,3-1,4 | Ad. 5. Przy opracowywaniu projektu 6Ing wage przyktadamy do kwestii Sci zieleni, ienia oraz
m.p./lokal lub wprowadzenia skutecznego systemu zarzgdzania ograniczania hatasu. Zostang pr: ie analizy (nastk akustyczne), ktére juz na tym etapie
parkowaniem, ktéry uniemozliwi przerzucanie nadmiarowych aut na byly przedstawiane mieszkaficom podczas otwartych spotka¢ konsultacyjnych a materiaty zostaly udostepnione Radzie
przestrzen publiczng. Osiedla.
4. Ryzyko geotechniczne
* W latach 80. jeden z budynkéw w bezpo$ i i ie musiat Przewidzi; i Zliwiajgce otwarto$¢ terenu inwestycji — tak, aby nie zaktocac istniejgcych ciggow
zosta€ rozebrany z powodu osiadania gruntu Planowana inwestycja pieszych i rowerowych. Inwestor informowat, Ze nie planuje ogrodzenia inwestycji i bedzie zapewniona swobodna
obejmuje garaZe podziemne w $ i ie blokéw w ikacj
technologii wielkiej plyty, co wymaga szczegétowych badan
| potwi Jia stabilnosci podfoza. Ad. 6. Zmiana przeznaczenia terenu jest moziwa zgodnie z Ustawa o inwestycji ych i inwestycji
*Whiosek:* zadamy udostepnienia petnych badari geotechnicznych w pefni zgadzamy sig, Ze wymaga to dialogu z mieszkaricami i uwzglednienia wplywu na
(kategoria 3), projektu odwodnienia oraz programu monitoringu lokalng infrastrukture. W ramach dalszych prac zostanie opracowana analiza obcigzen szkét, przedszkoli i innych ustug
sasiednich budynkéw wraz z progami alarmowymi i procedurami publicznych. Stosowne wnioski i rozmowy 2 Miastem w zakresie obiektow oSwiaty zostaly juZ zainicjowane i maja na
awaryjnymi, ktére bedg obligatoryjne dla inwestora. celu ustalenie igzan dajgcych mozliwo$¢ idla ucznidw z terenu osiedla.
5. Wplyw na sgsiedztwo
* Gesto$¢ zabudowy a dostep do zieleni, hatas, przestanianie $wiattaw | Zapewniamy, Ze wszystkie zgtoszone kwestie zostang wzigte pod uwage przy dalszych pracach. Liczymy na
istniejacych budynkach. kontynuacje dialogu z mieszkaricami podczas dalszej procedury.
* podobne inwestycje czesto koriczg sie ogrodzeniem terenu, co odcina
go od otoczenia i znaczgco ogranicza ciggi piesze i rowerowe.
*Wmosek :* apelujemy o zagwarantowanie w dokumentacji zapiséw
U iaj w przysztosci ie terenu inwestycji w sposob
ograniczajgcy ciggi piesze i rowerowe oraz dostep do planowanej
infrastruktury transportowej. Pros\my réwniez o wykonanie symulacji
nastonecznienia i analizy i 3 j budynkéw, przy czym
w analizie akustycznej prosimy uwzgledni¢ réwnieZ potencjalne efekty,
jakie mogg wystgpi¢ w przypadku odcinkéw drog, ktére wedtug projektu
mogg tworzy6 struktury przypominajgce tunele, potegujac hatas
docierajgcy z ulicy gtéwnej.
6. Zmiana przeznaczenia terenu
* Zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem teren miat petni¢ funkcjg
ustugowa. Zmiana na zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng w trybie
,Lex Deweloper” powinna byC poprzedzona szerokimi konsultacjami
spolecznymi oraz analiza wplywu na infrastrukture osiedla.
*Whniosek:* oczekujemy przedstawienia analizy obcigZenia
infrastruktury spok j (szkoly, pr pr oraz planu
rekompensaty dla mieszkafncow w postaci inwestycji towarzyszacych.
Dzien dobry,
Dzien dobry,
niestety nie mam mozliwo$ci wzig¢ udziatu osobiscie w konsultacjach Dziekuje za kontakt i Pana glos w sprawie naszego Projektu.
dotyczacych inwestycji, poniewaz nie ma mnie we Wroctawiu, ale mimo
to chci podzieli¢ si¢ pr Osiedle samo w sobie jest Jako Inwestor jeste$my na propozycje i sugestie mieszkarncow dotyczace tego co warto poprawic na osiedlu, dlatego
17. email 27.08.2025 tadne i prawdopodobnie bedzie wykonane solidnie, ale jako mieszkaniec |Pana propozycja wykonania wigkszej ilo$ci zieleni i modernizacja istniejgcych juz terenéw zielonych jest cenng
Ggdowa Matego chciatbym, ZebyScie Paristwo przemysleli stworzenie wskazowka. Zielen w naszych projektach jest istotna, dlatego postaramy sig zaproponowa¢ rozwigzania w jak
dla nas wiekszej ilosci zieleni. Park albo chociaz zazielenienie 'm zakresie j na wpr ie wigkszej ilosci zieleni niskiej i wysokiej a takze terenéw rekreacji
ogdlnodostepnych terenéw na pewno bedzie mile widziany. Czy jest na osiedlu.
szansa na dziatania z Panstwa strony? Bedg wdzieczny za odpowiedz.
W razie jakichkolwiek pytan prosimy o kontakt i dzigkuje za przestanie swojej opinii o Projekcie.
Dzie dobry, Dzien dobry,
chciatbym podzieli¢ sig swojg opinig na temat planowanego osiedla. Z Dzigkuje za kontakt i glos w sprawie naszego Projektu.
zaciekawieniem obserwuje te cze$¢ Wroctawia - tu sig wychowatem i tu
18. email 28.08.2025 mieszkajg moi rodzice. Uwazam, Ze miasto potrzebuije takich osiedli. Staramy sig aby nasze Inwestycje uzupetnialy istniejgcg tkanke miejska, dajgc obecnym i nowym mieszkaricom osiedla

Nowe bloki, sklepy i inne lokale w inwestycji to warto$¢ dla
mieszkaricéw pobliskich budynkéw. Czy wiedzg Paristwo, za ile czasu
moze ruszy¢ ewentualna sprzedaz mieszkan?

Z ciekawos$cig bede obserwowat postep prac.

szerszy zakres i dostgpno$¢ ustug a takze miejsca do wypoczynku i rekreacji.

JesteSmy na poczgtkowym etapie Inwestycji, stuchamy glosu mieszkaricéw aby méc odpowiedzie¢ na wszystkie
sugestie i uwagi. Po zakoficzeniu procesu konsultacji z mieszkarficami i wiadzami Miasta bedziemy mogli bardziej
szczegdtowo odpowiedzieC na dalsze plany tego Projektu.




Witam

Inwestycja Na Ostatnim Groszu wyglada ciekawie, a widzg na Paristwa
stronie, Ze robili Pafistwo juz duzo osiedli w podobnym standardzie,
wysokich i nowocze$nie wygladajgcych. Jestem ciekaw, jak bedg

Dzien dobry,
Dzigkujemy za kontakt w sprawie naszej inwestycji. Kazdy glos mieszkaficéw jest dla nas wazny.

JesteSmy teraz na etapie konsultacji spotecznych do Projektu, nastgpnym krokiem bedzie ztoZenie Pre-wniosku do
Urzedu Miejskiego we Wroctawiu w celu rozpoczecia procedury uzgodnieniowej z Miastem.

W tej chwili nie moZemy jeszcze zadeklarowa wigZacego terminu na rozpoczgcie sprzedazy, ale jak tylko bedzie to

19. email 28.08.2025 wygladaly kolejne kroki? Czy wiedzg Panstwo kiedy ruszy sprzedaz mozliwe wrécimy do Pana z odpowiedzig.
mieszkan i jaki bedzie mniej wiecej metraZ (minimalny i maksymalny)
oraz czy planowany jest w poblizu jaki$ park czy atrakcje dla dzieci? MetraZe mieszkan bedg zréZnicowane, od mieszkan 1-pokojowych ok. 30m2, mieszkania dwupokojowe ok. 45m2,
Chetnie rozwaze tg lokalizacje bo planuje w niedalekiej przysztosci mieszkania 3-pokojowe ok. 55m2 oraz wigksze mieszkania 4 i 5 pokojowe.
przep! e z Krakowa. i
Dla najmk T kafcow naszego osiedla przewidzieli$my lokalizacje 3 placow zabaw i 3 terendw rekreacji, tak
wigc kazdy z mieszkaficow znajdzie przestrzer na wypoczynek.
Trzymamy kciuki za Pana plany przeprowadzki do Wroctawia i do zobaczenia na osiedlu!
Szanowni Pafistwo,
jestem petna podziwu wobec $miatego projektu na Gadowie Malym. To | Dzier dobry,
dzielnica nadal mato nowoczesna, a Pafistwa inwestycja ma szanse Dzigkujemy z kontakt i Pani glos w sprawie naszego Projektu.
zmieni€ jej charakter. JesteSmy wdzigczny za stowa uznania dla projektu, za ktére iada wrock ie biuro z
Z pewnoscig osiedle bedzie sig wyrézniaé na tle okoli blokdw. Swi i tradycjg - SRDK Studio.
20. email 28.08.2025 Uwazam jednak, Ze w tym zestawieniu nowe bloki wychodzg na plus. W parterach budynku, gtéwnie od strony istniejgcego osiedla - ul. Horb: i pl 59 lokale ush )
Wiem tez, Ze projektuje to pracownia, ktéra zrobita pigkne Browary ktére beda dostepne dla wszystkich mieszkaricw Osiedla.
Wroctawskie. Jest potencjat. Chciatam zapytac kiedy jest planowane Inwestycja bedzie budowana etapowo, tak wigc pierwsze budynki mamy nadzieje powstang w przeciggu 2-3
zakonczenie budowy i czy w okolicach (albo na parterze) sg przewidziane |najblizszych lat.
sklepy i ustugi dla mieszkaricow? Dzigkujemy za kontakt!
Zycze oczywiscie powodzenia!
Dzien dobry! We Wroctawiu powstaje coraz wiecej nowoczesnych i
wysokich budynkéw, czy to przy Powstancéw Slqskich, przy Sikorskiego Dziefi dobry,
czy Walofiskie. Im wigcej ich powstaje, tym lepie dla wizerunku miasta. | pyiekujemy za kontakt!
. Idziemy w Slady Warszawy. To podniesienie rangi Wroclawia, a w Cieszy nas wizja rozwoju Miasta i to, Ze podziela Pan nasze zdanie. Mamy nadzieje, Ze planowany Projekt nie tylko
21 email 28.08.2025 | dodatku dobra wizytéwka standardu mieszkaniowki. . e P - . X
i wplynie na rozwdj Osiedla i dzielnicy ale réwniez przyczyni sie do rozwoju calego miasta.
CZY planujg Pénstwo ?nrlwe I}nw»estycjre we Wroclawiu? Z te.!go co W_we na o w tej chwili nie mozemy zdradzi¢ Zadnych dalszych planéw na inne inwestycje, ale Wroctaw jest inspirujgcy wiec nie
Panstwa .strome, specjalizujg si¢ Pafistwo w nowoczesnej, wysokiej ograniczamy pola dziatania.
zabudowie.
Pozdrawiam
mail 01: Szanowni Panistwo,
w odpowiedzi na trwajgce konsultacje spoteczne, w zatgczniku
przesytam oficjalne pismo zawierajgce opinig i stanowczy sprzeciw
wobec zmiany planu zagospodarowania przestrzennego oraz
j i ji i j na terenie ulicami E.
Horbaczewskiego a Na Ostatnim Groszu (dziatki AR_3, nr 17/57 do
17/61).
W zat: : . .
dlaczego W naszej ocenie jest
dla lokalnej pogorszy jako$¢
zycia i 6w oraz stoi w Sciz i
6 rozwoju i i i
Dzien dobry,
Proszg o wk ie opinii do jiz
’ spotecznych i wzigcie pod uwage przedstawionych argumentéw na Dzigkujg za kontakt i przestanie opinii na temat planowanego Projektu.
22 email 28.08.2025

dalszych etapach postgpowania w tej sprawie. / mail 02: Szanowni
Panstwo,

w i iu do mojego iego maila z
pragne sprostowac jedna z informacji zawartych w jego tresci.

pismem,

W pi$mie bigdnie wskazano numer uchwaly dotyczacej miejscowego
planu i i y numer, ktérego
dotyczy sprawa, to UCHWALA NR XLII/2925/05 RADY MIEJSKIE)
WROCLAWIA z dnia 20 pazdziernika 2005 r.

i tezy zawarte w tanej opinii
bez zmian. za wp! ie w blad i dzigkuje
za uwzglgdnienie tego sprostowania.

Dla
wskazanym numerem uchwaly.

juzz

W odpowiedzi na Pani wiadomosci mailowe oraz przestang Opinie w zataczeniu przesylam odpowiedzi na zwracane
przez Panig uwagi dotyczace planowanego Projektu. W razie pytar lub niejasnosci pozostajemy w kontakcie na dalszym
etapie Projektu.




23.

email

28.08.2025

Opinia na temat i ji w ramach ji 1

1. Zmiana przeznaczenia terenu:

- Zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem teren miat petnic funkcje
ustugowa i z takim zatoZeni Scici i nieruchomosci
decydowali sig na ich zakup.

Zmiana na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w trybie ,Lex
Deweloper” powinna by¢ poprzedzona szerokimi konsultacjami
spotecznymi oraz analiza wplywu na infrastrukture osiedla.
- Wniosek:* oczekujemy pr ienia analizy

tecznej (szkoly, pr pr
rekompensaty dla mieszkaficow w postaci inwestycji towarzyszgcych
oraz rekompensaty za utracong warto$¢ nieruchomo$ci

infrastruktury oraz planu

Wnoszg o to, Zeby przed zmiang MPZP zostat zlecony audyt do
niezaleZnego rzeczoznawcy dotyczacy wplywu inwestycji na ceny
przylegajacych nieruchomosci.

Zmiana MPZP drastycznie wplynie na warto$¢, przyleglych
nieruchomosci dlatego powinno to by¢ jasno okre$lone, przed
wydaniem zgody na zmiang przez Miasto Wroctaw.

Temat ten poruszatem na spotkaniu stacjonarnym w Astrze,
Oczywiscie w po iu zostato to

2. Wplyw na uktad komunikacyjny

- Wiaczenie inwestycji tylko w kierunku Horbaczewskiego spowoduje
catkowite zablokowanie ruchu w godzinach szczytu komt j

Dziefh dobry,

Dziekuje za przestanie Pana opinii i szczegélowych uwag w ramach konsultacji h dotyczgcych pl
inwestycji.

Wszystkie zgloszone kwestie zostang przekazane do dalszych analiz w naszym zespole projektowym.

hw Pana

Ponizej postaram sig odnie$¢ do h punktéw

- Deweloper, planuje likwidujg wjazdéw na okoliczne nieruchomosci, nie
2zwracajac uwagi na pogorszenie Zycia mieszkaricéw okolicznych
nieruchomosci.

- Projekt nie uwzglednia planowanej linii t j j pr

Ad. 1. Rozumiem, Ze zmiana funkcji dziatki z ustugowej na mieszkaniowa budzi obawy wérod mieszkafcow. Paristwa
glos dotyczacy wplywu inwestycji na infrastrukture spoteczng (szkoly, przedszkola, przychodnie) zostanie wziety pod
uwage przy dalszych pracach. Bedziemy analizowaC mozliwe dziatania towarzyszace, ktére moga poprawié
funkcjonowanie przestrzeni publicznej i uzupetnic ofertg ustugowa w tej czg$ci osiedla. Pariska sugestia dotyczaca

wzdtuZ ul. Na Ostatnim Groszu i Balonowej, co jest sprzeczne z zasadami
ksztattowania nowej zabudowy w powigzaniu z inwestycjami
transportowymi miasta.

- Gléwne obcigzZenie ruchu w rejonie inwestycji przejmie réwnieZ ul.
Balonowa (réwnolegta do Bystrzyckiej), ktora dodatkowo znajduije sie w
ciggu planowanej trasy tramwajowej.

- W sgsiedztwie ul. Balonowej znajduije si¢ przejazd kolejowy, ktorego
zamknigcia w godzinach szczytu generujg istotne opéZnienia i korki, a
dodatkowy ruch z inwestycji pogtebi ten problem.

j analizy wplywu inwestycji na otoczenie zostanie réwniez odnotowana. JuZ teraz wystapili$my z wnioskiem
do Urzedu Miejskiego z pro$ba o wydanie opinii o dostepnosci szkét na terenie osiedla.

Wszystkie uwagi pojawiajgce si¢ na spotkaniach stacjonarnych i online zostaly zawarte w notatkach podsumowujgcych
przestanych do Rady Osiedla.

Ad. 2. Kwestie zwigzane z ruchem drogowym i dostepnoscia komunikacyjng sa dla nas priorytetowe dotyczg zaréwno
obecnych jak i przysztych mieszkarficéw osiedla. Rozumiemy obawy zwigzane z wigczeniem ruchu w ul.

Przejazd kolejowy — Balonowa (linia 349, igcia sg

zmienne i bywa, Ze diuZsze niz przy ruchu pasaZerskim.

Nawet 1 zamknigcie/h na 3-5 min obniZa teoretyczng przepustowo$¢
wlotéw o 10-20% w tej godzinie; przy 2 zamknigciach/h — spadek
efektywno$ci moze sigga¢ 25-35%, a ogon korka w szczycie potrafi
wej$6” az do skrzyzowah wtérnych.

Oczekujemy przedstawienia modelu ruchu dla godzin szczytu z
uwzglednieniem:

- ruchu z inwestycji Archicom,

- ruchu tranzytowego Horbaczewskiego,

Whiosek - nie moZe by¢ zgody na zmiang planu zagospodarowania
dziatki, bez przebudowania catego uktadu komunikacyjnego na osiedlu
oraz wigczenia komunikacji nowo powstajacych blokéw od strony ulicy
Na Ostatnim Groszu.

3. Niewystarczajgca liczba miejsc parkingowych

- Zapewnienie 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie jest
niewystarczajgce w realiach Wroctawia, co grozi przeniesieniem
nadmiarowego parkowania na ulice osiedlowe.

- Planowany wskaznik 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie jest
niZszy niz w pobliskiej inwestycji Archicom (1,44 m.p./lokal).

- Wskaznik ten nie uwzglgdnia struktury mieszkan (duzy udziat lokali
rodzinnych) ani miejsc dla gosci.

- Brak wystarczajgcej ilo$ci miejsc parkingowych ogélnodostgpnych dla
lokali ustugowych

Whiosek: j iesieni kaznika do 1,3-1,4 m.p.
/lokal lub wprowadzenia skutecznego systemu zarzgdzania
par i ktory i przerzucanie i ych aut na

przestrzen publiczng.

4. Wplyw na sgsiedztwo
- Gesto$¢ zabudowy a dostep do zieleni, hatas, przestanianie $wiatta w
istniejgcych budynkach.

Whniosek: Przed zmiang Miejskiego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, inwestor powinien przedstawi¢ wnioski z audytu,jak
pogorszy sig jako$¢ Zycia mieszkaficom przylegajgcych nieruchomosci,
jak zmieni sig poziom nateZenia hatasu oraz dostepu do $wiatla
dziennego.

Wysoko$¢ zabudowy powinna byé nie wyZsza niz dopuszcza to
aktualnie obowiazujgcy MPZP.

Nie ma zgody na zamykanie i likwidacje obecnie istniejacych ogélnie
dostepnych parkingdw i wjazdéw do sgsiednich nieruchomosci.

Hor oraz funkcj niem ji przy ul. j. Dlatego jednym z elementow

opracowania bgdzie analiza mobil w ktorej imy zaréwno p! obcigZenia ruchem z naszej
ji, jak i uwar ia w skali catego osiedla. Panskie uwagi w tym zakresie sg dla nas waznym punktem

odniesienia. Jednoczesnie podkreslamy, ze zgodnie z obowigzuj planem przestrzennego,

wigczenie tego terenu do ruchu jest moZliwe tylko i wylgcznie z ul. Horbaczewskiego.

Analiza mobilno$ciowa przygotowywana na potrzeby tego projektu odpowie na zadawane pytania o komunikacjg na
terenie. Analiza bedzie elementem rozméw z Miastem.

Ad. 3. Zdajemy sobie sprawe, ze temat parkowania jest jednym z kluczowych wyzwari we Wroctawiu i na kazdym
osiedlu. Pafska sugestia dotyczaca
celem jest takie zapi ukfadu parki aby
ulice sgsiednie. Musimy bra¢ réwniez pod uwagg opracowania miejskie - Plan zrownowazonej mobilno$ci miejskiej dla

liczby miejsc p jowych bedzie przeanal Naszym
i & ryzyko pr: \ia sig parkowania na

Wroctawia, w ktrych okre$lono kierunki rozwoju transportu i komunikacji oraz ruch samochodéw w miescie.

Ad. 4. i obawy gestosci y, dostepu do $wiatla, zieleni oraz poziomu hatasu. Aby rozwia¢
watpliwosci i pokazac realny wplyw projektowanych 6w na nia sgsiednie zostata pr
analiza zacienienia, ktora zostata ( iona i pr: wraz z wytlumaczeniem przez Architekta na spotkaniu

online w dniu 19.08.2025 r. Dodatkowo cato$¢ opracowania zostata przestana do Rady Osiedla drogg mailowa.
Bedziemy starali sig, aby projekt harmonijnie wpisat si¢ w otoczenie i nie pogorszyt jakosci Zycia dotychczasowych
mieszkacow.

Podsumowujgc, Paiskie spostrzeZenia i wnioski sa dla nas bardzo istotne. Dotozymy wszelkich staran, aby
przygotowana koncepcja byta mozliwie jak najlepiej dostosowana do potrzeb zaréwno nowych, jak i obecnych

mieszkaficéw osiedla.

Jeste$my otwarci na dalszy dialog i chetnie bedziemy informowat o kolejnych etapach prac.




