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OPRACOWANIE PRZYGOTOWANE PRZEZ SRDK STUDIO SP.Z O.0.
DLA TRUST INVESTMENT REAL ESTATE & INVEST

Wszystkie opracowania zawarte w tym dokumencie sg wtasnoscia SRDK STUDIO sp. z 0.0. i s3
chronione prawami autorskimi wynikajacymi z Ustawy z 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.




SR
DK

STUDIO

INWESTOR TRUST INVESTMENT REAL ESTATE & INVEST

0

Mapa inwestycji

W przygotowaniu:

» Sky Trust Etap I, Kigloe, al. Solldarnosc], swigtokrzyskiea
= Klegloce, ul. Zbozowa, swigtokrzyskle

= Kiglce, ul. Kolglarzy, swigtokrzyskle

= Kleglce, ul. Zagnanska, awistokrzyskle

= Wrockaw, ul. E. Horbaczewsklego, doincsigskie

W budowia:

» Sky Trust Etap |, Klelce, al. Soldarnoscl, swigtokrzyskie

= Rezydencla Slkorsklego, Klelcae, ul. Slkorsklego, swigtokrzyskie
» Krakowska Rogatka, Klelce, ul. Miodowicza, swigtokrzyskle

= Sky Trust Etap I, Klzlce, al. Solidarnoscl, swigtokrzyskie

= DZleinica Trust, Kielce, ul. Gen. Wisdyslawa Sikorsklago, swigtokrzyskie
= Panoramsa Struga, Redom, ul. Struga, mazowleckla

- Rezydencja Swierkowa, Radom, ul. Swierkowsa, mazowlackie

= Unradom, Redom ul. Sogblowska, mazowleckla

= D27 Apartamenty Opolska, Katowlce, ul. Opolska, slgskie

= Plaza Clty, Czestochows, ulLodzka, slgskie

= Rezydencla Centrum, Glwice, ul. Nasyp 2, slgskla

= Browar Hugo Scobel, Gllwice ul. Plwna, sigskle

Zraallzowana:

= Moja Klonows, Klelce, ul. Kionows, swigtokrzyskie

- Nova Slichowlce, Kleloe, ul. Plakoszowska, swigtokrzyskle

= Stacla Kopernilk, Czestochowa, ul. Mikolaja Kopernika, sigskle
» Park Handlowy, Malogoszcz, swigtokrzyskie

» Park Handlowy Fut Park, Suchadniow, swigtokrzyskie

= Park Handlowy, Eytom, slgskle

= Lidl, Klelce, al. Szajnowlcza-lwanowa, swigtokrzyskie

» Stokrotka, supermarket, Stykow, swictokrzyskie

= Stokrotka, supermarket, Bodzentyn, swigtokrzyskla

= Stokrotka, supermarket, Skarzysko Koscleine,

swigtokrzyskia

= Stokrotka, supermarket, Strzebin, slgskle

» Stokrotka, supermarket, Przyszow, podkarpackie

= Stokrotka, supermarket, Krzeszow, doinosigskie

= Stokrotka, supermarket, Zojezlerze, mazowleckla

= Stokrotka, supermarket, Raba Wyina, malopolskie

= Stokrotka, supermarket, Lag Tarnowskl, maktopolskle
= Supermarket, Lapsze NiXnae, malopolskla
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PRZEDMIOT ANALIZY

Przedmiotem analizy jest teren we
Wroctawiu pomiedzy ulicami Na Ostatnim
Groszu oraz E. Horbaczewskiego
obejmujgcy ponizsze dziatki:

026401_1.0027.

Gadow Maty, AR_3, 17/57 —9 256 m?

Gadow Maty, AR_3, 17/58 — 6 432 m?

Gadow Maty, AR_3, 17/59 -2 314 m?

Gadow Maty, AR_3, 17/60 -7 273 m?

Gadow Maty, AR_3, 17/61 -7 982 m?
SUMA 33 257 m?
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ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI PROCEDURA LEX
2. MAX. LICZBA KONDYGNACJI

Zgodnie z art. 17 ust. 6 ,,Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow - nie mogag by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych”. Nie ma zastosowania art.
17 ust. 7, ktéry dopuszcza odstepstwa od 14 kondygnacji, gdyz w promieniu 500 m od terenu inwestycji nie
wystepujg budynki o liczbie kondygnacji wiekszej niz 12.

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

W zwigzku z uchwatg nr IX/155/24 Rady Miejskiej Wroctawia z 17 pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Wroctawia zmianie uleqta maksymalna wysokosé budynkéw objetych

inwestycjg mieszkaniowaq. 5 = l, = SRS
; o Sy \\""'\_.I h“\
&Y w |
¢Q

Zgodnie z przywotang wyzej . i
uchwatqg planowana zabudowa nie f}%

moze by¢ wyzsza niz najwyzszy
budynek istniejgcy zlokalizowany ooty

w odlegtosci 250 m od _
planowanej zabudowy. -
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ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI
PROCEDURA LEX

3. SPRAWDZENIE STANDARDOW LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH (ART. 17)

e bezposredni dostep do drogi publicznej— TAK
(pozytywna opinia obstugi komunikacyjnej od ZDiUM)

e dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej— TAK
(zgodnie z zapotrzebowaniem - zapytanie do MPWIK)

e dostep do sieci elektroenergetycznej— TAK (zgodnie z : ~ ST s LA

zapotrzebowaniem — zapytanie do TAURON)

DOSTEPNOSC INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

e max. 500 m od przystanku komunikacyjnego — TAK
(przystanki na ulicach przylegajgcych do terenu
inwestycji)

e max 1500 m od szkoty podstawowej—TAK (max 160 m)

e max 750 m od urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu — TAK (teren ten musi odpowiadac
powierzchni 4 m?x liczba mieszkancéw) — warunek
spetniony (max 650 m, pow. parku 2,44 ha)

4. INNE

e Teren pozazabudowag srodmiejska.
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ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI PROCEDURA LEX — DYSTANS DO SZKOtLY,
PARKU, PRZYSTANKU

' OZNACZENIA:

TEREN OPRACOWANIA
PRZYSTANEK AUTOBUSOWY
SZKOLA PODSTAWOWA NR 38

PARK LEONARDA DA VINCI
(o pow. 2,44 ha)

DROGA DO SZKOLY
(160 m, ok. 2 minuty)

DROGA DO PARKU
(650 m, ok. 9 minut)

UL. BYSTRZYCKA
UL. NA OSTATNIM GROSZU

UL. HORBACZEWSKIEGO
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TRUST INVESTMENT
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ANALIZA PROWADZENIA INWESTYCJI PROCEDURA LEX — OBSLUGA
KO INWESTYCJI - ZAOPINIOWANA POZYTYWNIE
ﬁ o ) S T Y

~

LEGENDA

w 1w ETAP 1 przebudowy ukiadu drogowego w ramach obstugi komunikacyjnej
mimis  ETAP 2 przebudowy uktadu drogowego w ramach obstugi komunikacyjnej

= « =+« Granice dziatek
17/48 Numery dziatek

—— Istniejacy kraweznik
----- Istniejace obrzeze

mes - Projektowany kraweznik betonowy

----- Projektowany kraweznik betonowy - obnizony lub zatopiony
----- Projektowane obrzeze betonowe

Projektowany mur oporowy

Projektowana jezdnia o nawierzchni bitumicznej

Projektowany chodnik o nawierzchni z kostki betonowej

Projektowana Sciezka rowerowa o nawierzchni bitumicznej

Projektowany ciqg pieszo rowerowy o nawierzchni bitumicznej

Projektowana opaska zakraweznikowa z jednego rzedu ptyt betonowych

Projektowany pierscien ronda oraz zatoki autobusowe o nawierzchni z kostki kamiennej
Projektowane zjazdy o nawierzchni z kostki betonowe]

Projektowane pasy zieleni

JOERELE |

Koncepcja oznakowania przejs¢ dla pieszych
Koncepcja oznakowania przejazdow rowerowych
Projektowany azyl z elementdw prefabrykowanych

Istniejace oznakowanie poziome
Istniejacy azyl z elementdw prefabrykowanych
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Zatozenia Inwestora w zakresie parametrow zabudowy.

Planowana inwestycja polegac bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Czes¢ parterowa
inwestycji planowana jest jako handlowo-ustugowa.

a/ PUM + PUL ok. 55 000,

b/ Maksymalna $rednia powierzchnia mieszkan ok. 45 m?.

ANALIZA PROJEKTOWA
Analiza chtonnosci wskazuje, ze osiggniecie na tym terenie ok. 55 000 m?2 PUM+PUL jest mozliwe.

Intensyfikacja zabudowy sprawia, ze pojawig sie miejsca, ktére bedg wymagaty zaprojektowania mieszkanh
przestrzatowych o wiekszej powierzchni. Nalezy rozwazy¢ $rednig wielkos¢ mieszkania na poziomie 47 m2. To
pozwoli tez zoptymalizowac liczbe miejsc postojowych.

Projektowang zabudowe proponujemy podzieli¢ na 8 etapow (po ok. 7 000 m? kazdy z etapow), ktore beda objete
jednym pozwoleniem na budowe. Obecna koncepcja zaktada 1 100 - 1 200 mieszkan.

W zakresie garazy, przy zatozeniu 1,2 mp / 1 mieszkanie niezbedne jest zaprojektowanie 3 poziomow garazy (2
kondygnacje podziemne + jedna w poziomie 0). Z doswiadczen SRDK Studio wynika, ze niezbedne jest

zaprojektowanie oddymiania dla wszystkich (3) poziomow garazy — tym bardziej, ze z reguty ten sam kanat oddymiajgcy
moze obstuzy¢ kazdy z poziomow.

Na terenie inwestycji bedzie mozna zlokalizowac¢ stosunkowo niewielki procent potrzebnych miejsc postojowych - ok.
5% czyli 78 miejsc.
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ZIELEN NA STROPIE GARAZU
W POZIOMIE PARTERU

ZELEN NA STROPIE GARAZU
] WPOZIOMIE -1

e GARAZE W

{61 paresae

/L MO02c X

w

MPZP nr 229:

'U"] USLUGI W

:.----J PARTERZE
OBRYS GARAZY W
POTIOMIE -11-2

[ e
TRANSFORMATOROWA

5 % NAWIERZCHNI A \‘

= POLPRZEPUSZCZALNA 50%

B Y PLACE ZABAW/
REKREACI

CHODNIKI/
SCIEZKI NA TARASACH

TIN/] MIEJSCA POSTOIOWE
NA TERENIE

uczea

s UNIE ROZGRANICZAJACE
3U/US srmsote verenow

L., NEPRZEKRACZALNA UNIA

ZABUDOWY
DOMINANTA

[_ STREFA LOKALZACH
DOMINANTY

> : STREFA ZIELENI
7777 STREFA LOKALIZACH OBIEKTOW

| BUDOWLANYCH O ZWIEKSZONES
WYSOKOSCH
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PROJEKTOWANY UKLAD URBANISTYCZNY / ETAPOWANIE

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

numer ilos¢ mieszkan |minimalna ilos¢ mp PC kondygnacji
segmentu Powierzchnia zabudowy czesci ilos¢ kondygnacji przy sredniej 45 |przy wsp. 1,2 PC kondygnacji |mieszkalnych ilos¢ mieszkan
ETAP budynku jeszkalnej mieszkalnej PUM m2 mp/imieszkanie mieszkalnych  |dla ETAPU PUM etapu w etapie
MO01a 830 10 5478 122 146 8300 11684 711 171
E1 MO01b 423 8 2233 50! 60! 3384
E2 MO1c 1063,6 7 4914 109 131 7445,2 7445,2 4914 109
M02a 741,2 10 4892 109 130 7412 11873,04 7836 174
E3 M02b 557,63 8 2944 65! 79| 4461,04
E4 M02c 1120 11 8131 181 217 12320 12320 8131 181
MO03a 717 10 4732 105 126 7170 10124 6682 148
ES MO03b 422 ¥ 1950 43 52l 2954
E6 MO03c 985,9| 8 5206 116 139I 7887,2 7887,2 5206 116
E7__ |Moda 904 11 6563| 146| 175) 9944 9944/ 6563 146
E8  |Mo4b 912 11 6621 147| 177, 10032| 10032| 6621 147
suma 8676,33| 53664 1193] 1431 81309,44| 81309,44| 53664, 1193
ZIELEN NA STROPIE GARAZU
W POZIOMIE PARTERU
ZIELEN NA STROPIE GARAZU
W POZIOMIE -1
"G GARAZEW
J PARTERZE
] UstuG W
J PARTERZE
1 OBRYS GARAZY W
:._-__JI POZIOMIE -11i-2
STACA
- TRANSFORMATOROWA
LEGENDA: NAWIERZCHNI A
_______ ZAKRES POLPRZEPUSZCZALNA 50%
OPRACOWANIA e PLACE ZABAW/
o PR e
OIS, CHODNIKI/

SCIEZKI NA TARASACH

E1:E8 ., ETAPOWANIE
m ZABUDOWA
MIESZKANIOWA

ZABUDOWA LiczeA
IE USLUGOWA KONDYGNACH

MIEJSCA POSTOJOWE
NA TERENIE
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA - BILANSE

2

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

% udziat w pow.
BILANS TERENU ilos¢ sztuk powierzchnia m2 ’ . 'p

dziatki

1 place zabaw 3

2 miejsca rekreacji 3

3 lokale ustugowe 6 1330,2

owierzchnia zabudo ieter
8 8 segmentow P ) ) Wy ple 8676,33 PZ/PD 26%
mieszkaniowych
8 segmentéw z garazami , ,
4 powierzchnia zabudowy 17859,4 PZ/PD 54%
w parterze
zielen na terenie suma powierzchni biologicznie
5 _ . i _ . _ 11295,25 PB/PD 34%
inwestyciji czynnejtacznie z zielenig na tarasach
5 zielen na tarasach w tym zielen na tarasach 7733 PB50%
zielen na gruncie powierzchnia biologicznie czynna na
6 , _ 7370,9 PB/PD 23%
rodzimym gruncie 100%
owierzchnia drég i parkingow na
7 drogi i parkingi P nia drog 1 parking 7954,3 PK/PD 23%
terenie oraz chodnikow
suma powierzchnia dziatki 33257

11
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SCHEMAT KOMUNIKACJI KOLOWEJ, PIESZEJ | ROWEROWEJ

DOJAZD DO CENTRUM
HANDLOWEGO
"ASTRA"

i

LEGENDA
([ 1 Prveasatil

DOJAZD DO ULICY
STRZEGOMSKIEJ

DOJAZD DO ULICY
LEGNICKIEJ

ULICA LOKALNA - PUBLICZNA
GLOWNE ULICE OSIEDLOWE

GLOWNE CIAGI PIESZE
GLOWNE CIAGI ROWEROWE

ZAWROTKA

ITEEEEETT PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

SCHEMAT KOMUNIKACJI KOLOWEJ, PIESZEJ | ROWEROWEJ
SKALA 1:2000

12
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SCHEMAT ZIELENI | TERENOW REKREACYJNYCH

D

MIEJSCA REKREACI

SCHEMAT ZIELENI | TERENOW REKREACYJNYCH
SKALA 1:2000

PROJEKTOWANA ZIELEN

&)  DRZEWOPROJEKTOWANE

GLOWNE CIAGI PIESZE

PLACE ZABAW/ MIEJSCA REKREACJI

LEGENDA
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PROJEKTOWANY UKLAD URBANISTYCZNY
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — W GODZ. 7:00-17:00
W DNIACH ROWNONOCY (20 MARCA | 22 WRZESNIA)

Przeprowadzona analiza
nastonecznienia wykazata, ze
projektowana zabudowa spetnia
wymagania okreslone w 8 60
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadacé budynkiiich
usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225
z p6zn. zm.), dotyczgce zapewnienia
co najmniej 3 godzin nastonecznienia
pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w dniach rownonocy.

W

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST

16
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 7.00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 8:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA

18



SR
DK sTubpio

ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 9:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ.10:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA
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ANALIZA NASLtONECZNIENIA — GODZ. 11:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ.12:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA

TRUST INVESTMENT
REAL ESTATE & INVEST

A

@
(=)
n
mlg
Sl —
o

/36
11737
11/30
11/40
11740
11439

/

11/39
1/44

11437
1

22



SR
DK sTubpio

ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ.13:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA

TRUST INVESTMENT
REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLEONECZNIENIA — GODZ.14:00
ROWNONOC WIOSENNA - 20 MARCA

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ.15:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA

REAL ESTATE & INVEST

25



SR
DK sTubpio

ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 16:00
ROWNONOC WIOSENNA — 20 MARCA

REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLEONECZNIENIA — GODZ.17:00
ROWNONOC WIOSENNA - 20 MARCA

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 7:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA

TRUST INVESTMENT

REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 8:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 9:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA

30



SR
DK sTubpio

ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ.10:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 11:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA

TRUST INVESTMENT
REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 12:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA

TRUST INVESTMENT
REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ.13:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA

TRUST INVESTMENT
REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 14:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA

TRUST INVESTMENT
REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ. 15:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA

REAL ESTATE & INVEST
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ANALIZA NASLONECZNIENIA — GODZ.17:00
ROWNONOC JESIENNA — 22 WRZESNIA
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REFRENCJE / ZREALIZOWANE PROJEKTY SRDK STUDIO
BROWARY WROCLAWSKIE

2017-2024 czas realizacji

5,5 ha powierzchnia terenu

1151 liczba lokali ustugowych i mieszkaniowych
133 039 m? powierzchnia catkowita

64 457 m? powierzchnia uzytkowa

- Xvill liczba kondygnacji naziemnych
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REFRENCJE / ZREALIZOWANE PROJEKTY SRDK STUDIO
OLIMPIA PORT

2010-2024 czas realizacji

XIV etapow

35 ha powierzchnia terenu zagospodarowanego
w ramach mpzp

20,84 ha powierzchnia terenu przeznaczona pod

zabudowe mieszkaniowg
273 500 m? powierzchnia catkowita
169 800 m? powierzchnia uzytkowa
2976 liczba lokali ustugowych
i mieszkaniowych
IV-Vi liczba kondygnacji naziemnych




DK sTubpio

REFRENCJE / ZREALIZOWANE PROJEKTY SRDK STUDIO

RIVER POINT

2015-2022

2,6 ha
82201 m?
36 064 m?
607

=X

czas projektowania

powierzchnia terenu

powierzchnia catkowita

powierzchnia uzytkowa

liczba lokali ustugowych i mieszkaniowych
liczba kondygnacji naziemnych

ikt




Zapraszamy do kontaktu www.srdkstudio.com

-

1

Wszystkie opracowania w tej prezentacji sg wtasnoscig SRDK STUDIO sp. z 0.0. i sg chronione prawami autorskimi wynikajgcymi z Ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych z 4 lutego 1994 r.

SRDK STUDIO sp. z 0.0. / ul. K. Liskego 7, 50-345 Wroctaw / biuro@srdkstudio.com / www.srdkstudio.com
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