Zalacznik nr 3 do SIWZ
WZOR UMOWY NR .../TT/2026

Zawarta w dniu ............... pomiedzy Spoétdzielnia Mieszkaniowg ,Piast’ z siedzibg

we Wroctawiu Bulwar lkara 10B, zwang dalej ,,Zamawiajacym”, reprezentowang przez:

Anna Kondrasiuk — Prezesa Zarzadu

Renata Kubasiak — p.o. Zastepcy Prezesa Zarzgdu

zwang dalej ,,Wykonawcg”, reprezentowang przez:

W wyniku przeprowadzonego przetargu w oparciu o ztozong oferte Wykonawcy, zostata

zawarta umowa o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania kompleksowe
wykonanie robot budowlanych zwigzanych z remontem balkonéw w budynku ul.
Szczytnicka 18 50-382 we Wroclawiu.

2. Szczegotowy zakres prac zawierajg dokumenty wymienione w §1 ust. 2.: niniejszej
umowy.

3. Zakres prac zostat szczegdtowo opisany w Specyfikacji Warunkéw Zamowienia z
dnia 28.08.2025 r., ktéry stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy.

4. Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy od odpowiedzialno$ci cywilnej stanowi zatgcznik
do niniejszej umowy.

5. Wykonawca o$wiadcza, ze dokonat wtasnym staraniem wizji lokalnej i pomiaréw
z natury w miejscu bedgcym przedmiotem zamoéwienia celem sprawdzenia stanu
istniejgcego i uzyskania informacji koniecznych iprzydatnych do wyceny i
prawidtowego wykonania prac, gdyz wyklucza sie mozliwo$¢ roszczen z tytutu
btednego skalkulowania ceny, pominiecia elementéw niezbednych do wykonania
zadania oraz ilosci prac koniecznych do wykonania cato$ci zadania.

6. Wykonawca we wlasnym zakresie zabezpieczy swoje mienie (materiat, sprzet) na

obiekcie w trakcie realizacji inwestycji.



Wykonawca zobowigzuje sie uzy¢ materiatéw posiadajacych odpowiednie dokumenty
stwierdzajgce o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie na terenie

Rzeczpospolitej Polskiej (atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.)

TERMIN WYKONANIA UMOWY
§2

Termin rozpoczecia prac ustala sie na

Termin zakonczenia robot ustala sie na

WYNAGRODZENIE

§3
Wynagrodzenie ryczaitowe za wykonanie przedmiotu umowy wynosi ... zi/netto
(Stownie: ........... zt netto) plus nalezny podatek VAT.

Za wykonanie prac nieprzewidzianych niniejsza umowg bez ich zlecenia przez
Zamawiajgcego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci Wykonawcy nie bedzie
przystugiwato wynagrodzenie.

Realizacja robét dodatkowych jest mozliwa wytgcznie na podstawie dodatkowego
zlecenia wystawionego przez Zamawiajgcego w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§4

Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada niezbedne $rodki na uregulowanie naleznosci
dla Wykonawcy roboty objete niniejsza umowa.

Wynagrodzenie okreslone w § 3 ust. 1 platne bedzie na podstawie faktury
wystawionej przez Wykonawce nie wczesniej niz od dnia dokonania odbioru
przedmiotu umowy w sposob okreslony w § 6.

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajgcy zaptaci przelewem na
konto Wykonawcy w trzech transzach wskazane na fakturze w terminie do 20 dni
od dnia otrzymania prawidtowo wystawionej faktury.

Wszelkie koszty zwigzane z zuzyciem energii elektrycznej oraz wody ponosi
Wykonawca, ktéry rozliczany bedzie w sposéb ryczattowy. Wszelkie szczegoty oraz

stawki ryczattu zostang okreslone w Protokole przekazania terenu Wykonawcy.



5. Wykonawca - w ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie -
zobowigzuje sie do nabywania wszelkich rzeczy i materiatow niezbednych
do wykonania umowy oraz do zapewnienia ich dostawy na teren robét.

6. Wykonawca zapewni na terenie obiektu wtasciwe warunki BHP i P.poz przez okres
wykonywania przedmiotu umowy.

Wykonawca obowigzany jest na swéj koszt i na wlasne ryzyko w sposob odpowiedni

zabezpieczy¢ i oznaczy¢ front robot. Za wszelkie szkody osob trzecich powstatych w

zwigzku z nieprawidtowym zabezpieczeniem, jak i oznaczeniem frontu robét odpowiada

w cafosci Wykonawca.

REPREZENTACJA STRON
§5

1. Kierownikiem robét z ramienia Wykonawcy bedzie ....
2. Inspektorem ds. technicznych z ramienia Zamawiajgcego bedzie Witold Baranski
3. Strony zgodnie os$wiadczajg, ze odbioru robét przewidzianych niniejsza umowg ze
strony Zamawiajacego mogag dokonac¢ osoby okreslone w ust. 2 lub cztonkowie
zarzgdu Zamawiajgcego zgodnie z zasadami reprezentacji wynikajacymi z przepiséw
prawa i statutu Zamawiajgcego, a ze strony Wykonawcy odbiér moze zostac
dokonany przez Zarzad zgodnie z zasadami reprezentacji wynikajacymi z przepiséw
prawa lub kierownik robét, o ktérym mowa w ust. 1.
4. Obie strony moga w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci zgtosi¢ jednostronnie
zmiane o0séb je reprezentujgcych w oparciu o zasady reprezentacji okre$lone w ust. 2.
5. W przypadku braku odbioru w sposo6b okreslony w ust. 2 Zamawiajgcy moze uwazac,
ze nie dokonano odbioru przedmiotu umowy, a tym samym nie wykonano przedmiotu
umowy z konsekwencjami wynikajgcymi z § 7 ust. 1 pkt 2 lit. b i § 10 ust. 1 pkt 1
umowy.
6. Zamawiajgcy i Wykonawca wyznaczajg nastgpujace osoby odpowiedzialne
za niezbedna wspotprace podczas wykonywania przedmiotu umowy:
a) po stronie Zamawiajgcego: ..., tel. ..., email: ...
b) po stronie Wykonawcy: Witold Baranski, tel. 533338128,

email: w.baranski@smpiast.com.pl



ODBIOR PRZEDMIOTU UMOWY
§6

Dokumentem  potwierdzajacym przyjecie przez Zamawiajgcego wykonania
przedmiotu umowy lub jego czesci jest:

a) protokdt, podpisany przez obie strony,

Protokdt , o ktérym mowa stanowi podstawe do wystawienia faktury, o ktérej mowa w
§ 4 umowy. Zatgcznikami bedacymi integralng czescig protokotu bedg deklaracje
zgodnosci, aprobaty techniczne, atesty i inne dokumenty potwierdzajgcej wtasciwosci
techniczne, jakosciowe zastosowanych materiatowych i wykonanych prac oraz

stanowigce o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie na terenie R.P.

. Zgtoszenie zakonczenia prac i odbioru koncowego robét Wykonawca dokona

w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci na adres siedziby Zamawiajacego.

. Zamawiajgcy wyznaczy termin odbioru robét stanowigcy przedmiot umowy w terminie

7 dni roboczych od otrzymania zawiadomienia o wykonaniu robét, o ktérym mowa w
ust. 2 i przedtozeniu dokumentéw, w formie protokotu zdawczo-odbiorczego. Do
czasu otrzymania zawiadomienia przez Zamawiajgcego w sposob okreslony w ust. 2
Zamawiajacy ma prawo uwazac, ze przedmiot umowy nie zostat wykonany i naliczyg,
w sytuacji przekroczenia terminu okre$lonego w § 2 ust. 2, stosowang kare umowna
na podstawie § 7 ust. 1 pkt. 2 lit. b lub odstgpi¢ od umowy zgodnie z § 10 ust. 1 pkt.
1 po uptywie wskazanego w tym przepisie terminu.

Podpisanie protokotu odbioru przez Zamawiajgcego nie oznacza przyjecia
przedmiotu umowy bez zastrzezen. Zastrzezenia, btedy, usterki i braki w realizacji
zadania mogg by¢ zgtaszane w kazdym czasie i bedg przez Wykonawce uzupetnione
lub poprawione w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego bez dodatkowego
wynagrodzenia, przez caty okres realizacji inwestycji oraz w okresie gwaranciji.

Brak reakcji w terminie 7 dni na stwierdzone przez Zamawiajgcego wady | usterki

oznacza uznanie przez Wykonawce istnienia dostrzezonych wad i usterek.

KARY UMOWNE
§7

Strony ustalajg, ze w przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy naliczone beda kary umowne z nastepujgcych tytutow
i w podanych wysokosciach:

1) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowna za



a) odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego
w wysokosci 15% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 3 ust. 1;

b) opdznienie w przystapieniu do odbioru robét w wysokosci 0,2% wynagrodzenia
brutto z § 3 ust. 1 za kazdy dzieh opdznienia.

2) Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kary umowne za:

a) odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w wysokosci
15% wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 3 ust. 1;

b) za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
brutto z § 3 ust. 1 za kazdy kalendarzowy dzieh opdznienia;

c) za opOznienie w usunieciu stwierdzonych wad przy odbiorze w wysokoéci 0,5%
wynagrodzenia brutto z § 3 ust. 1 za kazdy kalendarzowy dzienn opdznienia,
liczone od dnia wyznaczonego na usunigcie wad i usterek.

d) za opo6znienie w usunieciu stwierdzonych wad i usterek w okresie gwarancji i
rekojmi w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto z § 3 ust.1 za kazdy dzien
kalendarzowy opé6znienia, liczony od uptywu terminu przewidzianego dla
usuniecia wad i usterek w okresie gwaranc;ji i rekojmi (§ 9 ust. 3 umowy);

e) brak przedtozenia przez Wykonawce, w terminie 7 dni od wezwania, dokumentu
potwierdzajgcego posiadanie aktualnej polisy ubezpieczeniowej w wysokoéci 500
zt za kazdy dzien kalendarzowy opo6znienia.

2. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania

uzupetniajgcego przewyzszajacego wysokosé kar umownych na zasadach ogélnych.
3. Obie strony moga dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogolnych réwniez
w innych sytuacjach niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy.

4. Odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego i naliczenie kary umownej z tego tytutu
nie wyklucza prawa Zamawiajgcego do naliczenia kar umownych przewidzianych
w ust. 1 pkt 2 lit b-d.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w trakcie

realizacji przedmiotu umowy.

ZABEZPIECZENIE
§8



Zamawiajgcy potraci z przystugujgcego Wykonawcy wynagrodzenia brutto
okreslonego w §3 kwote w wysokosci 5% wartosci netto faktury z tytutu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajgcy zwréci Wykonawcy kwote zabezpieczenia w ciggu 7 dni po uplywie
okresu gwarancji po ztozeniu przez Wykonawce pisemnego wniosku, chyba ze cze$é
zabezpieczenia zostanie wykorzystana na pokrycie kosztéow zwigzanych

z usuwaniem wad ujawnionych w tym okresie.

GWARANCJA | REKOJMIA
§9

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 60-cio miesieczng gwarancje i rekojmie.

Termin gwarancji biegnie od dnia podpisania bezusterkowego koncowego protokotu

odbioru.

Zgtaszanie w trakcie trwania gwarancji i rekojmi bedzie nastepowato w formie
pisemnej lub elektronicznej na adres Wykonawcy (e-mail: ...). Wykonawca
obowigzany jest potwierdzi¢ otrzymane zgtoszenie, brak potwierdzenia nie powoduje
przesunigcia terminu, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

Zgtaszane w trakcie trwania gwarancji i rekojmi usterki i wady bedg usuwane
bezzwtocznie w terminie nie przekraczajgcym 7 dni od dnia wystania przez

Zamawiajgcego zgtoszenia.

ODSTAPIENIE OD UMOWY
§10

Zamawiajacy ma prawo, poza wypadkami przewidzianymi w kodeksie cywilnym,

odstapi¢ od niniejszej umowy rowniez w przypadku:

1) opodznienia w wykonaniu przedmiotu umowy wynoszgcego co najmniej 14 dni,

2) nie przystgpienia do realizacji wykonania przedmiotu umowy w terminie
okreslonym w § 2 ust. 1 umowy,

3) opdznienia w usunieciu wad przedmiotu umowy wynoszgcego co najmniej 14
dni liczgc od wyznaczonego wykonawcy przez zamawiajgcego terminu na
usuniecie wad,

4) powzigcia informacji, ze Wykonawca nie wykonuje swoich wymagalnych

zobowigzan pienieznych;



9) powziecia informacji, ze zostat skierowany wniosek o upadtodé¢ Wykonawcy
lub tez upadtos¢ zostata ogtoszona.

Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy w przypadkach opisanych w ust. 1 pkt 1 -5

winno by¢ ztozone w terminie 180 dni od dnia zaistnienia przyczyn umozliwiajgcych

Zamawiajgcemu odstapienie od umowy.

W przypadku opdznienia w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie okre$lonym

w § 2 ust. 2 umowy Zamawiajgcy ma prawo do powierzenia wykonania robot osobie

trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez odrebnego wezwania.

§ 11

Zamawiajgcy informuje, ze podane dane osobowe bedg przetwarzane wytgcznie
w celu podjecia niezbednych dziatan zwigzanych z wykonywaniem niniejszej umowy
zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (Dz. U. z
2018 r. poz. 1000) oraz rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie
danych). Odbiorcy przystuguje prawo wglgdu do danych i ich poprawiania.
Administratorem danych osobowych podiegajacych ochronie w mysl Ustawy
o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1000)
jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Piast” we Wroctawiu.

Inspektorem ochrony danych osobowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej "PIAST" jest:
Sebastian Kopacki - iod@smpiast.com.pl, tel. 728 933 894

Wykonawca podpisujgc niniejszg umowe jednoczesnie o$wiadcza, ze zapoznat
sie z klauzulg  informacyjng  dotyczaca przetwarzania danych  osobowych

u Wynajmujacego.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§12

Zmiana ktoregokolwiek z postanowien umowy wymaga zgody stron wyrazonej na
piSmie, pod rygorem niewaznosci, w formie aneksu do umowy.

W sprawach nie uregulowanych w niniejsze] umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie spory wynikle w trakcie realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat Sad

w miejscu siedziby Zamawiajgcego.




4. Zatgczniki stanowig integralng czes¢ umowy.

§13

Niniejszg umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,

egzemplarze dla Zamawiajgcego i jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

dwa



