WZOR UMOWY NR..../TT/2025

Zawarta w dniu .......... pomiedzy Spbtdzielnia Mieszkaniowg ,Piast” z siedzibg
we Wroctawiu Bulwar lkara 10B, zwang dalej ,Zamawiajacym”, reprezentowang przez:

Anna Kondrasiuk — Prezesa Zarzadu
Waldemara Chudzika — Zastepce Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Wykonawca”, reprezentowang przez:

W wyniku przeprowadzonego przetargu w oparciu o ziozong ofertg Wykonawcy, zostata
zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania kompleksowe
wykonanie okresowe]j kontroli stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
obiektéw budowlanych bedgcych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” w
2025 r. zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane z p6zn. zm.
Rozdziat 6 art. 62.

Administracji z dnia 16.08.1999r w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania

: Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i

budynkéw mieszkalnych oraz wydanymi na ich podstawie przepisami
szczegOtowymi i obowigzujacymi przedmiotowymi normami technicznymi.
Wykaz nieruchomosci zawarty jest w zatgczniku nr 1 do SIWZ

2. Przedmiot zaméwienia obejmuje wykonanie przez Wykonawce nastepujacego
zakresu zadania:



2.1.Wykonanie okresowej (pigcioletniej) kontroli stanu sprawnosci technicznej i
warto$ci uzytkowej budynkéw (nieruchomosci), znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy itp. oraz urzadzen - bedacych w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej , Piast " polegajacej na :

al branza konstrukcyjno-budowlana — sprawdzeniestanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektéw budowlanych w branzy konstrukcyjno-budowlanej oraz estetyki
obiektéw i ich otoczenia;

b/ branza instalacyjna —sprawdzenie stanu technicznego instalacji wod.- kan. - c.o.

deszczowej .

c/ sporzadzeniu stosownej dokumentacji po przegladach: - przekazanie
Zamawiajacemu protokotéw z przeprowadzonej kontroli (protokoty muszg byé
sporzadzone w formie pisemnej, wydrukowanej w 1 egz. oraz elektronicznej zapisanej w
formie pliku pdf, na pendrivie; - przekazanie dokumentacji fotograficznej obiektow
budowlanych, zaréwno w formie drukowanej jak i elektronicznej ).

2.2. Wykonanie okresowej pigcioletniej kontroli stanu technicznego budynkéw
(nieruchomosci) o powierzchni powyzej 2000m? bedzie jednoczesnie kontrolg pétroczng
zgodnie z art.62 ust 1 ustawy Prawo Budowlane bedacych w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej , Piast ” polegajacej na:

al sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku i instalacji narazonych na
szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu;

b/ sprawdzeniu stanu technicznego instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

3. Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy od odpowiedzialnoéci cywilnej, oferta oraz
specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia stanowig zataczniki do niniejszej umowy, a

wszystkie prace zostang wykonane zgodnie z powyzszymi dokumentami.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze dokonat wilasnym staraniem wizji lokalnej i pomiaréw
znatury w miejscu bedgcym przedmiotem zamodwienia celem sprawdzenia stanu
istniejgcego i uzyskania informacji koniecznych i przydatnych do wyceny i prawidtowego
wykonania prac, gdyz wyklucza si¢ mozliwo$¢ roszczen z tytutu blednego skalkulowania
ceny, pominigcia elementdéw niezbednych do wykonania zadania oraz ilosci prac
koniecznych do wykonania cato$éci zadania.

AN

<



5. Wykonawca we wiasnym zakresie zabezpieczy swoje mienie (materiat, sprzet) na

obiekcie w trakcie realizacji inwestycji.

Wykonawca zobowigzuje sig¢ uzy¢ materiatéw posiadajacych odpowiednie dokumenty

stwierdzajgce o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczpospolitej

Polskiej (atesty, certyfikaty, deklaracje zgodnosci itp.).
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TERMIN WYKONANIA UMOWY

§2
Umowa zostaje zawarta na czas okreSlony ............... T do dnia
ZOBOWIAZANIA STRON
§3

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

wykonywanie czynnosci bedacych przedmiotem umowy z nalezytg starannoécig
zgodnie ze sztukg budowlang oraz obowigzujacymi przepisami, Wykonawca
winien kierowa¢é sie zasada ochrony intereséw Zamawiajgcego,

przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz zachowanie nalezytej
dbatosci o powierzone mu zasoby Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Piast’” we
Wroctawiu, z uwzglednieniem charakteru prowadzonej przez niego dziatalnoéci,
zabezpieczenie miejsca wykonywania robot pod wzgledem przeciwpozarowym
oraz BHP,

przedstawienie Kierownikowi DTL w terminie 3 dni roboczych od dnia zawarcia
umowy Kopii ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej, o ktérym mowa w §14,
zwrécenie Zamawiajgcemu, w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania, kwot
stanowigcych réwnowarto$¢ wszelkiego rodzaju podatkéw, kar umownych,
grzywien i innych naleznosci lub optat nafozonych w postepowaniu
administracyjnym lub karnym na Zamawiajacego powstatych na skutek wszelkich
zaniedban Wykonawcy lub zaniedban osob, przy pomocy, ktorych wykonuje on
czynnoéci wynikajace z niniejszej umowy albo, ktérym wykonywanie tych
czynnosci powierza,

ztozenie faktury za wykonane prace zgodnie z przepisami prawa powszechnie

obowigzujgcego i zapisami niniejszej umowy.

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnoéé za szkody wyrzadzone osobom trzecim

podczas wykonywania prac.



. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania jego pracownikéw jak za swoje
wiasne.

. Wykonawca ponosi odpowiedzialnoéé za prawidiowg ochrone przeciwpozarowg oraz
BHP, jak réwniez ponosi wszelkie konsekwencje wynikajgce z braku nadzoru i

zabezpieczenia w tym zakresie.

ODBIOR
§4

. Dokumentem  potwierdzajgcym przyjecie przez Zamawiajgcego wykonania
przedmiotu umowy jest protokét odbioru, podpisany przez obie strony. Protokét, o
ktorym mowa stanowi podstawe do wystawienia faktury, o ktérej] mowa w § 4
niniejszej umowy. Zatgcznikiem do protokotu odbioru bedzie petna dokumentacja
(protokoty kontroli, przegladéw) stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
budynkéw( nieruchomosci ) znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali oraz urzadzen
potwierdzony przez osobe reprezentujgcg Zamawiajacego oraz protokoty zgtoszen
do PINB.

. Zgtoszenie zakonczenia prac i odbioru koricowego rob6t Wykonawca dokona w
formie pisemnej, pod rygorem niewaznoséci na adres siedziby Zamawiajgcego.

. Zamawiajgcy dokona odbioru robét stanowigcych przedmiot umowy w terminie
siedmiu dniu od otrzymania zawiadomienia o wykonaniu robét i przedtozeniu
dokumentéw, w formie protokotu zdawczo-odbiorczego. Do czasu otrzymania
zawiadomienia przez Zamawiajgcego w sposéb okreslony w ust. 2 Zamawiajacy ma
prawo uwazac, ze przedmiot umowy (lub jego czg$¢) nie zostal wykonany i
wstrzymac sig¢ z ptatno$cig wynagrodzenia oraz naliczyé, w sytuaciji przekroczenia
terminu okreslonego w § 2, stosowng kare umowng na podstawie § 8 ust. 1 pkt 2 lit.
b lub odstapi¢ od umowy zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 1 po uplywie wskazanego w tym
przepisie terminu.

Podpisanie protokotu odbioru przez Zamawiajgcego nie oznacza przyjecia
przedmiotu umowy bez zastrzezen. Zastrzezenia, btedy, usterki i braki mogg byé
zgtaszane w kazdym czasie i bedg przez Wykonawce uzupetnione lub poprawione w
terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego bez dodatkowego wynagrodzenia,
przez caty okres realizacji inwestycji oraz w okresie gwaranciji.

. Brak reakcji w terminie 7 dni na stwierdzone przez Zamawiajgcego wady i usterki
0znacza uznanie przez Wykonawce istnienia dostrzezonych wad i usterek.



2.

WYNAGRODZENIE
§5

. Strony ustalajg wynagrodzenie z tytutu wykonania przedmiotowej umowy zgodnie

z formularzem ofertowym stanowigcym zatacznik nr 2 do SIWZ -w kwocie
........................... Zt/netto stownie (............ccceeevveeivennnneea.n) Wraz z naleznym
podatkiem VAT.
Za wykonanie prac nieprzewidzianych niniejszg umowa bez ich zlecenia przez
Zamawiajacego w formie pisemnej pod rygorem niewaznoséci Wykonawcy nie bedzie
przystugiwato wynagrodzenie.
Realizacja rob6t dodatkowych jest mozliwa wytacznie na podstawie dodatkowego
zlecenia wystawionego przez Zamawiajgcego w formie pisemnej pod rygorem

niewaznos$ci.

SPOSOB ZAPLATY
§6

. Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada niezbegdne $rodki na uregulowanie naleznosci

dla Wykonawcy roboty objete niniejsza umowa.

Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci przelewem na
konto Wykonawcy wskazane na fakturze w terminie do 30 dni od dnia otrzymania
prawidtowo wystawionej faktury, z zastrzezeniem, ze Wykonawca na fakturze
zobowigzany jest poda¢ konto ujawnione w KAS (Krajowe;j Administracji Skarbowej) i
widoczne na portalu www.podatki.gov.pl. Faktury beda realizowane z uwzglgdnieniem

podzielonej ptatnosci.

Faktury za wykonane ustugi objete przedmiotem zaméwienia nalezy wystawiaé na
Spotdzielnie Mieszkaniowg Piast z siedzibg we Wroctawiu przy Bulwarze lkara 10B,
NIP: 896 000 38 69, do czasu, gdy Zamawiajacy nie powiadomi pisemnie Wykonawcy
o zmianie sposobu fakturowania odno$nie nazwy lub innych danych nabywcy.
Wykonawca obowigzany jest na swoj koszt i na wtasne ryzyko w sposéb odpowiedni
zabezpieczyé i oznaczyé¢ front rob6t. Za wszelkie szkody oséb trzecich powstatych w
zwigzku z nieprawidtowym zabezpieczeniem, jak ioznaczeniem frontu robét
odpowiada w cato$ci Wykonawca.
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REPREZENTACJA STRON
§7

Kierownikiem robét z ramienia Wykonawcy bedzie ..........
Inspektorem ds. technicznych z ramienia Zamawiajgcego bedzie...................
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze odbioru robét przewidzianych niniejsza umowg ze
strony Zamawiajagcego moga dokonaé osoby okreslone w ust. 2 lub czionkowie
zarzadu Zamawiajacego zgodnie z zasadami reprezentacji wynikajgcymi z przepiséw
prawa i statutu Zamawiajgcego, a ze strony Wykonawcy odbiér moze zostaé
dokonany przez Zarzad zgodnie z zasadami reprezentacji wynikajacymi z przepiséw
prawa lub kierownik robét, o ktérym mowa w ust. 1.
Obie strony moga w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci zgtosi¢ jednostronnie
zmiane oséb je reprezentujgcych w oparciu o zasady reprezentacji okreslone w
ust. 1-3.
Zamawiajgcy i Wykonawca wyznaczajg nastepujace osoby odpowiedzialne
za niezbedng wspotprace podczas wykonywania przedmiotu umowy:

a) po stronie Zamawiajgcego:, ...........c.oveuveuueeerei i

b) po stronie WyKonawey: ...............oooiiiri i,

KARY UMOWNE
§8

Strony ustalajg, ze w przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania
przedmiotu umowy naliczone bedg kary umowne z nastepujacych tytutéw
i w podanych wysokoséciach:
1) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng za
a) odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajacego w
wysokosci 15% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5ust. 1;
b) opdznienie w przystgpieniu do odbioru rob6t w wysokosci 0,2%
wynagrodzenia brutto z § 5ust. 1 za kazdy kalendarzowy dzien op6znienia.
2) Wykonawca zapfaci Zamawiajgcemu kary umowne za:
a) odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w
wysokosci 15% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5ust. 1:
b) zaopéznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci  0,2%
wynagrodzenia brutto z § 5ust. 1 za kazdy kalendarzowy dzier opéznienia;
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8.

1.

c) za op6Znienie w usunigciu stwierdzonych wad przy odbiorze w wysokos$ci
0,2% wynagrodzenia brutto z § 5ust. 1 za kazdy kalendarzowy dzien
op6znienia, liczone od dnia wyznaczonego ha usuniecie wad | usterek.

d) za opdznienie w usunigciu stwierdzonych wad | usterek w okresie
gwarancji i rekojmi w wysokosSci 0,2% wynagrodzenia brutto z § 5 ust.1 za
kazdy dzien kalendarzowy opdznienia, liczony od uptywu terminu
przewidzianego dla usunigcia wad iusterek w okresie gwarancji i rekojmi (§
10ust. 3 umowy);

e) brak przediozenia przez Wykonawce, W terminie 7 dni od wezwania,
dokumentupotwierdzajacegoposiadanieaktuaInejpolisyubezpieczeniowej w

wysokosci 500 zt za kazdy kalendarzowy dzien opdznienia.

Zamawiajgcy zastrzega sobie  prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego przewyzszajgcego wysokoéé kar umownych na zasadach ogélnych.
Obie strony moga dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogdinych rowniez
w innych sytuacjach niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody wyrzadzone osobom trzecim
w trakcie realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca upowaznia Zamawiajgcego do potracenia naliczonych kar umownych z
wynagrodzenia Wykonawcy.

Nie nalicza sie kar umownych w sytuacjach, gdy nie wykonanie umowy
spowodowane jest sita wyzsza.

Naliczanie kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowiazku nalezytego

wykonania przedmiotu umowy.

ZABEZPIECZENIE
§9

Zamawiajacy potraci z przystugujacego Wykonawcy wynagrodzenia netto
okreslonego w §8 kwote w wysokoéci 5% wartosci netto faktury z tytutu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Zamawiajacy zwréci Wykonawcy kwote zabezpieczenia W ciagu 7 dni po uptywie
okresu gwarancji, po ztozeniu przez Wykonawce pisemnego wniosku, chyba ze
cze$é zabezpieczenia zostanie wykorzystana na pokrycie kosztow zwigzanych

2 usuwaniem wad ujawnionych w tym okresie.



GWARANCJA | REKOJMIA
§10

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 24 miesigczng gwarancje i rekojmie.

Termin gwarancji biegnie od dnia podpisania bezusterkowego protokotu odbioru.
Zgtaszanie w trakcie trwania gwarancji i rekojmi bedzie nastepowato w formie
pisemnej lub elektronicznej na adres Wykonawcy. Wykonawca obowigzany jest
potwierdzi¢ otrzymane zgtoszenie, brak potwierdzenia nie powoduje przesuniecia
terminu, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu.

Zgtaszane w trakcie trwania gwarancji i rekojmi usterki i wady beda usuwane
bezzwtocznie w terminie nieprzekraczajgcym 7 dni od dnia wystania przez
Zamawiajacego zgloszenia.

ODSTAPIENIE OD UMOWY
§ 11

Zamawiajgcy ma prawo, poza wypadkami przewidzianymi w kodeksie cywilnym,

odstagpi¢ od niniejszej umowy réwniez w przypadku:

1) opéznienia w wykonaniu przedmiotu Umowy wynoszgacego co najmniej 14 dni,

2) nie przystgpienia do realizacji wykonania przedmiotu umowy w terminie
okreslonym w § 2 umowy,

3) opdznienia w usunigciu wad przedmiotu umowy wynoszacego co najmniej 14
dni liczac od wyznaczonego wykonawcy przez Zamawiajgcego terminu na
usuniecie wad,

4) powzigcia informacji, ze Wykonawca nie wykonuje swoich wymagalnych
zobowigzan pienieznych;

5) powzigcia informacji, ze zostat skierowany wniosek o upadto$é Wykonawcy
lub tez upadto$é¢ zostata ogtoszona.

Oswiadczenie o odstapieniu od umowy w przypadkach opisanych w ust. 1 pkt 1) — 5)

winno by¢ ztozone w terminie 180 dni od dnia zaistnienia przyczyn umozliwiajacych

Zamawiajacemu odstapienie od umowy.

W przypadku op6znienia w wykonaniu przedmiotu umowy w terminie okreslonym

W §2 umowy Zamawiajagcy ma prawo do powierzenia wykonania robét osobie

trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy bez odrebnego wezwania.
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UBEZPIECZENIE
§12

Wykonawca w okresie trwania Umowy zobowigzany jest do posiadania
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone] dziatainosci
zwigzanej z przedmiotem zamowienia na kwote nie nizszg niz 200 000 z
i przedtozenia umowy ubezpieczenia na kazde zadanie Zamawiajacego.

W przypadku wygasniecia umowy ubezpieczenia przed koncem realizacji przedmiotu

umowy Wykonawca zobowigzuje sie¢ do zawarcia nowego ubezpieczenia Zz

sachowaniem ciagtosci ubezpieczenia i do przediozenia na kazde zadanie

Zamawiajacego odnowionej umowy ubezpieczenia pod rygorem wypowiedzenia

niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Wykonawcy.

§13

Zamawiajgcy informuje, ze podane dane osobowe beda przetwarzane wytgcznie
w celu podjecia niezbednych dziatan zwigzanych z wykonywaniem niniejszej umowy
zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (Dz. U. z
2019 r. poz. 1781 oraz rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogbine rozporzadzenie © ochronie
danych). Odbiorcy przystuguje prawo wgladu do danych i ich poprawiania.
Administratorem danych osobowych podiegajacych ochronie w mysl Ustawy
o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781)
jest Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Piast’ we Wroctawiu.

Wykonawca podpisujac niniejszg umowe jednocze$nie oswiadcza, ze zapoznat
sie z klauzulg informacyjng  dotyczaca przetwarzania danych osobowych

u Wynajmujgcego.

WYPOWIEDZENIE UMOWY
§ 14

Zamawiajacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowg z¢ skutkiem natychmiastowym w
sytuacji naruszenia przez Wykonawce postanowien niniejszej umowy.

W przypadku op6znienia W wykonaniu przedmiotu umowy W terminie okreslonym
W umowie Zamawiajacy ma prawo do powierzenia wykonania robét osobie trzeciej na

koszt i ryzyko Wykonawcy bez odrebnego wezwania.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

1. Zmiana ktéregokolwiek z postanowien umowy wymaga zgody stron wyrazonej na
pismie, pod rygorem niewaznosci, w formie aneksu do umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikte w trakcie realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat Sad
W miejscu siedziby Zamawiajgcego.

§ 16

Niniejsza umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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