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Przewodniczgcej Rady Nadzorczej
SM “PIAST” we Wroctawiu

Szanowni Panstwo,

W ostatnich dniach do Prezydium Rady
Nadzorczej, trafito zadanie zwotania
posiedzenia Rady Nadzorczej, ktorego celem
ma by¢ odwotanie p. Anny Kondrasiuk z funkcji
Prezesa Zarzadu oraz mnie z funkgcji
Przewodniczace] Rady Nadzorczej. Pod pismem
podpisato sie czterech cztonkdw Rady
Nadzorczej: Przemystaw Nowak, Joanna Olczyk,
Maria Domanska, Piotr Junik. Te same osoby
probowaty juz odwota¢ Panig Prezes na
ostatnim posiedzeniu — w zwigzku z tym ma by¢
to kolejne podejscie. O sukcesach Pani Prezes
mozecie Panstwo poczyta¢ w innych artykutach
tego biuletynu, ja natomiast skupie sie na
uzasadnieniu tych radnych dot. powodow
mojego odwotania. Oprécz bardzo ogélnych

i lakonicznych ,zarzutow”, ktére poziomem
mozna porownac do stwierdzenia, ze po prostu
owym radnym sie nie podobam - jeden punkt
napawa mnie duma. Ot6z, jednym z powoddw
mojego odwotania ma by¢ »brak
dyscyplinowania i reagowanie na zabieranie
gtosu przez tzw. obserwatorow”. Obserwatorzy
to cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy wyrazili che¢
uczestnictwa w posiedzeniach Rady Nadzorcze.
W tej kadencji mogli przychodzi¢ na posiedzenia
i po zgtoszeniu sie do wypowiedzi mogli np.
zadac pytanie cztonkom Rady
Nadzorczej/Zarzadowi  lub  skomentowac
omawiany na posiedzeniu temat- a nie (jak
dotychczas) by¢ tylko cichymi $wiadkami
posiedzen. o w tej kadencji kazdy cztonek

Spotdzielni mogt czu¢ sie zaproszony, bo
pomimo limitu 12 osdb zapisanych

w regulaminie, nikt nigdy nie zostat wyproszony
- a bywato, ze w posiedzeniach uczestniczyto
nawet po kilkadziesigt osob. To w tej kadencji,
raz na kwartat, organizowano posiedzenia Rady
Nadzorczej na Srédmieéciu, aby umozliwic
uczestnictwo rowniez cztonkom Spotdzielni
zamieszkatym  daleko od jej siedziby.
Wielokrotnie opowiadali mi Panstwo jak kiedy$
traktowato sie cztonkdw Spoétdzielni  na
posiedzeniach Rad Nadzorczych np.
wpuszczano tylko ,swoich” obserwatorow,
ktorzy  petnili  role klakierow, a tych
niechcianych po prostu wypraszano pod
pretekstem wyczerpania limitu i pierwszenstwa
przy  kolejnosci  zgtoszenia.  Zapowiedzig
dziatalnosci tej rady byto dopuszczenie do gtosu
WAS, cztonkéw Spétdzielni. Taka organizacja
funkcjonowania Rady Nadzorczej byta jednym

z dowodow, ze nasze hasto ,,NIC O NAS BEZ
NAS” nie byto tylko pustym sloganem
wyborczym, ale poczatkiem do Waszego
realnego wptywu na ta Spotdzielnie. Bo
Spoétdzielnia to WY- CZEONKOWIE, a Rada
Nadzorcza to Wasi przedstawiciele, ktorzy maja
za zadanie godnie Was reprezentowac.
Niewazne czy na najblizszym posiedzeniu
zostane odwotana z funkcji przewodniczacej czy
nie. Startowatam do Rady Nadzorczej po to, aby
Wasz gtos byt styszany- sama bedac
ignorowanym  cztonkiem Spotdzielni  przez
poprzednie Rady i Zarzady.

NIC O NAS BEZ NAS!
STOP STARYM UKELADOM!

Jesli opozycja zarzuca mi dzis, ze nie powinnam
by¢ przewodniczaca, bo dopuszczam cztonkow
Spotdzielni do gtosu - jestem z tego dumna.
Przed nami bardzo wazne Walne Zgromadzenie,
podczas ktdérego, bedziemy wybiera¢ cztonkow
Rady Nadzorczej na nowa kadencje. Wybor
odpowiednich osob jest kluczowy, jesli chodzi

o kierunek dziatania Spoétdzielni. To od Waszego
gtosu zalezy czy to, co zostato zapoczatkowane
w tej kadencji, bedzie kontynuowane czy
powrocimy do starych uktadéw, gdzie wtasny
interes przedktadano nad dobrej tej spétdzielni.
WYBIERZCIE MADRZE (!), NIE DAJCIE SIE
ZWIEZC PUSTYM OBIETNICOM () bo osoby,
ktére poprzednio zostali radnymi pod
sztandarem ,NIC O NAS BEZ NAS” jak
Przemystaw Nowak i Piotr Junik,

w rzeczywistosci, zaraz po objeciu mandatu,
dziataty sprzecznie z zapowiedziami
wyborczymi, a dzi$ pietnujg zabieranie gtosu
przez cztonkow Spoétdzielni podczas posiedzen.
Warto przypomnie¢ réwniez jak radna Maria
Domanska zamkneta sie w siedzibie Spotdzielni
z ochroniarzami, aby nie wpusci¢ cztonkéw na

I czes¢ Walnego Zgromadzenia (ktdre
ostatecznie odbyto sie pod drzwiami). Nie
dopuscie, aby osoby, ktére za nic maja Wasze
zdanie, reprezentowaty Was w Radzie
Nadzorczej.

Magdalena Cwikowska
Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Dlatego jesli zalezy Ci na przysztosci tej Spotdzielni:

PRZYJDZ NA WALNE ZGROMADZENIE!
TWOJ GLOS NAPRAWDE MA ZNACZENIE!

Sita Twojego gtosu:
dlaczego wybory do Rady Nadzorczej sa dzis

wazniejsze niz kiedykolwiek

W najblizszych tygodniach odbeda sie wybory do Rady Nadzorczej, ktore sa szansg na zakonczenie wieloletnich
konfliktow i patologii w Spotdzielni, zdominowanej przez zamkniety uktad interesow. Nadchodzi moment,

by przywrdci¢ normalnosc i odpowiedzialne zarzadzanie w trosce o dobro Spétdzielni.

))) ciag dalszy na stronie nr 4
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Przejrzystosc, autonomia.
Czas na Spotdzielnie
2 prawdziwego zdarzenida.

Drodzy Cztonkowie Spotdzielni,
nadszedt czas, by zdefiniowac na nowo, czym naprawde powinna by¢ Spétdzielnia Mieszkaniowa. Nie jako zamknieta struktura, zarzqdzana
przez garstke uprzywilejowanych, lecz jako nowoczesna, wspdlnotowa organizacja, w ktdrej kazdy cztonek ma realny wptyw na sprawy, ktore

go dotyczq. Konieczna jest reforma prowadzqgca do autonomii nieruchomosci, przejrzystosci finansowej i aktywnym udziale cztonkdw.

Autonomiczne nieruchomosci-
zarzgdzanie blizej ludzi

Kazda nieruchomos¢ powinna funkcjonowac jako
samodzielna jednostka z wyodrebnionym budzetem

i zestawieniem kosztow. Mieszkancy danego budynku
maja prawo wiedzie¢, na co doktadnie przeznaczane
sq ich optaty — i to nie w formie ogdlnych
podsumowan raz do roku, lecz w sposob ciggty

i szczegotowy.

Odrebne rozliczenia pozwalajg lepiej kontrolowac
wydatki, podejmowac racjonalne decyzje

i Swiadomie  planowa¢  przysztosc
nieruchomosci. Koniec z przerzucaniem kosztow
z jednego budynku na drugi.

Kazdy odpowiada za swoje —i kazdy korzysta

z efektow dobrze zarzadzanego budzetu...

SwWojej

Aktywny udziat mieszkancow -

wptyw, ktéry ma znaczenie
Wspotczesna Spotdzielnia to taka, ktora zacheca
mieszkancow do udziatu w decyzjach. Rady
Nieruchomosci od kilku miesiecy maja obowiazek
organizowania zebran z mieszkancami, na ktorych
moga zgtaszac potrzeby i dyskutowac o sprawach
swojej nieruchomosci lub osiedla.

Wiele Rad Nieruchomosci bierze juz aktywny
udziat w zbieraniu ofert na ustugi i remonty,
wskazuje miejsca publikacji ogtoszen

o przetargach (aby zwiekszy¢ konkurencje

i obnizy¢ koszty).Chcemy stworzy¢ Spoétdzielnie,
ktéra korzystaz narzedzi cyfrowych, utatwia
kontakt, skraca dystans i daje realng mozliwosc¢
uczestniczenia w zarzadzaniu.

..'lllll/

Przejrzystosc i dostepnos¢ danych-

kazdy wie, na czym stoi

Cztonkowie Spotdzielni powinni mie¢ staty dostep do danych
finansowych online. Dochody, wydatki, umowy, przetargi, zlecenia -
wszystko to musi byé jawne i dostepne w czasie rzeczywistym.
Transparentnos¢ buduje zaufanie, a zaufanie to fundament kazdej
wspolnoty.

Dlatego pracujemy nad rozwigzaniami, ktore umozliwig kazdemu
cztonkowi logowanie sie do swojego panelu uzytkownika, gdzie

w prosty sposdb bedzie mogt sledzi¢ wszystkie informacje dotyczace
jego nieruchomosci oraz udziatu w mieniu wspélnym spotdzielni.

B85

Ten proces juz sie rozpoczqgt, wiele pracy przed nami...

To nie sq tylko plany. Te zmiany juz sie dziejq. Dziesigtki spotkan z mieszkarncami,
liczne rozmowy o konkretnych problemach, wspotpraca z radami nieruchomosci

i z cztonkami Spotdzielni, ktorzy chcq aktywnie dziatac. Dyskusja o potrzebach
konkretnych budynkow, szukamy rozwigzan, otwieramy finanse, przygotowujemy
przetargi w porozumieniu z mieszkancami. To wspolna praca, ktora juz dzis
przynosi efekty — w wiekszej przejrzystosci, w lepszej komunikacji i w poczuciu, Ze
Spotdzielnia naprawde nalezy do swoich cztonkow. W naszej Spotdzielni nie ma
problemow z dostepem do dokumentow, duzqg wage przywiqzujemy do obstugi
naszych cztonkow, jednak przed nami dalsze wyzwania. Jednym z kluczowych
obszarow wymagajgcych natychmiastowej reformy jest dziat techniczny. Niestety,
wobec oporu czesci osob zasiadajgcych w obecnej Radzie Nadzorczej, dotgd nie
udato sie wprowadzic¢ niezbednych zmian. Ten dziat wymaga wiekszego nadzoru,
kontroli oraz jasnych i przejrzystych procedur dziatania. Potrzebujemy doktadnie
opisanych standardow, jednoznacznych kryteriow rozliczen, systemu zgtoszen

i monitoringu realizacji zlecen - tak, by mieszkaricy mieli pewnos¢, ze sprawy
techniczne ich nieruchomosci sq zatatwiane rzetelnie i terminowo. Nie chodzi

o tworzenie kolejnych przepisow ,,na papierze”, ale o wprowadzenie realnych
mechanizmow odpowiedzialnosci i jakosci. Czas juz skonczy¢

z bylejakosciq i brakiem rozliczalnosci.

Prezes Zarzadu
Anna Kondrasiuk

Fundusz dostepnosci

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Piast” rozpoczeta dziatania majace na celu skorzystanie
z dostepnych srodkéw Funduszu Dostepnosci, ktorego celem jest poprawa dostepnosci

budynkow dla mieszkancow.

Srodki z tego programu moga by¢ przeznaczone na wymiane wind, likwidacje barier
architektonicznych oraz inne inwestycje utatwiajace poruszanie sie w budynkach.

Nowa edycja Funduszu Dostepnosci ruszyta 26 marca 2025 r.

Obecnie jestesmy na etapie wyboru firmy, ktéra przeprowadzi niezbedny audyt dostepnosci
naszych budynkow. Audyt ten pozwoli okresli¢ zakres niezbednych prac i pomoze

w przygotowaniu wniosku o dofinansowanie.

Kapitat pozyczki mozna czesciowo umorzy¢ w czesci przeznaczonej na sfinansowanie nowych
usprawnien w tym dzwigdéw osobowych. Oprocentowanie pozyczki wynosi od 0,25% do 1,5%

w skali roku.

Maksymalna, taczna warto$¢ umorzenia nie moze przekroczy¢: 50 % kwoty kosztéw
niezbednych do realizacji usprawnien dla budynkdw mieszkalnictwa wielorodzinnego.
O dalszych etapach oraz decyzjach dotyczacych inwestycji bedziemy informowac na biezaco.
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Dziatalnosé S
kulturalno - oswiatowt

Pod koniec kwietnia br. w Klubie "U Piasta" zostanie wznowiona dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna,
ktérg bedzie prowadzi¢ Fundacja ,,0drywamy Nieznane”. Podkreslamy, ze mieszkancy nie poniosa
zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z jej dziataniami, poniewaz finansowana bedzie ze
srodkéw publicznych (z dotacji). Jednoczesnie informujemy, ze Rada Nadzorcza oraz Rady
Nieruchomosci nadal bedg mogty korzysta¢ z Klubu na dotychczasowych zasadach. W planach
mamy réwniez uzyczenie fundacji pomieszczenia na Gadowie, ktére po remoncie bedzie stuzyé, jako
kolejne miejsce dziatan spoteczno-kulturalnych. Co istotne, istnieje mozliwos¢ pozyskania dotacji na
wyposazenie wnetrza. Wierzymy, ze tego typu inicjatywy to nie tylko korzysci finansowe dla
Spotdzielni, ale przede wszystkim szansa na integracje, wspolne spedzanie czasu i rozwdj kulturalny
mieszkancéw. Za pomoc w zorganizowaniu tej dziatalnosci serdecznie dziekuje cztonkowi Rady
Nadzorczej Panu Jerzemu Kulce.

Dla osiedla Gaddéw aktualnie opracowywany jest projekt technologiczny przez rzeczoznawce
sanepidu (bezptatnie) celem dostosowania lokalu przy ul. Bulwar Ikara 24- na potrzeby
prowadzenia klubu. Srodki na remont pomieszczenia zostana pozyskane z Funduszu Dostepnosci
przy wspoétudziale Centrum Aktywnosci Lokalnej. Warto przypomniec, ze dziatalno$¢ spoteczno-
kulturalna byta juz wczesniej prowadzona w klubie na Gadowie. Spoétdzielnia przeznaczyta wéwczas
setki tysiecy ztotych na remont i wyposazenie tego miejsca. Niestety, prowadzace wowczas
dziatalno$¢ stowarzyszenie, mimo, ze finansowane bezposrednio ze s$rodkéw Spoétdzielni, nie
uregulowato zobowigzan na kwote ponad 25 tysiecy ztotych za zuzyta wode, ciepto oraz wywoz
Smieci.Ta sytuacja jest jaskrawym przyktadem uktadéw osiedlowych — przez blisko dwa lata
dwczesny prezes nie wystawiat stowarzyszeniu obciazen. Co wiecej, cztonkami Zarzadu tego
stowarzyszenia byli cztonkowie poprzednich Rad Nadzorczych, z ktorymi taczyty go bardzo bliskie
relacje. Dopiero nowa Rada Nadzorcza, dziatajac odpowiedzialnie, nakazata po niemal dwdch latach
doreczenie obcigzen za zuzyte media. Zarzad stowarzyszenia, a pozniej jego likwidatorzy, twierdzili,
ze obciazenia sg bezzasadne, ze ,,nie wiedzieli”. Kiedy Spotdzielnia zlecita wszczecie postepowania
sadowego, udato sie uzyska¢ nakaz zaptaty — jednak stowarzyszenie zostato juz w miedzyczasie
rozwigzane, dlatego nakaz uchylono. Obecnie wezwalismy likwidatorow do uregulowania dtugu, lecz
ci twierdza, ze zobowigzanie nie istnieje, mimo ze zuzyto wode, ciepto i prad. Niestety, przez tego
rodzaju powigzania odzyskanie pieniedzy moze by¢ trudne. Odpowiedzialno$¢ za powstaty dtug
ponosi rowniez éwczesny Zarzad Spotdzielni, ktory zaniechat wystawiania obcigzen, sprawa jest

w toku i podejmujemy czynnosci celem wyegzekwowania zobowigzan. Jednoczesnie pragniemy
podkresli¢, ze wielu cztonkdw tego stowarzyszenia nie miato nawet Swiadomosci, ze ich organizacja
nie reguluje podstawowych optat. Mamy nadzieje, ze tego rodzaju sytuacje naleza juz do przesztosci
i nigdy wiecej sie nie powtorza. Stawiamy na przejrzystos¢, uczciwosé i rowne zasady dla
wszystkich, a kluby osiedlowe beda funkcjonowaty w oparciu o transparentne reguty i stuzyt
wszystkim mieszkancom, bez wyjatkow. Wierzymy, ze wspdlnie mozemy budowac¢ Spétdzielnie
naprawde otwarta, przyjazna i wolng od uktaddw.

Biuletyn Spotdzielni Mieszkaniowej “Piast” we Wroctawiu

Kumulacja

zyskow
w 2025 roku

Zysk za lata 2022, 2023 nie zostat jeszcze
rozliczony, a bedziemy jeszcze
podejmowac decyzje, co do
przeznaczenia zysku za 2024 roku.
Oznacza to, ze w tym roku dojdzie do
kumulacji i rozlicza¢ bedziemy zysk
trzy lata wstecz!

Krotko przed Walnym Zgromadzeniem we
wrzesniu 2024r. w Panstwa skrzynkach znalazty
sie anonimowe ulotki, jakby planowano
przekazanie pieniedzy pochodzacych

z wypracowanego zysku zalata 2022, 2023 na
potrzeby osiedla ze Srédmieécia. Mimo tych
pomowien, Walne Zgromadzenie podjeto uchwate
o0 przekazaniu tych srodkow na fundusz zasobowy,
za okazane zaufanie Panstwu serdecznie dziekuje!
Zobowigzatam sie wowczas przed Panstwem, ze
srodki te bedziemy wydatkowac na trzy osiedla,
proporcjonalnie do ich wielkosci. Naszym
zamiarem byto w szczegdlnosci wyremontowanie
drég i chodnikow. Po dokonanym przegladzie
stanu technicznego nawierzchni, okazuje sie, ze
duza ich cze$¢ znajduje sie w zasobach
poszczegdlnych nieruchomosci, dlatego tez nie
ma podstaw do tego, aby remontowac je

z funduszu zasobowego. Majac powyzsze
okolicznosci na uwadze, bedziemy Panstwu
proponowa¢ podjecie uchwaty o rozdzieleniu
zysku pomiedzy poszczegdlne nieruchomosci na
fundusze remontowe, a tylko czesci na fundusz
zasobowy. Jednoczesnie informuje, ze grupa
radnych zaskarzyta uchwate w sprawie podziatu
zyskow i sad wstrzymat jej wykonanie. Aby nie
dopusci¢ do zablokowania srodkéw na najblizsze
lata oraz utraty ich warto$ci zarzad uznat

powddztwo.
Prezes Zarzadu
Anna Kondrasiuk

Sprawy sadowe i postepowania

Grupa osob, cztonkéw Rady Nadzorczej, ktora doprowadzita wczesniej do nieprawdopodobnego chaosu prawnego
zwalczajac pozaprawnymi metodami skutki prawomocnych orzeczen sadowych, aktualnie podejmuje wszelkie

dziatania celem zablokowania wpisow aktualnego sktadu osobowego organow.

Sktadane sa do Sadu pisma, w ktérych podawane sa wybidrcze dane, mimo ze cztonkowie Rady Nadzorczej winni
przedstawi¢ w sposdb rzetelny faktyczny stan prawny, a nie taki stan, ktory jest dla nich wygodny.
Aktualnie w KRS jako cztonkowie Zarzadu ujawnione sa osoby, ktérym Sad zakazat podejmowania dziatan

zarzadczych, a nie ujawniono z kolei petnego sktadu organdw.

W konsekwencji problematyczna jest kwestia wyodrebniania lokali do czasu wpisania do rejestru danych zgodnych

Z rzeczywistym stanem prawnym.

Juz niebawem sytuacja ulegnie zmianie, poniewaz dokonamy wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej, dlatego tak
wazne jest, aby to byli ludzie, dla ktorych wazne jest dobro Spotdzielni, a nie realizacja wtasnych interesow.
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Prawa wtascicieli lokali nalezy respektowac

W dniu 9 lipca 2017 roku weszty w zycie zmienione przepisy ustawy

0 Spotdzielniach Mieszkaniowych, ktore miaty

rewolucyjnych zmian w zarzadzaniu Spétdzielniami Wtascicielom lokali
wyodrebnionych przyznano uprawnienia do wspotdecydowania

w sprawach zarzadzania nieruchomoscia wspolna. Spotdzielnie zostaty,
bowiem zobligowane do stosowania ustawy o wtasnosci lokali przy
podejmowaniu uchwat dotyczacych zarzadu rzecza wspdlna.

0Od tego momentu, w sprawach przekraczajacych Zarzad zwykty winni
decydowac wtasciciele lokali, a nie wytacznie Spotdzielnia. Do podjecia
decyzji w sprawie kosztownego remontu, zmiany przeznaczenia
nieruchomosci wspolnej, adaptacji, stuzebnosci itp. konieczne jest
podjecie uchwaty przez ogot wtascicieli lokali w danej nieruchomosci,
przy czym uchwate te mozna zaskarzy¢ na zasadach obowigzujacych
we wspolnotach mieszkaniowych. Okazuje sig, ze w naszej Spotdzielni
Mieszkaniowej obowiazuje statut, w ktérych wprowadzono zapisy w

KWIECIEN 2025

doprowadzi¢ do

celu zablokowania nowelizacji z 2017 roku przez odjecie wtascicielom

mozliwosci gtosowania nad uchwatami:

Szanowni Panstwo,

»W nieruchomosciach, w ktdérych Spotdzielnia jest wtascicielem wiekszosci
udziatéw, o dokonaniu czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu
wtasciciele informowani sg bez podejmowania procedury gtosowania, o ktorej
mowa w ust. 2.” (por.: § 95 ust. 4 statutu SM PIAST).

Zapis ten, jako sprzeczny z ustawg jest bezwzglednie niewazny, jak wskazat Sad
Najwyzszy w jednym z orzeczen: ,Statut jest czescia umowy o zatozenie
Spotdzielni, a z chwilg jej wpisania do Krajowego Rejestru Sadowego staje sie
statutem Spotdzielni. Jego postanowienia sprzeczne z ustawa sa bezwzglednie
niewazne, art. 58 § 1 k.c. Majacy tu zastosowanie wobec braku w tym zakresie
regulacji w prawie spotdzielczym.”

Wprowadzenie noweli 2017 roku to duze wyzwanie organizacyjne dla naszej
Spotdzielni, jednak w ten sposdb uruchomimy kolejny mechanizm kontrolny
dziatan Rady Nadzorczej i Zarzadu, dzieki ktoremu wtasciciele beda mieli realny
wptyw na zarzadzanie ich nieruchomosci.

Rada Nadzorcza to serce Spotdzielni, organ, ktdry albo wytycza kierunek jej rozwoju, albo hamuije jakikolwiek postep. Niestety, dziatalnos¢ obecnej Rady
Nadzorczej, gtownie za sprawa grupy radnych, to miejsce ciagtych ztosliwosci, szykan, szukania hakow. Mimo Ze sa tu osoby, ktérym faktycznie zalezy na
zmianie, na postepie, na rozliczeniu, to tez w jej sktadzie mamy ludzi z poprzednich uktadow, niektorzy zwyczajnie przyszli tu po diete i nawet sie z tym
nie kryja, inni za cel obrali przywrdcenie dawnego status quo. Mamy tez kolezenskie relacje z podwarka, dla niektorych wazniejsze niz dobro spétdzielni.

Z takimi ludzmi tej spotdzielni nie zreformujemy! Co to za radni, ktdrzy za nic sobie maja orzeczenia sadow, mamy radna, ktéra sitowo przejmowata
siedzibe i powstrzymat ja dopiero zakaz sadowy, ludzi ktérzy uczynili wszystko, aby zablokowac Walne Zgromadzenie w czerwcu 2024 roku. Nie chcemy
Spotdzielni, w ktorej grupa uprzywilejowanych ma wyremontowane klatki i wymienione windy, gdzie kazdy korzysta sobie z majatku nie ponoszac

kosztow (bo tak byto zawsze).

Szanowni Panstwo, sita tych ludzi jest manipulacja oraz Wasza NIEOBECNOSC.
Na Walne Zgromadzenie przychodzita zwykle garstka osob - to musimy zmienic!

C

Sita Twojego gtosu:

dlaczego wybory do Rady Nadzorczej sa dzis wazniejsze

Szanowni Panstwo,

Juz za kilka tygodni bedziemy wybiera¢ nowych
cztonkow Rady Nadzorczej. Te wybory sa
wyjatkowe, to co$ wiecej niz formalnos¢, to szansa,
by¢ moze ostatnia, na to, aby zakonczy¢ wieloletni
marazm i przywroci¢ naszej Spotdzielni normalnosc.
W 2022 roku, kiedy odbywaty sie poprzednie
wybory do Rady Nadzorczej, wydawato sie, ze
zmiana jest na wyciaggniecie reki. Wybrano kilka
nowych o0sob spoza dotychczasowego uktadu.
Niestety, juz po kilku miesigcach rozpoczat sie
proces destabilizacji. Kulminacja tej kampanii byto
~Walne Zgromadzenie” w maju 2023 roku,
zorganizowane przez bytego cztonka Rady
Nadzorczej - przy wspdtpracy z odwotanym
wczesniej prezesem i skompromitowana kancelaria
prawna. Gdy do sprawy wkroczyt Sad i zapadty
prawomocne postanowienia, osoby te — w sposdb
bezposredni, przy uzyciu fizycznej sity (postawity w
drzwiach ochroniarzy za pienigdze spotdzielcow)
zablokowaty mozliwos¢ ich wykonania. Przez
kolejne miesigce okupowaty siedzibe Spotdzielni,
blokowaty dostep do strony internetowej, usuwaty i
zastraszaty radnych, ktérzy nie wpisywali sie w ich
interesy, wycofywali sprawy z saddéw, by
uniemozliwi¢ rozliczenie. To nie byta zwykta roznica
zdan. To byta Swiadoma, brutalna préba przejecia
kontroli — whrew prawu, whrew decyzjom sadu, i
przede  wszystkim:  wbrew woli cztonkow
Spotdzielni.

niz kiedykolwiek

Zmiana zagrozita uktadom, przeciez od lat te same
osoby wymieniaty sie tylko stotkami. Mezowie,
zony, znajomi — cate grono ludzi funkcjonujacych jak
zamknieta kasta, decyzje podejmowano za
zamknietymi  drzwiami. Ich dziatania to nie
przypadek, to zorganizowany system manipulacji

i utrzymywania wptywow. Traktowano Spotdzielnie
jak prywatny folwark. Pozostawili po sobie
pustostany i zdewastowany majatek. Cieknace
dachy, dziury w $cianach, setki tysiecy roszczen.
Wiele z tych osob pobierato nienalezne diety za
posiedzenia, w ktérych nie brali udziatu. To wtasnie
ci ludzie, wspierani przez swoich pomocnikow,
zrywali ogtoszenia o0 Walnym Zgromadzeniu

w czerwcu 2024 roku, nie chcieli do niego dopuscic,
przejeli Spotdzielnie i za nic sobie mieli orzeczenia
sadowe. Osoby, ktore zablokowaty siedzibe
Spotdzielni i strone internetowa, dzisiaj skarza
niemal kazda uchwate podnoszac, ze nie byto
projektow na stronie Spotdzielni, a takze na
klatkach schodowych. Dzisiaj moga sie
poszczycic takimi osiagnieciami jak
zablokowanie wpisow w KRS, dzieki czemu nie
mozna wyodrebni¢ lokali czy skonsolidowac
kredytow, co pozwolitoby na zmniejszenie
wysokosci odsetek.

z
Z

Te osoby od miesiecy wprowadzajg w btad
organy, sadu, instytucje, co do sktadu
organdw Spotdzielni, za nic sobie maja
orzeczenia sadow, za nic sobie maja ustalenia
lustratora z Krajowej Rady Spoétdzielczej.

kiedy zapada postanowienie Sadu -
odpowiadaja, ze to nie wyrok, kiedy lustrator
ustala stan organdéw —odpowiadaja, ze to nie
sad. Ich sita jest dezinformacja i to, ze
niewielu  cztonkdw  naszej  Spotdzielni
uczestniczy w zgromadzeniach. Pierwsze
anonimy trafity juz do Waszych skrzynek
pocztowych, na papierze kredowym, kolorowy
wydruk. Dowiadujemy sie, ze Zarzad
Spotdzielni blokuje rozbudowe przychodni.

W zesztym roku roznoszono anonimy,

z ktorych wynikato, jakoby planowano
~wyprowadzenie” srodkow Spotdzielcdw na
esplanade. Zapewne niebawem pojawig sie
kolejne anonimy. To sie musi skonczyc.
Dosy¢ uktadow, osobistych przystug

i Swietych krow. Spotdzielnia to nie zerowisko.
Czas na ludzi, ktorzy chca budowac, a nie
dzieli¢. Ktérzy rozumieja, ze Rada Nadzorcza
to nie tron — to odpowiedzialnos¢ wobec
wszystkich cztonkéw. Gtosujmy madrze.
Zadbajmy o nasze domy. O przysztosé
naszej wspolnoty.
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Remont esplanady, wyptaty
nienaleznych kwot za prace, ktore nie
zostaty wykonane.

Na Walnym Zgromadzeniu zobowiqzatam sie wobec Paristwa do tego, Ze
szczegotowo zbadana zostanie sprawa zwiqzana z remontem esplanady na placu
Grunwaldzkim. W pierwszej kolejnosci chciatam przedstawic ustalenia lustratora,
ktdre poczynit po przeprowadzeniu badania. ”Od dnia 28 stycznia 2022 roku,
na podstawie zawartej umowy, Spotdzielnia Mieszkaniowa , Piast” jest
uzytkownikiem wieczystym catej nieruchomosci gruntowej, na ktorej znajduje
sie ,,esplanada”. W trakcie badania lustracyjnego zwrocono uwage na fakt, iz
w 2015 r. Walne Zgromadzenie Spotdzielni podjeto uchwate numer 9/2015
w przedmiocie zbhycia na rzecz Gminy Wroctaw gruntu pod ,,esplanadg”
w postaci nieodptatnego przekazania w trybie art. 902 Kodeksu cywilnego.
W uzasadnieniu projektu uchwaty, Zarzgd Spotdzielni wskazywat na wysokie
koszty utrzymania ,esplanady” oraz zapewnit, ze przedzbyciem zostanie
dokonany podziat geodezyjny”

(por.: protokét lustracji ustawowej s. 55)

Skad wzigc¢ Srodki na remont?

W 2021 roku owczesny Zarzad podpisat umowe z Gming Wroctaw o wspolnym
remoncie esplanady, Gmina byta wowczas wtascicielkg czesci gruntu pod esplanada,
a Spotdzielnia w czesci uzytkownikiem wieczystym. Wykonawce robét wytoniono

w przetargu publicznym zorganizowanym przez Gmine. Spotdzielnia reprezentowana
przez dwczesny Zarzad w osobach pandw Kludacza i Mitosza zobowigzata sie

w umowie zawartej z Gming do zaciggniecia kredytu na remont, jednak z tego
zobowigzania sie nie wywigzano, mimo ze byt to warunek ogtoszenia przetargu.

W ciggu czterech lat remont pochtonat juz przeszto 4 miliony ztotych, to bardzo duze
obcigzenie dla budzetu Spotdzielni, jednak zaskakujacy jest sposdb
ewidencjonowania kosztow tej inwestycji. Zlecitam operat geodezyjny, sprawdzitam
stan prawny — aktualnie moze to zrobi¢ kazdy z Panstwa, wystarczy przejrzec stan
ksiag wieczystych na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci:
https://ekw.ms.gov.pl/eukw_ogol/menu.do

wystarczy wpisa¢ numery ksigg wieczystych:

1) WR1K/00336271/4 - numer ksiegi wieczystej prowadzonej dla lokali
uzytkowych- pawilonéw handlowych potozonych przy esplanadzie,

2) WR1K/00336270/7 oraz WrlK/00322052/2 - to numery ksiagg wieczystych
prowadzonych dla nieruchomosci zabudowanej esplanada.

Stan prawny jest zatem nastepujacy: ciag pieszo rowery esplanady stanowi

mienie Spotdzielni mieszkaniowej Piast.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, jak i § 151 ust. 3 statutu naszej Spotdzielni,

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje

i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

Tymczasem koszt remontu esplanady stanowigcej mienie Spotdzielni finansowany

byt z funduszu remontowego nieruchomosci sasiednich (funduszu remontowego

lokali uzytkowych oraz z funduszu remontowego budynku mieszkalnego), mimo ze

esplanada posadowiona jest na gruncie innej nieruchomosci, a Zarzad Spétdzielni

prowadzi bowiem odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie

wptywoéw i wydatkdéw funduszu remontowego. Zarzad taka ewidencje prowadzit,

jednak remont esplanady finansowat bezpodstawnie obcigzajac konta funduszy

sasiednich nieruchomosci. Fundusze tych nieruchomosci obcigzano kosztami

remontu mienia Spotdzielni, dlatego sa w bardzo ztym stanie technicznym,

poniewaz w ogdble nie inwestowano w remonty z uwagi na brak srodkdéw.

W $cianach sg dziury, z nieszczelnych dachow leje sie woda. Do Spotdzielni

wystepuja najemcy z pierwszymi roszczeniami (o zaptate 360 tysiecy ztotych

w zwigzku z fatalnym stanem technicznym lokalu), a takze nasi cztonkowie , ktorzy

domagaja sie wyjasnienia nieprawidtowosci w rozliczeniach. Podkreslenia

wymaga, ze jeszcze w 2021 roku do kosztow remontu esplanady owczesny

Zarzad zaliczyt dziesiatki tysiecy ztotych za ... obstuge prawng i kosztami tymi

ohciazyt fundusze remontowe sasiednich nieruchomosci.

Biuletyn Spodtdzielni Mieszkaniowej “Piast” we Wroctawiu

UCHWALA NR XI/192/24 RADY

MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia

21 listopada 2024 r.

w sprawie udzielenia Spotdzielni Mieszkaniowej
,Piast” we Wroctawiu bonifikaty w wysokosci
99% od rocznych optat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci
potozonych we Wroctawiu w obrebie Plac
Grunwaldzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia

8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym

(Dz.U.z 2024 r. poz. 14651 1572) w zwigzku

z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
i 1222) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty

w wysokosci 99% od optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu czesci
nieruchomosci oznaczonych

w ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej dla miasta
Wroctawia jako:

1) dziatka nr 42/2, AM-35, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0048 ha;

2) dziatka nr 42/1, AM-35, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0069 ha;

3) dziatka nr 41/3, AM-35, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0032 ha;

4) dziatka nr 146/6, AM-29, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0362 ha;

5) dziatka nr 146/5, AM-29, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0012 ha;

6) dziatka nr 1/3, AM-32, obreb Plac Grunwaldzki

o powierzchni 0,0022 ha;

7) dziatka nr 1/4, AM-32, obreb Plac Grunwaldzki

o powierzchni 0,0014 ha;

8) dziatka nr 48/4, AM-34, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,1431 ha;

9) dziatka nr 48/3, AM-34, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0077 ha;

10) dziatka nr 17/3, AM-35, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0263 ha;

11) dziatka nr 17/4, AM-35, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0097 ha;

12) dziatka nr 43/1, AM-35, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0083 ha;

13) dziatka nr 42/3, AM-35, obreb Plac Grunwaldzki
o powierzchni 0,0019 ha.

§ 2. Czesci nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 niniejszej
uchwaty zabudowane sa infrastruktura
stanowiaca uktad komunikacyjny (m.in. ,esplanadg”).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi
Wroctawia.
§ 4. Uchwata wchodzi w z zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia

tukasz Olbert
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Kosztami utrzymania esplanady
obciazono Spotdzielnie

Esplanada jest uzytkowana przez Wroctawian (i nie
tylko), petni zatem role chodnika miejskiego, jest
wykorzystywana na cele publiczne. Owczesne Rady
Nadzorcze zobowigzaty sie do ustanowienia nieodptatne;
stuzebnosci na rzecz Gminy Wroctaw.

Zgodnie z obowigzujagcym prawem koszt utrzymania
takiej stuzebnosci — o ile umowa stron nie stanowi
inaczej — obciaza tego, kto ze stuzebnosci korzysta.
Niestety Zarzad w osobach pana Kludacza i pana Mitosza
zawart bardzo niekorzystng umowe, poniewaz catkowity
koszt utrzymania tej esplanady przerzucit na nasza
Spotdzielnie. W konsekwencji Spotdzielnia nie dosc¢, ze
miata obowiazek udostepniaé nieodptatnie esplanade, to
jeszcze ptacic za uzytkowanie wieczyste, a takze ja
odsniezac, remontowac

w przysztosci, sprzatac, ubezpieczaé, etc.

Koszty remontu i partycypacja Gminy

Kiedy objelismy zarzad okazato sie, ze koszty remontu,
ktore nalezy ponies¢, aby zakonczy¢ inwestycje szacuje
sie na przeszto 3 miliony ztotych. Pozwolenie na budowe
obejmuje remont ptyty esplanady, potozenie nowej
posadzki na gruncie pod esplanada, a takze klinkieru na
stupach zelbetowych i sciance garazy.

Gmina Wroctaw zobowigzata sie do zaptaty... 50 tys.
ztotych. Dopiero nasze wspdlne dziatanie z innymi
cztonkami Spotdzielni, pomoc Rady Miasta doprowadzita
do zmiany stanowiska Gminy.

Problemy z wykonawca

Jak Panstwu wiadomo uzurpatorzy (czes¢ z tych osob
zasiada w Radzie Nadzorczej) przejeli bezprawnie
Spotdzielnie, rachunek bankowy, dostep do strony
internetowe] stuzacej do komunikacji. Wyrzucono
niewygodnych radnych i Zarzad. To dlatego Sad wydat
zakazy podejmowania czynnosci zarzadu osobom
ujawnionym w KRS jako cztonkowie Zarzadu. Jednak
reakcja Sadu nastapita z opdznieniem, zbyt dtugo
czekalismy na rozstrzygniecie. Do tego czasu dziatajace

bezprawnie  osoby  narazity = Spoétdzielnie  na
niepowetowane straty.
W szczegolnosci pogtebity sie problemy na

esplanadzie, poniewaz wykonawca wystapit

o udzielenie gwarancji hankowej i jej nie uzyskat - to
jest wtasnie powod, dla ktorego ta budowa nie jest
kontynuowana. Przyczynili sie do tego uzurpatorzy,
ktorzy nie rozumieja nawet czym jest gwarancja
bankowa i jakie sa konsekwencje jej nieudzielenia.

KWIECIEN 2025

Sposob prowadzenia inwestycji — wyptaty za
niewykonane prace

Czes¢ cztonkow Rady Nadzorczej powigzanych z poprzednimi uktadami
nieustannie podkresla, ze za poprzednikow ta inwestycja byta Swietnie
prowadzona, jednak w rzeczywistos¢, kiedy objetam zarzadzanie
Spotdzielnia, okazato sie, ze mozemy mie¢ do czynienia z ... samowolg
budowlana. Nierzetelnie rozliczono koszty prowadzenia budowy, dlatego
dyrektor Zdiumu podnidst, ze pozwie Spotdzielnie o wielomilionowe kary
z powodu braku nadzoru nad inwestycja. Ponizej przedstawiam fragment
protokotu z lustracji: ,,Analiza dokumentow zrodtowych wykazata, ze
zakres wykonywanych robot w znacznym zakresie odbiegat od
projektu, a dokonywane zmiany nie byty autoryzowane przez
projektanta. Ponadto reprezentujacy Spotdzielnie inspektor nadzoru
zatwierdzat srodki za roboty, ktore w rzeczywistosci nie zostaty
wykonane. Aktualnie Zarzad Spotdzielni przeprowadzit szczegotowa
inwentaryzacje wykonanych robat oraz dokonat weryfikacji

i rozliczanie dokumentacji finansowej.”

(por. protokot lustracji ustawowej s. 56)

Miaty by¢ pawilony handlowe - pozostat miejski
chodnik i wielomilionowe koszty

Juz w 2017 roku 6wczesna Rada Nadzorcza podjeta decyzje o przejeciu
esplanady od Gminy Wroctaw, mimo ze od poczatku byto wiadomo, iz wigze
sie to z ogromnym obcigzeniem budzetu naszej Spoétdzielni. Taka decyzje
podjeto, mimo ze Walne Zgromadzenie wyrazito wole oddania esplanady
Gminie Wroctaw pod tytutem darmym (nieodptatnie).

Dotartam do dokumentdw i informacji, z ktérych wynika, ze planowano
wyburzenie czesci esplanady i postawienie pawilonoéw, jednak nie wyrazit na
to zgody Konserwator Zabytkéw. Inwestycja zatem nie byta mozliwa,
pozostata nam esplanada.

Co udato sie uzyskac:

Kiedy objeliSmy zarzad nalezato w pierwszej kolejnosci wyjasni¢ czy
rzeczywiscie mamy do czynienia z samowolg budowlana, uzupetnié
dokumentacje, zleci¢ inwentaryzacje, doprowadzi¢ do tego, aby Gmina
partycypowata w kosztach, usunac¢ skutki negatywnych zapisow umowy.
W wyniku negocjacji, co nie bytoby mozliwe bez pomocy cztonkow
Spotdzielni, ktérzy zaangazowali sie w nagtasnianie tej sprawy, Gmina
Wroctaw:
1.zmienita stanowisko odnosnie partycypacji w
esplanady,
2.esplanada jako chodnik miejski bedzie przez Gmine sprzatana
i od$niezana
Rada Miasta udzielita Spotdzielni 99 procentowej bonifikaty w optatach za
uzytkowanie wieczyste dziatek pod esplanada.
Trwaja bardzo trudne negocjacje z wykonawca, udato sie wykryc
nieprawidtowosci w rozliczeniach robot. Rozmawiamy z Gming
o partycypacji w dalszych kosztach i mamy nadzieje na to, ze niebawem
inwestycja zostanie zakonczona.

remoncie ptyty

Dziatka na Kuznikach

Spotdzielnia jest wtascicielka dziatki budowlanej na Kuznikach,
zlecilismy wycene i zrobilismy wstepne rozpoznanie rynku.
Zainteresowanie jest bardzo duze. Poprzednie ekipy zamierzaty
prowadzi¢ dziatalnos¢ deweloperska, ale czy rzeczywiscie nasza
Spotdzielnia jest przygotowana do takich inwestycji? Niestety
dotychczasowe doswiadczenia, chociazby z esplanada, gdy to
inspektor nadzoru zatwierdzat do wyptaty $rodki za niewykonane
prace, wskazuja, ze warto jednak postucha¢ woli Cztonkow
Spotdzielni i te dziatke sprzedaé. Jezeli srodki z jej sprzedazy
zasila fundusze remontowe poszczegélnych nieruchomosci,

bedzie mozna przeprowadzi¢ wiele niezbednych remontdw.

Dlaczego nie mozna wyodrebnic lokali?

Aktualnie w KRS jako cztonkowie Zarzadu ujawnione sa osoby, ktérym Sad
zakazat podejmowania dziatan zarzadczych, nie wskazano tez petnego
sktadu Rady Nadzorczej. Tymczasem osoby wpisane w KRS powinny wnie$c¢
w Sadzie Rejonowym wniosek o dokonanie zmiany sktadu w terminie 7 dni,
czyli juz na poczatku lutego, czego nie uczyniono (nie zastosowano sie do
orzeczen sadowych). W konsekwencji problematyczna jest kwestia
wyodrebniania lokali do czasu wpisania do rejestru danych zgodnych

z rzeczywistym stanem prawnym. Juz niebawem sytuacja ulegnie zmianie,
poniewaz dokonamy wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej, dlatego tak
wazne jest, aby to byli ludzie, dla ktérych wazne jest dobro Spotdzielni, a nie
realizacja wtasnych interesow.

6
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Wracamy do normalnosci

Naszym priorytetem jest demokratyzacja zycia w Spotdzielni - aktywnosc
cztonkow to fundament dobrego zarzadzania. Organizujemy spotkania

z mieszkancami, udostepniamy dokumenty, informujemy i ttumaczymy. Po raz
pierwszy wszyscy cztonkowie otrzymali indywidualne informacje o funduszu
remontowym - wielu z Panstwa nie wiedziato wczesniej, ze moze miec realny
wptyw na decyzje dotyczace remontow. )
Rozpoczeliémy inwentaryzacje zasobow — na Gadowie oraz na Srédmiesciu
odkryhsmy liczne nieprawidtowosci: nielegalnie zajmowane pomieszczenia

i przypadki korzystania z mienia bez optat. Naliczamy teraz optaty m.in za
reklamy - $rodki te trafiajg do funduszy remontowych.

W przypadku bezumownego korzystania z gruntow przez wtascicieli lokali
uzytkowych, réwniez podejmujemy dziatania — prowadzimy negocjacje

i naliczamy naleznosci. Szczegolnie powazna sytuacja dotyczy rozbudowy przy
esplanadzie.

Zagospodarowalismy czes¢ pustostanow, ktore przez lata generowaty straty —
nowe umowy zaktadajg remonty na koszt najemcow.

Przedszkole przy Bulwarze Ikara przygotowujemy do sprzedazy w formie lokali
mieszkalnych — uchwata w tej sprawie trafi pod obrady Walnego Zgromadzenia.

Z kolei dziatke na Kuznikach planujemy sprzedac, a $rodki przeznaczy¢ na
fundusze remontowe wszystkich nieruchomosci.

Wznawiamy dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa - Klub ,,u Piasta” znow bedzie
aktywny.

KWIECIEN 2025

majqgtek
Spotdzielni...

lata zaniedban...
dziury w scianach@

przeciekajgce
dachy

Esplanada — o
dziatania i efekty:

Udato sie ograniczy¢ roszczenia
Wykonawcy — wykryto, ze inspektor nadzoru
odebrat prace, ktorych nie wykonano (na
kwote 340 tys. zt). Srodki te zostaty
zaptacone przez Gmine.

6. WynajeliSmy esplanade na potrzeby
reklamy — zysk wyniost 12 tys. zt i zasilit
budzet spotdzielni w 2024 roku. Do tej pory
spotdzielnia nie pobierata zadnych optat

z tego tytutu.

7. Tocza sie postepowania dotyczace
niegospodarnosci - straty przekraczajg 3
miliony ztotych. Czekamy na decyzje
odpowiednich organdw.

8. Przeprowadzono reorganizacje dziatu

1.Trwa doprowadzenie budowy do stanu
zgodnego z prawem (podejrzenie
samowoli budowlanej).

2.Gmina Wroctaw pokryje koszty remontu
ptyty esplanady.

3.Zmieniamy zapisy umowy z 2021 roku —
Gmina przejmie obowigzek utrzymania
ptyty esplanady, tak jak miejskich
chodnikow.

4.Spotdzielnia uzyskata 99% bonifikaty
od Rady Miasta za uzytkowanie
wieczyste dziatek pod esplanada.

. aby lokale
ustugowe ponownie

przynosify ZySki administracyjnego na Gadowie.
dla Spotdzielni . .
trzebne iest Pilne wyzwania:
potrzeone jes ) 1.Reorganizacja dziatu technicznego.
przeprowadzen/e 2.0ddanie do uzytku garazy pod esplanada.
remontow.... 3.Naprawa nawierzchni i chodnikow.

4.Wymiana wind — mozliwa po sprzedazy dziatki na Kuznikach.
5.Rozwigzanie sprawy immisji z fabryki Draxton.

sklad osobowy organéw Spoétdzielni
na dzien rozpoczecia lustracji

Lustrator wskazat sktad organow

. , L 1.Anna Kondrasiuk — |
Na podstawie art. 91 § 1 ustawy z Fln|a 16 wrzesnia  posew W tej sprawie usitowali wycofa¢ byli prezes Zarzadu I
1982  roku  Prawo  spotdzielcze  zostata R e

cztonkowie Rad Nadzorczych, ktorzy dziatajac
nielegalnie w 2024 roku przejeli majatek
Spotdzielni, jednak dzieki ingerencji Sadu udato sie
te dziatania powstrzyma¢ i mamy szanse na
rozpatrzenie naszej sprawy na drodze postepowania
sadowego. Dopiero w 2025 roku, po raz pierwszy od

przeprowadzona lustracja petna Spoétdzielni za okres
0od 01.01.2021 do 31.12.2023r.

Lustracje przeprowadzit lustrator wskazany przez
Krajowa Rade Spotdzielczg - Naczelny Organ
Samorzadu Spotdzielczego.

To istotna zmiana, poniewaz poprzednie lustracje

zastepca prezesa Zarzadu I

Sktad Rady Nadzorczej: I
1.Magdalena Cwikowska-
przewodniczaca RN

el I lat lustracje przeprowadzit organ niezalezny, % ke ila e ik
by’cy'przeprqwadzane.pr‘zez spo’:dyelme,: 0 nazwie oniewaz udato sie odejé¢ od tych wszystkich -Ramila Wojtynska I
,,Krajgwy ZW@ze_k Rewizyjny Spotdzielczosci , _ powiazan i uktadéw. 3.Stanistaw Siek
w ktorej funkcje cztonka Rady Nadzorczej petnit v \yniku przeprowadzonej lustracji ustawowej, 4. Maria Domanska I
Owczesny prezes naszej Spotdzielni pan Jacek |eirator ustalit stan faktyczny  wskazujac,
Kludacz. Oznacza to, ze pan prezes pe{m’c funkcje nastepujacy sktad osobowy organow na dzief 5.Danuta Mtynarczyk
nadzorcza wzgledem lustratora, ktory lustrowat o,,0c7ecia (ustracji (por.. Protokot lustracii 6.Leszek Leszczynski I
Spotdzielnie zarzadzang przez pana prezesa. ustawowej, Wroctaw, grudzier 2024/luty 2025, 7 J4zef Kotezvk
W konsekwencji takich powiazah Krajowa Rada ¢ 97 22)- -JOzer Rotczy

Spotdzielcza  pozbawita lustratora  uprawnien.
Aktualnie toczy sie postepowanie sadowe

o ustalenie, ze spotdzielnia o nazwie ,Krajowy
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci” nie jest

zwigzkiem rewizyjny.

NP

K PROTOKOL Z LUSTRACJI @
:\ ZAMIESZCZONY NA EBOK ,,'

___________________________

8.Joanna Olczyk

9.Piotr Junik
10.Przemystaw Mazur
11.Jerzy Kulka
12.Przemystaw Nowak

s ——— e — —
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pofdzielni Mieszkaniowej “Piast” we Wroctawiu KWIECIEN 2025

Rozbudowa przychodni, droga do szkoty
i stuzebnosci

Przez drogi wewnetrzne i podwdrza miedzyblokowe znajdujace sie w zasobach Spotdzielni przejezdza sie do placéwek

i nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ innych podmiotdw, np. Gminy Wroctaw, czy prywatnych placéwek.

Czes¢ rad nieruchomosci podjeta decyzje o postawieniu szlabandw, taka sytuacja trwa juz od kilku lat. Dla mieszkancow

nieruchomosci, gdzie takich ograniczen nie zamontowano, jest to bardzo uciazliwe, poniewaz zwiekszyto sie tam natezenie

ruchu. Ponadto przez wiele lat tolerowano taka sytuacje, ze wtasciciele sasiednich nieruchomosci korzystali z terendw

spotdzielczych nie ponoszac z tego tytutu zadnych kosztdw. Czes¢ tych gruntdw stanowi przedmiot wspdtwtasnosci, gdzie

Spotdzielnia jest jedynie wspoétwtascicielka. Od lat 60-tych ubiegtego wieku obowiazuja przepisy Kodeksu cywilnego,

ktore naktadaja na wtasciciela nieruchomosci sasiedniej, ktéry korzysta z cudzego terenu, obowiazek partycypowania

w kosztach jego utrzymania (niezaleznie juz od wynagrodzenia za korzystanie z cudzej wtasnosci).

Tymczasem w naszej Spotdzielni nikt o to nie zabiegat, wszyscy korzystali ,,bo tak byto zawsze” , a cztonkowie spétdzielni

i wtasciciele ponosza przeciez optaty publicznoprawne (uzytkowanie wieczyste, podatek od nieruchomosci), koszty

odsniezania, sprzatania, czy naprawy drog. Jezeli dojdzie do wypadku na drodze - poszkodowany zwréci sie do

Spotdzielni. Chcemy zmienic ten sposob myslenia o majatku Spotdzielni, niestety spotyka to sie ogromnym oporem.

Od jakiego$ czasu w skrzynkach pocztowych umieszczane sg anonimowe ulotki, z ktdrych wynika, jakoby blokowano

rozbudowe przychodni. Wyjasniam zatem, ze przychodnia w 2014 roku miata zapewniony dostep do drogi publicznej,

poniewaz Gmina ustanowita na jej rzecz stuzebnos¢ przechodu i przejazdu. Wystarczyto ponies¢ naktady, aby urzadzi¢

droge, ale tego nie uczyniono, gdyz wykorzystywano mienie Spotdzielni. Przez te wszystkie lata Spotdzielcy ponosili

koszty utrzymania tego terenu, przy czym nie zawsze mogli z niego korzystac, mimo ze to oni sg wtascicielami, poniewaz

miejsca parkingowe zajmowaty osoby trzecie. Kiedy w marcu 2025 roku wijechaty betoniarki, rady nieruchomosci

zaprotestowaty, poniewaz nikt nie liczyt sie z gtosem mieszkancow.

Sytuacja jest o tyle zaskakujagca ze kazda tego rodzaju inwestycje rozpoczyna sie od uregulowania stanu prawnego.
————=————=——== To nie jest jedyna taka budowa na terenie naszej

r /\* Wlelklml krokami Spotdzielni i w kazdym przypadku inwestor w pierwszej

zblizamy sie do Wyborczego kolejnosci wystepuje o stuzebno$¢ i dopiero po jej
uzyskaniu buduje. Jednoczesnie informuje Panstwa, ze

PIAST Walnego Zgromadzenia!l

EEEEEEEEE w zwiazku z protestami mieszkancow, zaproponowano
I Jesli chcesz mie¢ wptyw na przysztosc naszej Spotdzielni im ... 5 tys. ztotych tytutem rekompensaty. Oczywiscie
i unikng¢ powrotu starych uktadow, wystapimy o zaptate za bezumowne korzystanie za lata

Zostan cztonkiem SM Piast | wstecz aby te $rodki zasility fundusz remontowy
. ) ' homosci. Odnosnie dojazdu do szkoty, to réwniez
i zyskaj prawo do gtosu! nieruc

nigdy nie partycypowano w kosztach utrzymania

Jak to zrobié? spotdzielcze] ,,drogi”. W tym miejscu wyjasniam, ze
1.Pobierz Deklaracje Czionkowska (dostepna w sekretariacie zlecilismy pomiary geodezyjne, z ktorych wynika, ze
lub stronie SM PIAST) w obu tych przypadkach tereny, przez ktére odbywa sie
2.Wypetnij formularz ruch pojazdéw w rzeczywistosci nie spetniaja norm
3.Zt6z dokument w sekretariacie Spétdzielni prawnych przewidzianych dla drog wewnetrznych.
i |
C.ZI’OI'.I k.OSt.WO JeSt BEZPLATNE! Celem Zarzqdu nie jest utrudnianie rozbudowy,
Nie wiaze sie ze wzrostem czynszu, dojazdu do placéwek, lecz upominamy sie o stuszne
a daje Ci prawo do gtosowania prawa spétdzielcow.
~ na Walnym Zgromadzeniu!
Nic nie tracisz, a mozesz zyskac! ZOSTAN
Przyjdz na Walne Zgromadzenie
Twoj glos ma wplyw na przysztosé Spoétdzielni! CZKONKIEM

= NIC O NAS SPOFDZIELNI
% BEZNAS | AT

Wydawca: ’
2.0 UKLADOM L4 ull Bulwar Ikara 108, 54-130 Wroctaw

tel. 71 325 72 01 www.smpiast.com.pl
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