Zalgcznik nr 1
do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 8/2022 z dnia 17.05.2022 r.
REGULAMIN FUNDUSZU REMONTOWEGO

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PIAST” WE WROCLAWIU

Podstawy prawne

Na mocy art.6 ust.3 Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
paragrafu 139 Statutu SM Piast ustala sig:

Postanowienia ogolne

§1.

. Regulamin okresla zasady tworzenia, finansowania i wydatkowania $rodkéw funduszu

remontowego Spoldzielni.

. Definicje poj¢¢ uzytych w regulaminie:

1) awaria — nagle uszkodzenie elementu lub wyposazenia budynku/ infrastruktury osiedla,
wymagajace natychmiastowej naprawy,

2) remont — wymiana, budowa, naprawa badz przebudowa eclementu budynku lub
wyposazenia nieruchomosci,

3) konserwacja — wykonywanie rob6t majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku.

. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkow na finansowanie remontow
zasobéw mieszkaniowych stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz zarzgdzanych przez
Spotdzielnig na podstawie ustawy 0 spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 2.

. Gospodarkg funduszem remontowym prowadzg stuzby Spotdzielni, w ramach
zatwierdzonego planu remontow.

. Ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw prowadzi sig odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.

Finansowanie funduszu remontowego

§ 3.

|. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali
zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminu gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Fundusz remontowy zasilany jest:

1) odpisami proporcjonalnymi do powierzchni  uzytkowe] lokali lub udzialu w
nieruchomodci w wysokosci ustalonej w rocznym planie finansowo-gospodarczym
Spoldzielni,



2) kredytami i pozyczkami zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia,

3) zyskiem do podzialu z nadwyzki bilansowej w przypadku uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) dochodami z czgsci wspolnych nieruchomosci,
5) odszkodowaniami od ubezpieczycieli,
6) z innych zrédet.

3. Stawki optat na fundusz remontowy nieruchomosgci okresla plan gospodarczo-finansowy lub
odrgbna uchwala Rady Nadzorczej.

4. Stawka netto odpisu na fundusz remontowy na nieruchomosci jest jednakowa dla wszystkich
rodzajow lokali.

Z.asady ustalania wysokosci odpisu na fundusz remontowy i planu remontow

§4.

I. Stawka optat na fundusz remontowy ustalona jest w oparciu o plan remontow nieruchomosci
i zalezy od:

1) stanu technicznego nieruchomodci,
2) salda funduszu remontowego,
3) zakresu planowanych prac remontowych.
2. Zarzad Spoldzielni opracowuje plan remontow nieruchomosci w oparciu o protokoty
okresowe kontroli z zachowaniem pierwszefistwa dla robot majgcych na celu:
1) eliminacje¢ zagrozenia bezpieczeiistwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spelnienie wymagai ochrony srodowiska,
4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.
3. Plan remontéw nieruchomosci obejmuje co najmniej:
1) analizg stanu $rodkow funduszu i wykonanych robot remontowych,
2) planowane wplywy funduszu,
3) przewidziane do realizacji roboty z uwzglednieniem prognozowanych kosztow realizacji,
4) planowany stan funduszu remontowego na koniec roku.

4. Plan remontéw nieruchomosci opracowuje Zarzad na kazdy rok kalendarzowy najpdzniej
do 28 lutego.

5. Najpozniej do S stycznia Zarzad informuje wszystkie Rady Nieruchomosci, w formie
wiadomosci email, o rozpoczgciu opracowania planu remontéw na dany rok. W
opracowaniu planu remontéw moze bra¢ udzial Rada Nieruchomosci skladajac propozycje
prac remontowych w formie elektronicznej/ pisemnej, najpdzniej do 31 stycznia.

6. Zakres planéw remontowych Rady Nieruchomosci moga konsultowaé z Zarzadem
Spoldzielni.

7. Zarzad Spoldzielni do 15 marca przesyla do wszystkich Rad Nieruchomosci w formie
wiadomogci email, informacjg o stanie funduszu remontowego ich nieruchomosci na koniec
poprzedniego roku wraz z zestawieniem wydatkow, zawierajgcym:

1) numer faktury wraz z datg zarejestrowania w systemie ksiggowym,
2) miejsca i daty wykonanych prac remontowych,
3) nazwg¢ wykonawcy.



8. Zarzad podejmuje decyzj¢ o uznaniu wnioskéw, o ktérych mowa w punkcie 5 i 6, po
uwzglednieniu:
1) stanu funduszu remontowego nieruchomosci,
2) kosztéw obstugi kredytow bankowych,
3) zalecen z okresowych przegladow technicznych,
4) kosztow prac zabezpieczajgcych i awarii technicznych.
5) kosztéw prac ujgtych w wieloletnim planie remontow nieruchomosci.

9. Plany remontow sporzadzane sg i realizowane osobno dla poszczegdlnych nieruchomosci, a
wynik uwzglednia si¢ przy ustalaniu potrzeb remontowych na nastgpny rok, jako bilans
otwarcia.

10. Zarzad Spoldzielni moze opracowa¢ wieloletnie plany remontéw w celu zapewnienia
ptynnego, roziozonego w czasie gromadzenia srodkéw na remonty o duzym koszcie ich
wykonania.

1. Plan remontéw dla calej Spotdzielni w formie zbiorczego zestawienia planow
poszczegdlnych nieruchomosci na dany rok kalendarzowy przedstawiany jest do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej najpozniej do 31 marca.

12. W przypadku wystgpienia awarii technicznych na wniosek Zarzadu plan remontow
nieruchomosci moze byé zmieniany w ciggu roku. O zmianie planu i sposobu wydatkowania
srodkéw funduszu remontowego informowana jest Rada Nieruchomosci.

§ 5.

1. Jezeli w danej nieruchomoéci wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych $rodkow
funduszu remontowego (wystapit ujemny wynik salda funduszu remontowego) Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu, moze podjg¢ decyzjg o zwigkszeniu wysokosci odpisu na
fundusz remontowy do czasu uzupetnienia Srodkow funduszu remontowego. )

2 Dla nieruchomogci, w ktérych ujemne saldo funduszu remontowego Zz pominieciem
zaciggnigtych kredytow termomodernizacyjnych i remontowych przekracza roczng sumg
odpisébw na fundusz remontowy, Zarzad przedstawia Radzie Nieruchomosci i Radzie
Nadzorczej plan uregulowania ujemnego salda w ciggu maksymalnie do 6 lat.

Zasady wydatkowania $rodkéw funduszu remontowego

§ 6.

1. Do prac, ktore moga by¢ finansowane érodkami funduszu remontowego W rozumieniu
niniejszego regulaminu w szczegolnodci zalicza sig:

1) wymiang pokrycia dachowego wraz z obrobkami blacharskimi,
2) zmiang konstrukeji dachu,
3) ocieplenie $cian zewngtrznych elewacji i stropodachow,

4) remont wewngtrznej i zewnetrznej instalacji wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektrycznej i elektrotechnicznej, centralnego ogrzewania, centralnej cieplej wody,
przeciwpozarowej, odgromowej, wentylacyjnej oraz weztéw cieplnych begdacych
wlasnoscig Spéldzielni,

5) remont urzgdzen dZzwigowych,

6) remonty i wymiany urzadzen elektrycznych,



6.

7) remont tarasow i balkonow,

8) remonty elewacji,

9) remonty pomieszczen wspdlnych,

10) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspélnych,

11) remonty drog i chodnikow, ciggow pieszych oraz placow zabaw,

12) remonty oston émietnikowych,

13) awarie budowlane,

14) prace og6lnobudowlane,

15) opracowania, ekspertyzy techniczne,

16) nadzor realizowany przez podmioty zewngtrzne nad pracami remontowymi.

_$rodki funduszu remontowego przeznaczane sg na splaty kredytow i odsetek, z ktorych

finansowane byly prace wymienione W punkcie 1.

_ 7 funduszu remontowego nieruchomosci nie finansuje si¢:

1) prac zwigzanych z konserwacja, _

2) remontéw obcigzajgcych uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem obowigzkow
w zakresie napraw i remontow wewngtrz lokali okre$lonych w Statucie,

3) remont6ow lokali i nieruchomosci gruntowych bedacych wlasnoscig Spotdzielni, ktore to
prace finansuje si¢ z pozycji naliczen: utrzymanie mienia Spotdzielni.

. Klasyfikacje zadan i kosztow prac remontowych i konserwacyjnych dokonuje Zarzad

Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni przedstawia Radzie Nieruchomosci informacjg o pracach remontowych

i awaryjnych w nastgpujacych terminach:

1) przed rozpoczgciem prac remontowych, ktorych koszt jest wickszy niz 3000 zi, z
wylgczeniem biezgcych napraw dzwigdw,

2) do 3 dni po zakoiiczeniu prac w przypadku awarii technicznych.

Informacja o pracach wskazanych w punkcie 5. wysylana jest na adres poczty elektronicznej
Rady Nieruchomosci. Informacja ma zawiera¢ co najmniej przyczyng realizacji prac, zakres,
miejsce robot, planowany koszt, nazwg wykonawcy oraz planowany termin zakoficzenia
prac.

Informacja o pracach wskazanych w punkcie 5.1 musi by¢ przekazana mieszkancom
nieruchomodci w formie ogloszenia w gablocie lub na drzwiach.

. Cztonek Rady Nieruchomosci moze uczestniczyé w odbiorach prac, w ktérych bezposrednia

obecnogé nie jest ograniczona innymi przepisami, z prawem zglaszania uwag do odbioru
prac.

. Zarzad Spoldzielni informuje Rade Nieruchomosci, na adres poczty elektronicznej, o

terminie odbioru prac w przypadku, gdy koszt remontu przekracza 10 000 zt najpézniej na
3 dni przed odbiorem.

. Zarzad Spéldzielni do 28 lutego przedstawia Radzie Nadzorczej sprawozdanie z

wykorzystania $rodkow i realizacji planu remontoéw dla poszczegblnych nieruchomosci
i zbiorczo dla calej Spéldzielni za poprzedni rok.



§7.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorczag SM Piast uchwalg
nr 8/2022 na posiedzeniu w dniu 17.05.2022 r. i wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
Traci moc REGULAMIN ROZLICZEN FUNDUSZU REMONTOWEGO W SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWE] ,PIAST WE WROCLAWIU przyjety uchwalg nr 22/2018 z dnia
22.11.2018.

Dokument Rodpjé afly przez

Ewelina | ‘ zewuska
Data: 2022.0834 14:08:56
CEST




