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przedstawiamy ponizej stanowisko Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we
Wroctawiu z siedzibg przy ul. Bulwar lkara 10 b, 54-130 Wroctaw w zakresie remontu i
uzytkowania obiektu esplanady przy pl. Grunwaldzkim :

. Do dnia 28 stycznia 2022 roku obiekt esplanady posadowiony byt na gruntach , ktérych
tylko cze$¢ pozostawata w uzytkowaniu wieczystym Spdétdzielni, a pozostatymi
dziatkami dysponowata wytaczenie Gmina. Caly za$ obiekt byt wykorzystywany jako
infrastruktura komunalna, bowiem przy samej ulicy brak byto miejsca na wybudowanie
chodnika przez Gmine. W dniu 10 marca 2021 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Piast”
we Wroctawiu zawarta z Gming Wroctaw reprezentowang przez ZDIUM porozumienie
nr TU/WR/1/2021, ktérego przedmiotem jest: ,okreélenie zasad wspéinego
przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego, finansowania
zamodwienia oraz realizacji zadania on. ,Remont esplanady przy placu Grunwaldzkim we
Wroctawiu”, zwanej dalej ,Inwestycja wspding”. W preambule tej umowy wskazano
przyczyny jej zawarcia, tj. obowigzek zapewnienia bezpiecznego ciggu
komunikacyjnego, ktéremu zarzadca drogi wskutek braku mozliwosci wykonania
chodnika i drogi dla roweréw w ciggu drogi gminnej sprostac¢ nie moze. Jednoczeénie
strony uznaly, iz problem ten mozna rozwigza¢ poprzez wykorzystanie obiektu
esplanady posadowionej na placu Grunwaldzkim, ktéra wymaga remontu i stanowi
wiasnoéé Spoétdzielni. Tymczasem budowla ta posadowiona byta na dziatkach
znajdujacych sie zaréwno we wtadaniu Spétdzielni (uzytkowanie wieczyste), jak i na
dziatkach stanowigcych wtasno$é Gminy, do ktérych prawo uzytkowania wieczystego
zostato na Spotdzielnie przeniesione dopiero w dniu 28 stycznia 2022 roku, zatem
budowla nie mogta w catosci stanowi¢ wtasnosci Spétdzielni, lecz przedmiot
wspotwtasnosci stron. W swietle powyzszego watpliwosci budzi zasadnosc¢ zawarcia tej
umowy, tym bardziej, ze obiekt stuzyt jako infrastruktura komunalna a jednoczesnie
Spétdzielnia wyrazita wole oddania swojej czesci nieruchomosci, na ktérych wzniesiona
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jest esplanada na rzecz Gminy Wroctaw, na co Prezydent Miasta Wroctawia nie wyrazit
zgody.

Il. Zgodnie z zawartym porozumieniem Spétdzielnia zobowigzata sie do ustanowienia
nieodptatnej stuzebnosci przechodu na rzecz Gminy Wroctaw, co tez uczynita w
umowie oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste z dnia 28 stycznia 2022 roku,
Repertorium A Nr 216/2022. Nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa polega na swobodnym
i nieograniczconym przechodzie i przejezdzie rowerowym przez dziatki gruntu o
numerach 48/7, 48/3, 48/4, 48/8, 146/5, 146/6, 1/3, 1/4, 41/3, 42/1, i 42/2 na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci oznaczonej numerami geodezyjnymi 146/5,
146/7, 146/8 o tacznym obszarze 0,6704 ha, potozonej przy ulicy Marii Curie
Sktodowskiej we Wroctawiu, gmina Wroctaw, powiat Wroctaw, wojewddztwo
dolnoslaskie, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WR1K/00247984/4 (por. paragraf
6 aktu notarialnego). Tak skonstruowana stuzebnos$¢ gruntowa budzi watpliwosci w
zakresie waznosci czynnosci i skutecznosci realizacji celu, dla ktérego Gmina Wroctaw
zawarta porozumienie ze Spotdzielnig, poniewaz zostata ustanowiona na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela trzech dziatek sagsiednich, ktérym faktycznie aktualnie jest
Gmina Wroctaw, jednak strony tej umowy nie sg w stanie przewidziec, czy nie dojdzie
do zmiany wiasciciela. Ponadto pewne trudnosci interpretacyjne budzi zakres
podmiotowy tej stuzebnosci, tj. czy faktycznie Spétdzielnia ma obowigzek zapewnienia
ciggu pieszych o charakterze publicznym.

Ponadto jej ustanowienie naktada na Spétdzielnie obowigzek zapewnienia przechodu i
przejazdu przez dziatki, a zatem dotyczy nie tylko samej budowli na tym gruncie
wzniesionej, ale réwniez i powierzchni ziemi pod esplanada. Watpliwosci budzi zatem
mozliwo$¢ odgrodzenia czesci parkingowej pod esplanada. Nalezy tez zauwazyé, ze
dziatki o numerach 42/1 i 42/2 odgrodzone sg od esplanady budynkami i znajdujg sie
kilkadziesiat metréow dalej. Trudno zatem przyjaé, ze strony ograniczyly zakres
przedmiotowy wylacznie do esplanady. Przedmiotowe porozumienie, jak i zawarta
umowa oddania gruntu w wieczyste uzytkowanie gruntu, na ktérym wzniesiona jest
esplanada, nie zabezpieczaja zatem w nalezyty sposdb interesu publicznego, ani
interesu Spoétdzielni.

Majac powyisze okolicznosci na uwadze, wydaje sie by¢ uzasadnionym przejecie
esplanady przez Gmine Wroctaw celem realizacji interesu publicznego, jakim jest
zapewnienie ciggu pieszo-rowerowego przy pl. Grunwaldzkim.

Nawet gdyby przyja¢ za zasadne pozostawanie esplanady we wtadaniu Spétdzielni, to
zwracamy uwage na brak umowy dotyczacej praw i obowigzkéw stron w zakresie zasad

Spoldzielnia Mleszkanlowa PIAST we Wroolawm Bulwar Ikara 10b, 54-130 Wroclaw

annnnan NranNnih nANndnnenn Ii'ncs NNNNNKd ¢ -



m» N

f

,I’n telefon: 71 32 57 201
A

, iR ) G a e-mail: sekretariat@smpiast.com.pl
‘gw‘\m k i PR, ) www.smpiast.com.pl

]7' 5D s oRBLA AITEEDUNCUE,

korzystania i finasowania jej utrzymania. Zwracamy uwage na fakt , iz wczesny zarzad
Spétdzielni nie byt umocowany do zrzeczenia sie roszczer zwigzanych z utrzymaniem
esplanady ( brak zgody Rady Nadzorczej ).

Ponadto w dniu 10.03.2021 r. zawarto Porozumienie w zakresie finasowania i
prowadzenia prac remontowych esplanady, przy czym Spétdzielnia byta wéwczas
uzytkowaniem wieczystym jedynie czesci dziatek pod esplanada. Zgodnie z pkt. 6
paragrafu 1 porozumienia inwestycja wspdlna realizowana jest na podstawie
dokumentacji projektowej opracowanej na zlecenie Spétdzielni oraz pozwolenia na
budowe, tj. decyzji nr 4718/2018 i obejmuje swym zakresem zaréwno remont
esplanady, jak i potoZenie posadzki pod esplanadg oraz potozenie klinkieru w
przyziemiu. Zaréwno w dniu 10 marca 2021 roku, jak i w momencie zawarcia umowy z
wykonawca Gmina Wroctaw byta wiascicielkg i jedyng dysponentka czesci dziatek pod
esplanadg (oddanie w uzytkowanie wieczyste nastgpito w dniu 28 stycznia 2022 roku),
dlatego niezrozumiate jest dlaczego ZDIUM w 2021 roku wylaczyt z przetargu
publicznego i z umowy z wykonawcg remont posadzki pod esplanadg, tym bardziej,
ze strony ustanowily na niej stuiebnosé. Strony nie zawarly aneksu do
przedmiotowego porozumienia w tym zakresie i takie dziatanie tylko przedtuzy czas
trwania inwestycji. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie wymaga przeciez wykonania
robét zgodnie z pozwoleniem na budowe. Zatem zwracamy sie o pilne zorganizowanie
przetargu na roboty objete porozumieniem z dnia 10 marca 2021r. i wskazujemy, ze
na brak aneksu do porozumienia zobowigzujgcego Spétdzielnie do pokrycia kosztow
remontu posadzki na dziatkach Gminy pod esplanadg , ktére nie znajdowaty sie w
uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni. Nadmieniamy ze ewentualna zgoda wymagataby
uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Aktualnie trwaja zmudne negocjacje z wykonawca robét, ktory usituje obcigzyé
Zamawiajgcych nienaleznymi kosztami, pomimo czeSciowego wykonania dzieta z
wadami. Wyrazamy nadzieje ze niebawem osiggniemy porozumienie w tym
przedmiocie. Jednoczesnie odnoszac sie do kwestii finansowania zwracamy uwage, iz
aktualnie ponosimy wysokie koszty utrzymania esplanady (ochrona, architekt,
inwentaryzacja dotychczas wykonanych  prac, aktualizacja  dokumentacji
architektonicznej — na ukoriczeniu).

Odnoszac sie do kwestii partycypacji stron w kosztach remontu esplanady , z uwagi na
wygasniecie aneksu do porozumienia z dnia 10.03.2021 roku, zwracamy sie o zawarcie
aneksu na warunkach: 66 procentowy udziat gminy i 34 procentowy udziat Spétdzielni.

Jednoczenie pragniemy zawazyc , iz zgodnie z art. 289 k.c. obowigzek utrzymywania
urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci gruntowej obcigza wiasciciela
nieruchomosci wiadnacej. Zatem, jezeli przyjmiemy skuteczno$é ustanowionej
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stuzebnosci ze wzgledu na jej cel okre$lony w porozumieniu z dnia 10 marca 2021 roku

(cigg pieszo — rowerowy o charakterze publicznym), to co do zasady to Gmina Wroctaw
winna w catosci finansowac remont i utrzymanie esplanady.

Wyrazamy nadzieje na szybkie zawarcie aneksu do porozumienia , ktére ureguluje
poruszone w pismie kwestie.

W zataczeniu przedktadamy uchwaty nr 51/2024 i 53/2024 z dnia 4.11.2024 r.
aktualnych podstaw powotania Zarzadu Spétdzielni.
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