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I. Postanowienia ogolne

§1.

1. Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztéw i ustalania optat na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania lokali, czgsci wspolnej nieruchomosci oraz kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Definicje poje¢ uzytych w regulaminie:

1) dostawca — przedsiebiorstwo, z ktérym zawarta zostata umowa na dostawg¢ mediow
oraz innych ushug;

2) grupa rozliczeniowa — wszyscy odbiorcy wody w danej nieruchomosci, podtaczeni za
danymi wodomierzami gldéwnymi lub podlicznikami;

3) jednostka rozliczeniowa — wezet cieplny wraz ze wszystkimi lokalami (mieszkalnymi,
uzytkowymi i1 wilasnymi Spotdzielni), ktorych instalacja centralnego ogrzewania
1 cieplej wody uzytkowej zasilana jest z tego wezta;

4) jednostka rozliczeniowa nieopomiarowana — jednostka, w ktdrej nie zamontowano
nagrzejnikowych podzielnikow kosztow lub cieptomierzy;

5) jednostka rozliczeniowa opomiarowana — jednostka, w ktorej lokale sa
opomiarowane, czyli maja zamontowane cieptomierze indywidualne (mieszkaniowe)
lub nagrzejnikowe podzielniki kosztow;

6) koszt staly ciepla - koszty wyspecyfikowane na fakturach wytworcy i dostawcy ciepla,
zwigzane przede wszystkim z tzw. mocg zamoOwiona, oraz inne koszty stale
wyszczegolnione w obowigzujacej taryfie dla ciepta;

7) koszt zmienny ciepla — koszty zakupu ciepta w ilosci ustalonej na podstawie wskazan
urzadzenia pomiarowego (cieptomierza) dostawcy ciepta, zainstalowanego w wezle
cieplnym budynku, a takze koszty zakupu no$nika ciepta;

8) lokal mieszkalny — wydzielony trwatlymi Scianami w obrebie budynku zespot izb
przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktdry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych;

9) lokal lub lokale bez dodatkowego okreslenia ich rodzaju — rozumie si¢ przez to
zarowno samodzielne lokale mieszkalne, jak 1 samodzielne lokale o innym
przeznaczeniu, w tym uzytkowe, pracownie plastyczne, garaze, jak roéwniez miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych;

10) lokal opomiarowany — lokal, w ktérym zamontowane s3 cieptomierze lub urzadzenia
wskaznikowe (podzielniki) niebedace przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu
przepiséw metrologicznych, wprowadzone do obrotu na zasadach i w trybie okreslonym
w przepisach o systemie oceny zgodnosci oraz lokal, w ktorym zamontowane s3
wodomierze indywidualne z wazng legalizacja 1 plomba Glownego Urzedu Miar,
posiadajagce dokumentacj¢ odbioru wykonang przez osoby upowaznione przez
Spotdzielnig;

11) lokal nieopomiarowany — lokal, w ktérym nie zainstalowano cieplomierzy lub
podzielnikow z przyczyn niezaleznych od Spotdzielni oraz lokal, w ktorym nie
zainstalowano wodomierzy lub nie dokonano wymiany wodomierzy po uptywie
waznosci cechy legalizacyjnej z winy uzytkownika;

12) odrebna nieruchomos$¢ — grunt niezabudowany badz zabudowany budynkiem trwale
zwigzanym z gruntem, ujety w odrebnej ksiedze wieczystej badz projektowany do
wydzielenia w odrebng nieruchomosé, zgodnie z uchwala uprawnionego organu
Spotdzielni;

13) oplata abonamentowa — miesieczna oplata wptlacana z géry do 25 dnia kazdego
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miesigca na poczet kosztu montazu (wymiany) podzielnikéw kosztow lub cieptomierzy,
montazu pierwotnego wodomierzy, wymiany (legalizacji) wodomierzy, montazu
modutow radiowych oraz kosztu odczytdéw i rozliczenia;

14) osoby zamieszkale w lokalu mieszkalnym — wszystkie osoby faktycznie korzystajace
z lokalu;

15) okres rozliczeniowy — przedziat czasowy pomiedzy dwoma kolejnymi odczytami.
W  odniesieniu do wodomierzy mieszkaniowych - nie dluzszy niz poét roku,
a w odniesieniu do rozliczania pozostatych kosztéw jest to rok kalendarzowy,
rozliczany do konca kwietnia roku nastepnego. W uzasadnionych przypadkach Zarzad
moze podja¢ decyzje o rozliczeniu za okres krotszy niz rok kalendarzowy;

16) podlicznik — wodomierz zainstalowany za wodomierzem glownym, mierzacy ilo$¢
wody dla wyodrebnionej grupy rozliczeniowej;

17) ryczalt — ustalony koszt zuzycia mediow;

18) powierzchnia ogrzewana lokalu mieszkalnego — powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego;

19) powierzchnia ogrzewana lokalu uzytkowego — powierzchnia uzytkowa lokalu
uzytkowego obejmujaca powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania (np.: kuchnie,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, zamknigte pomieszczenia skladowe,
piwnice, komorki). Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez
powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane oraz przez urzadzenia
stuzace do obstugi lokalu;

20) powierzchnia rozliczeniowa lokalu uzytkowego — w przypadku rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania wylacznie na podstawie powierzchni ogrzewanej (brak
podzielnikow kosztéw lub cieptomierzy) do rozliczen przyjmuje si¢ powierzchni¢
uzalezniong od wysokos$ci danego lokalu;

21) powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia przyjeta z dokumentu stanowigcego
tytut prawny do lokalu. W przypadku lokali uzytkowych powierzchni¢ uzytkowsa
powigksza si¢ o powierzchni¢ pomieszczen stuzacych ich wspdlnym potrzebom
obliczong proporcjonalnie do powierzchni poszczegdlnych lokali. W przypadku miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym powierzchni¢ uzytkowa powigksza si¢
o utamkowy udziat w powierzchni wspdlnej garazu;

22) pozytki z nieruchomosci — dochody, ktore przynosza czesci wspolne nieruchomosci
na podstawie stosunku prawnego;

23) przychody — otrzymane lub postawione do dyspozycji Spéidzielni w roku
kalendarzowym pienigdze 1 wartosci pieni¢zne oraz warto$¢ otrzymanych §wiadczen
w naturze i innych nieodplatnych §wiadczen;

24) udzial w nieruchomosci wspélnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchnig przynalezng do Iacznej powierzchni uzytkowej 1 przynaleznej
wszystkich lokali danej nieruchomosci;

25) uzytkownicy lokali — rozumie si¢ przez to:

a) cztonkéw Spoéldzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawa do lokali lub bedacych wtascicielami, ewentualnie wspotwiascicielami lokali,
b) nie bedacych cztonkami Spoétdzielni wiascicieli lub wspotwlascicieli lokali albo
posiadaczy spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali lub udzialéw w tychze
prawach,

¢) najemcow lokali,

d) osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego,

e) Spotdzielni¢ korzystajaca z lokali na potrzeby wiasne;



26) wodomierz indywidualny (lokalowy) — wurzadzenie pomiarowe bez modutu
radiowego lub z modutem radiowym do odczytu zdalnego, zainstalowane na instalacji
wewnetrznej lokalu, za zaworem odcinajacym wodg¢ danego lokalu;

27) wodomierz gléwny — wodomierz zainstalowany na granicy dostawy zimnej wody do
budynku lub studni wodomierzowej;

28) wspotezynnik wyréwnawczy (redukcyjny) — wspotczynnik uwzgledniajacy
zwigkszone zuzycie ciepta na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu mieszkalnego
w bryle budynku;

29) zaliczka — kwota wptacana z géry do 25 dnia kazdego miesigca na poczet rozliczenia
danych kosztow.

§ 2.

. Uzytkownicy lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéow zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali oraz nieruchomos$ci wspolnych.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe, odrgbnej
wlasnos$ci lub lokatorskie prawa do lokali oraz osoby nie bgdace cztonkami Spoétdzielni
obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

. Spoldzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 niniejszego
paragrafu,

2) ewidencje wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego.

. Podstawe do ustalania wysokos$ci optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan kosztow

gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Plan ten powstaje na podstawie budzetow dla poszczegdlnych nieruchomosci

w Spotdzielni. Podstawowym elementem planu gospodarczego sa kalkulacje kosztow

1 optat niezbednych do rozliczen z uzytkownikami lokali pokrywajacymi koszty zwigzane

z utrzymaniem 1 eksploatacjag zasobow. W procesie planowania uwzglednia si¢

w szczegblnosci:

1) r6znice pomiedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a wptywami,

2) poniesione koszty,

3) poziom planowanej inflacji na dany rok,

4) zmiany w przepisach podatkowych mogace mie¢ wpltyw na poziom kosztow,

5) zmiany cen wynikajace z uméw na ustugi komunalne,

6) zmiany wysoko$ci wynagrodzen wykonawcow ustug $wiadczacych na rzecz
Spotdzielni,

7) inne znane lub przewidywane okoliczno$ci mogace mie¢ wpltyw w ciggu roku na
poziom zobowigzan Spotdzielni z tytulu utrzymania 1 eksploatacji zasobow.

. Jezeli w ciagu roku nastgpuja istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow
gospodarki mieszkaniowej oraz wysokos¢ optat, dokonywana jest korekta planu
gospodarczego.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z optat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji danej nieruchomos$ci w roku nastepnym.

. Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z rokiem kalendarzowym.

. Okreslone na podstawie niniejszego regulaminu koszty stanowig podstawe wymiaru optat
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ponoszonych przez uzytkownikoéw lokali.

9. Optaty za lokale z tytulu kosztow wskazanych w regulaminie wnoszone sg przez
uzytkownikow lokali z géry do 25 dnia kazdego miesigca na wskazany przez Spotdzielni¢
rachunek bankowy.

I1. Jednostki rozliczeniowe kosztow

§ 3.

1. Podstawowa jednostka rozliczeniowg kosztéw gospodarki zasobami jest metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Pomocniczymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami, w zaleznoS$ci
od ich rodzaju sg réwniez:
1) odrebna nieruchomos¢,
2) udzial w nieruchomosci wspolnej,
3) osoba,
4) wskazania urzgdzen pomiarowych,
5) inne jednostki wynikajace ze specyfiki kosztow.

3. Pomocnicze jednostki rozliczeniowe stosuje si¢ w przypadkach przewidzianych
w niniejszym regulaminie. W pozostatym zakresie do rozliczen kosztoéw gospodarki
zasobami stosuje si¢ podstawowg jednostke rozliczeniowa.

§ 4.

1. Dla ustalenia optat za lokale w odniesieniu do liczby 0s6b zamieszkatych przyjmuje si¢
osoby zgloszone do zamieszkania na podstawie pisemnego o$wiadczenia uzytkownika
lokalu posiadajacego tytut prawny do lokalu.

2. Zmiany optat liczonych od liczby 0s6b zamieszkalych uwzgledniane sg z poczatkiem
miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym uzytkownik lokalu (posiadajacy tytut
prawny) pisemnie powiadomit o zmianie Administracj¢ Spotdzielni.

3. Uzytkownicy lokali maja obowigzek:

1) wypelnienia zgodnie ze stanem faktycznym i1 zwrotu do Administracji Osiedla
formularzy przygotowanych przez Spotdzielnie w sprawie aktualizacji liczby osob
faktycznie zamieszkatych w lokalu,

2) pisemnego informowania Spétdzielni o zmianie ilosci osob faktycznie zamieszkatych
w mieszkaniu w terminie 7 dni od dnia zmiany w celu prawidlowego naliczania przez
Spotdzielni¢ optat mieszkaniowych w sktadnikach przeliczanych w stosunku do liczby
osOb zamieszkatych.

4. W przypadku niedopelnienia obowigzkéow, o ktorych mowa w powyzszym ustepie,
Spotdzielnia po przeprowadzeniu postgpowania wyjasniajacego 1 stwierdzeniu
nieprawidlowosci w tym zakresie, zastrzega sobie prawo naliczenia naleznych oplat
mieszkaniowych za okres wczesniejszy, zgodnie z postanowieniami kodeksu cywilnego.

5. W przypadku gdy wedlug oswiadczenia ztozonego do Spoéidzielni przez uzytkownika
lokalu posiadajacego do niego tytut prawny wynika, ze lokal jest niezamieszkaty
(uzytkownik podaje ,,0” 0sob), przy ustalaniu optat i do rozliczen kosztow, dla ktorych
jednostkg rozliczeniowa w Spoéldzielni jest liczba osob przyjmuje si¢ optaty (zaliczki)
w wysoko$ci ustalonej jak za jedng osobe.

6. Decyzja Zarzadu Spoéldzielni na potrzeby rozliczania kosztow zuzycia gazu koryguje si¢
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liczbe o0s6b zamieszkujacych w danym lokalu, jezeli $rednia miesieczna ilos¢ wody
wyliczona z kwartalnego lub potrocznego zuzycia cieplej 1 zimnej wody podzielona przez
norme zuzycia okreslong jako 3,5 m’/miesiac na jedng osobe daje liczbe, ktorej czesé
catkowita jest wickszg niz zgtoszona przez uzytkownika lokalu. Wyliczona w ten sposob
liczba 0s6b zostaje przyjeta jako faktycznie zamieszkujacych lokal, a naleznosci okreslone
na podstawie liczby oséb, korygowane sg za okres, w ktérym przekroczenie to miato
miejsce (kwartat, poéirocze). O korekcie oraz nowym wymiarze optat powiadamia sig¢
pisemnie uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut prawny do lokalu.

III. Skladniki poszczegolnych grup kosztow

§ 5.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3 ewidencjonowane z podzialem na
poszczegbdlne nieruchomosci 1 obejmuja:

1) koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,

2) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spotdzielni,

4) koszty zwigzane z remontem zasobow mieszkaniowych.

§ 6.

1. Do kosztéw bezposrednich zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokali zalicza si¢:
1) koszty dostawy energii cieplnej,
2) koszty energii elektrycznej - administracyjnej,
3) koszty energii elektrycznej na potrzeby lokalu w przypadku braku bezposredniej umowy
z dostawca,
4) koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
5) koszty odprowadzenia $ciekéw roztopowych 1 opadowych,
6) koszty dostawy gazu do lokalu w nieruchomos$ciach ze zbiorczym gazomierzem,
7) optaty za gospodarke odpadami komunalnymi,

8) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow oraz podatki od nieruchomosci dotyczace
danego lokalu, o ile lokal ten nie stanowi przedmiotu odrgbnej wlasnosci,

9) koszty dostarczenia sygnatlu radiowo-telewizyjnego (tzw. pakietu podstawowego),

10) pozostate podatki i optaty lokalne.

Koszty te ustalane sg w oparciu o faktury dostawcy lub decyzje organdw i naliczane sg na

poszczegolne lokale zgodnie z zasadami opisanymi w rozdziatach IV, V i VI Regulaminu.

2. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych zalicza
si¢ wszelkie koszty utrzymania tychze nieruchomosci, a w szczegdlnosci:

1) koszty mediow,

2) koszty utrzymania technicznego nieruchomo$ci - m.in. koszty konserwacji, napraw
1 przegladow (planowych 1 awaryjnych) urzadzen dzwigowych oraz instalacji: wod.-
kan., centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazowych, elektrycznych,
domofonowych, szlabanéw, utrzymania zieleni, oston $mietnikowych, pogotowia
technicznego Spoéldzielni, przegladéw technicznych budynkéw, a takze dezynsekcji
1 deratyzacji.

3) koszty utrzymania czystos$ci 1 ustug porzadkowych,

4) podatki 1 oplaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomos$ci i optata za
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wieczyste uzytkowanie gruntow oraz koszty dzierzawy,

5) koszty administracji i1 zarzadzania nieruchomoscia (wydatki na utrzymanie lokali
wlasnych, koszty wynagrodzen z narzutami, koszty amortyzacji majatku trwatego,
koszty szkolen, wynagrodzenia cztonkoéw organow samorzadowych, prowizje bankowe,
oplaty pocztowe, inne koszty rzeczowe),

6) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

7) koszty realizacji programu poprawy bezpieczenstwa mieszkancoOw 1 mienia Spoétdzielni,
o ile taki program zostat wprowadzony,

8) koszty remontow,

9) inne koszty nieruchomosci wspolne;j.

Koszty te naliczane s3 odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci z podziatem na
rodzaje lokali w zaleznosci od sposobu uzytkowania (lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze
itp.) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej. Koszty napraw i utrzymania urzadzen
dzwigowych rozliczane sa na wszystkie lokale z bram, w ktorych zamontowane sg dzwigi
osobowe.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni obejmuja:

1) koszty administrowania i zarzadzania mieniem,

2) koszty mediow,

3) koszty wywozu nieczystosci, ustug porzadkowych,

4) koszty konserwacji utrzymania infrastruktury Spoétdzielni stuzacej wszystkim
uzytkownikom lokali, m.in. sieci, nawierzchni droég, chodnikow, boksow
$mietnikowych,

5) koszty remontow,

6) koszty utrzymania czystosci i terenow zieleni, o§wietlenia terenow Spotdzielni,

7) koszty podatkéw 1 optat lokalnych, ubezpieczen,

8) inne koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spotdzielni.

Koszty te sa naliczane uzytkownikom lokali wskazanym w § 2.2 proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszty utrzymania mienia spétdzielni ustala si¢ odrebnie dla mienia stuzacego do uzytku
wspolnego Spoldzielni 1 odrebnie dla mienia zwigzanego bezposrednio z funkcjonowaniem
nieruchomosci i osiedla.

. Wysokos¢ stawek optat wynikajacych z kosztow wymienionych w niniejszym paragrafie
zatwierdza Rada Nadzorcza z wylaczeniem kosztow wymienionych w ust. 1, dla ktorych
wysokos$¢ optat ustala 1 zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

. Lokale mieszkalne i uzytkowe, ktorych budowe sfinansowano kredytem bankowym,
w tym z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego obcigzane sg kosztem tego kredytu (raty,
odsetki 1 koszty obstugi).

§7.

. Wysoko$¢ stawek optat na fundusz remontowy w szczegoélno$ci uwzglednia potrzeby
poszczegbdlnych nieruchomos$ci w zakresie remontéw 1 termomodernizacji, wyniki
przegladow stanu technicznego budynkoéw, instalacji i urzadzen, zobowigzania Spoétdzielni
z tytutu zaciggnietych kredytow i odsetek na cele remontowe 1 termomodernizacyjne oraz
rodzaj lokalu.

. Ewidencja wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego prowadzona jest w ramach
jednego funduszu remontowego z podzialem na poszczegolne nieruchomosci.



3. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali.

4. Pozytki z nieruchomos$ci wspolnej przeznacza si¢ na zasilenie funduszu remontowego
1 ewidencjonuje si¢ na koncie nieruchomosci, ktora je wygenerowata.

5. Szczegotowe zasady rozliczania i ustalania wysokosci optat na fundusz remontowy
opisane sg we wlasciwym regulaminie.

IV. Rozliczanie kosztow energii cieplnej

§8.

1. Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej maja zastosowanie do wszystkich lokali
znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni lub przez nig administrowanych wyposazonych
w instalacj¢ centralnego ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowe;.

2. Spoéldzielnia posredniczy w dostawie energii cieplnej pomiedzy wytwoércg i dostawca
a uzytkownikami lokali. Optaty za dostarczong energi¢ cieplng moga by¢ pobierane przez
Spotdzielni¢ tylko w przypadku, gdy uzytkownik lokalu nie ma umowy podpisanej
bezposrednio z dostawca.

3. Rozliczenie z uzytkownikami lokali kosztow za cieplo dostarczone na potrzeby
centralnego ogrzewania prowadzi si¢ w systemie:

1) opomiarowanym - jezeli w lokalach danej jednostki rozliczeniowej zamontowane
sa podzielniki kosztow lub cieptomierze (dotyczy wytacznie budynkéw wyposazonych
w cieptomierze mieszkaniowe),

2) nieopomiarowanym - jezeli w lokalach danej jednostki rozliczeniowej nie zamontowano
podzielnikow kosztow z uwagi na wezesniejsza odmowe uzytkownikow.

Opomiarowanie lokali

§9.

1. Opomiarowanie za pomocg cieplomierzy mieszkaniowych realizowane jest wylacznie
w budynkach, w ktorych instalacja centralnego ogrzewania jest zaprojektowana
1 wykonana z poziomym zasilaniem poszczegdlnych grzejnikoéw danego lokalu.

2. W budynkach z pionowym zasilaniem grzejnikow, jedynym ekonomicznie uzasadnionym
sposobem opomiarowania jest zastosowanie nagrzejnikowych podzielnikéw kosztow.
Podzielnikow nie montuje si¢ w tazienkach lokali mieszkalnych oraz na grzejnikach
w pomieszczeniach ogdlnodostepnych (np. korytarze, klatki schodowe, suszarnie itp.).

3. Sposoéb opomiarowania lokali w danej jednostce rozliczeniowej musi by¢ identyczny, tzn.
wszystkie lokale musza posiada¢ ten sam typ podzielnikoéw kosztow centralnego
ogrzewania lub ten sam typ cieptomierzy.

4. Lokale uzytkowe zlokalizowane w wyodregbnionych nieruchomos$ciach bez lokali
mieszkalnych, ktorych instalacja centralnego ogrzewania zasilana jest z jednego wezla
cieplnego, nie podlegaja indywidualnemu opomiarowaniu przy pomocy cieptomierzy lub
podzielnikow kosztow.

5. W nieruchomosciach z lokalami mieszkalnymi dopuszcza si¢ montaz cieptomierzy
indywidualnych ~w  lokalach  uzytkowych, w  jednostkach rozliczeniowych
nieopomiarowanych 1 opomiarowanych podzielnikami kosztéw, ale pod warunkiem,
ze lokal posiada poziome zasilanie poszczegélnych grzejnikow (wyodrebniong instalacje
centralnego ogrzewania).

6. Warunkiem koniecznym do montazu cieplomierzy mieszkaniowych oraz podzielnikoéw
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kosztow jest wyposazenie grzejnikow w zawory z glowicg termostatyczna.

7. Podzielniki, cieptomierze oraz zawory z glowica termostatyczng stanowia wilasnosé
uzytkownika lokalu z wyjatkiem uzytkownikow lokali wynajmowanych od Spotdzielni.

8. Montaz podzielnikow kosztow w nieopomiarowanych jednostkach rozliczeniowych
przeprowadzany jest, jezeli analiza ekonomiczna przeprowadzona dla okresu
piecioletniego wykaze, ze projektowana oszczgdno$¢ energii w wyniku zastosowania
podzielnikow kosztéw ogrzewania jest wyzsza niz koszt zakupu, montazu i eksploatacji
tych urzadzen oraz jesli zaistniejg przestanki wynikajace ze zmieniajgcych si¢ przepisow
prawa.

9. Decyzje o montazu podzielnikéw kosztow w nieopomiarowanej jednostce rozliczeniowej
podejmuje Zarzad Spoétdzielni bez koniecznos$ci uzyskania zgody uzytkownikow lokali
danej jednostki.

10. Montaz, wymiana cieplomierza lub podzielnika kosztéw wymaga sporzadzenia protokotu,
ktory zawiera: date sporzadzenia, numery danego urzadzenia, jego stany (wskazania) oraz
inne dane charakteryzujace urzadzenie (np. numer plomby), o$wiadczenie uzytkownika
lokalu 1 osoby sporzadzajacej protokot potwierdzajace, iz wszystkie dane sa zgodne
ze stanem faktycznym.

11. Podpisany czytelnie przez strony protokét stanowi podstawe do zmiany sposobu
rozliczania energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

12. Uzytkownik lokalu obowiazany jest do:
1) zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwos$cia ich uszkodzenia,

2) przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany w instalacjach. Zmiana moze
by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgodg i na warunkach ustalonych przez
Spotdzielnie — np. wymiana grzejnikow moze by¢ przeprowadzana wytacznie poza
sezonem grzewczym. Przy czym konserwacja i ewentualna wymiana zaworéw
z glowicami termostatycznymi nalezy do obowigzku uzytkownika lokalu,

3) nienaruszania plomby legalizacyjnej 1 monterskiej cieplomierzy 1 podzielnikoéw kosztow
energii cieplnej,

4) zapewnienia swobodnego dostgpu do cieplomierzy i podzielnikow w celu odczytu
wskazan, konserwacji, naprawy lub wymiany,

5) niezwlocznego informowania Spoéidzielni o fakcie uszkodzenia, zatrzymania pracy
cieptomierza (brak wskazania zuzycia) lub braku pracy wyswietlacza elektronicznego
podzielnika kosztow, a takze wadliwym dzialaniu instalacji grzewcze;,

6) udostepnienia  lokalu pracownikowi Spotdzielni lub innym uprawnionym
przedstawicielom firm dzialajagcym w imieniu Spoétdzielni w celu kontroli stanu
instalacji 1 urzadzen,

7) informowania Spotdzielni o wszelkich zmianach, majacych wptyw na wysokos¢
pobieranych za ten lokal optat.

13. Okres waznosci dowodéw (cech) legalizacji pierwotnej stosowany w Spoldzielni
okreslony jest we wlasciwym rozporzadzeniu ministra.

14. Wymiang cieplomierzy w terminach wynikajacych z obowigzujacych przepisow
przeprowadza Spoétdzielnia.

15.0 terminie wymiany cieptomierzy lub podzielnikow Spoldzielnia zawiadamia
uzytkownikéw lokali z 7-dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie ogloszenia
na tablicach ogloszen poszczegolnych klatek schodowe;.

16. W przypadku nieobecno$ci uzytkownika lokalu w wyznaczonym terminie, uzytkownik
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obowigzany jest do niezwlocznego skontaktowania si¢ ze Spoldzielnia w celu ustalenia
dodatkowego terminu udostepnienia lokalu, a w przypadku planowanej dluzszej
nieobecnosci uzytkownik obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni
o tym fakcie wraz z podaniem adresu korespondencyjnego lub numeru telefonu.

17. Koszty wymiany cieptomierzy i podzielnikow pokrywane sg z optat wnoszonych przez
uzytkownikéw lokali opomiarowanych w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spoétdzielni.
Wysokos¢ optat jest iloczynem ilosci cieptomierzy lub podzielnikdw niezbednych do
opomiarowania danego lokalu i ceny jednorazowej lub ratalne;.

18. W przypadku niewprowadzenia oplaty abonamentowej za montaz (wymiang)
cieptomierzy oraz podzielnikow kosztow, a takze za montaz (wymiang) grzejnikowych
zaworow termostatycznych - uzytkownik lokalu ponosi pelng odptatnosé. Zarzad
Spotdzielni moze podja¢ decyzje o roztozeniu platnosci na raty w odniesieniu do
wszystkich uzytkownikow lokali lub w odniesieniu do konkretnego lokalu, ktorego
uzytkownik zlozyt pisemny wniosek o roztozenie ptatnosci jednorazowej na raty.

19. Pozyskiwane $rodki pieniezne moga stanowi¢ oddzielng pozycje rozrachunkowsa lokalu
lub pobierane sg wraz z zaliczka na poczet rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.

20.W przypadku lokali nieopomiarowanych z winy uzytkownikéw, a znajdujacych sie¢
w jednostkach opomiarowanych, optata nie bedzie naliczana, ale za ewentualny montaz
uzytkownik lokalu jednorazowo poniesie pelne koszty montazu cieptomierza lub
podzielnikow.

21. W przypadku uszkodzenia cieptomierza lub podzielnika z winy uzytkownika lokalu,
wszystkie koszty zwigzane z przywrdceniem uktadow pomiarowych do prawidlowego
stanu pokrywa uzytkownik lokalu.

Ustalanie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej

§ 10.

1. Na koszt dostawy ciepta sktadaja si¢ nastepujace pozycje:

1) optata za dostarczong energie, stanowigca iloczyn ilo$ci dostarczonego ciepta ustalonej
na podstawie wskazan cieptomierza i ceny jednostkowej za energie [z/GJ],

2) oplata za przesyt, stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta ustalonej na podstawie
wskazan cieplomierza i ceny jednostkowej za przesyt [zl/GJ],

3) optata za moc zamdwiong, stanowigca iloczyn mocy zaméwionej i ceny za jednostke
mocy [zZVMW],

4) optata za ustugi przesylowe, stanowigca iloczyn mocy zamdwionej 1 ceny za jednostke
mocy [zZMW],

5) optata za no$nik ciepla, stanowigca iloczyn uzupelnionego no$nika na podstawie
wskazan wodomierza uzupetniajacego i ceny jednostkowej za 1 m> nosnika,

6) inne optaty wyszczegdlnione na fakturze dostawcy.

2. Spotdzielnia dokonuje podziatu kosztow ciepta na koszty centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowej odrebnie dla kazdego jednostki rozliczeniowej. W celu
okreslenia kosztu centralnego ogrzewania od rocznych kosztow zakupu energii cieplnej
w danej jednostce rozliczeniowej, wynikajacych z faktur dostawcy, odejmowany jest koszt
podgrzania wody. Koszty podgrzania wody uzytkowej réwne sg naliczeniom rocznym,
okreslonym na podstawie wskazan wodomierzy cieptej wody oraz ewentualnych ryczattow
w danej jednostce rozliczeniowej i1 jednostkowego kosztu podgrzewu wody.

3. Od kosztéw centralnego ogrzewania danej jednostki rozliczeniowej odliczane sa koszty
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wynikajace z rozliczenia lokali uzytkowych, opomiarowanych indywidualnymi
cieptomierzami. Odliczenie dokonywane jest osobno dla kosztow stalych i1 kosztow
zmiennych w przypadku jednostek opomiarowanych, a w jednostkach nieopomiarowanych
odejmowany jest catkowity koszt rozliczenia danego lokalu uzytkowego.

. W kosztach centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy uwzglednia si¢
wszelkiego rodzaju korekty z poprzedniego okresu rozliczeniowego, ktorych wysokos¢ nie
zostala rozliczona.

Odczyt podzielnikow kosztow i cieplomierzy

§ 11.

. Odczyty wskazan podzielnikow kosztéw 1 cieplomierzy dokonywane sg po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.

. W zaleznosci od rodzaju zainstalowanych podzielnikéw kosztow lub cieplomierzy odczyty
moga by¢ przeprowadzane droga radiowa lub poprzez odczyt bezposredni, dokonywany
przez osoby upowaznione przez Spotdzielni¢. W przypadku odczytu radiowego nie jest
wymagany protokét odezytowy.

. W przypadku podzielnikow elektronicznych z odczytem bezposrednim w kazdej jednostce
rozliczeniowej ustalane sg dwa terminy odczytéw — podstawowy i1 dodatkowy.

. O terminie podstawowym oraz dodatkowym odczytow podzielnikéw uzytkownicy lokali
powiadamiani s3 z 7-dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach
schodowych.

. Uzytkownik, ktéry nie udostgpnit lokalu do odczytu podzielnikéw kosztoéw w terminie
podstawowym i1 dodatkowym bedzie rozliczony zgodnie z zapisami w § 13.2 .

. Wielko$¢ odczytow oraz ewentualng wymiane plomb, sprawdza i potwierdza na protokole
odczytowym wiasnorgcznym podpisem uzytkownik lokalu lub pelnoletnia osoba, ktora
udostepnita ten lokal do odczytu. Kopi¢ protokotu otrzymuje uzytkownik lokalu.

. W protokole odczytowym odnotowywane s3 rowniez wszelkiego rodzaju
nieprawidlowosci, ktore maja wpltyw na wielko§¢ wskazah urzadzen lub na sposob
rozliczenia danego lokalu.

. Uzytkownik moze wnies¢ do Spotdzielni reklamacje odnosnie wielkosci odczytu
w terminie 21 dni od dokonania odczytu bezposredniego. W przypadku niewniesienia
reklamacji przyjmuje si¢, ze dokonany odczyt jest prawidlowy 1 zostaje przyjety do
rozliczenia kosztow ciepta.

. Po ztozeniu reklamacji przeprowadzany jest odczyt kontrolny podzielnikéw lub
cieptomierza oraz analizowane sg wszystkie parametry zarejestrowane na urzadzeniu.

10. Jezeli odczyt kontrolny podzielnika lub cieptomierza potwierdzi nieprawidlowosc

odczytu dokonywana jest korekta rozliczenia.

11. W przypadku nieuzasadnionej reklamacji, gdy zostanie potwierdzona prawidlowos¢

dokonanego odczytu uzytkownik ponosi koszty zwigzane z tym odczytem wedtug cennika
firmy rozliczajacej lub w wysokosci ustalonej przez Spotdzielnie.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazan cieplomierzy

§ 12.

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na podstawie wskazan -cieptomierzy

dokonywane jest w zalezno$ci od tego czy pomiar obejmuje pojedynczy lokal uzytkowy,
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grupe lokali uzytkowych badz catg jednostke rozliczeniows.

2. W przypadku lokalu uzytkowego lub grupy lokali uzytkowych opomiarowanych za
pomocg cieptomierza, rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania obejmuje:

1) Koszty stale, ustalone na podstawie udziatu lokalu lub lokali uzytkowych w mocy
zamoOwione] na potrzeby centralnego ogrzewania, okreslonej dla calego wezla
cieplnego, do ktoérej dany lokal lub lokale sga przyporzadkowane. Ustalenie udziatu
odbywa si¢ na podstawie powierzchni rozliczeniowej lokalu (lokali) uzytkowego
w calej powierzchni ogrzewanej przez dany wezel cieplny, odniesionej do wielkosci
mocy zamowionej tej jednostki wedtug nastepujagcego wzoru:

M]R

M,==%.
Lyp,

Ppg,

gdzie:

M; - moc zamowiona lokalu uzytkowego [MW],

M, - moc zamdOwiona na potrzeby centralnego ogrzewania jednostki rozliczeniowej [MW],

XY Po - suma powierzchni ogrzewanej i powierzchni rozliczeniowej lokali uzytkowych w danej
jednostce rozliczeniowej [m?],

Pr. - powierzchnia rozliczeniowa danego lokalu uzytkowego lub grupy lokali [m?].

Koszt staty dla lokalu lub grupy lokali wyliczany jest na podstawie przemnozenia ilosci
mocy zamoOwionej w MW przez jednostkowa ceng¢ za moc zamoOwiona i ustugi
przesytowej wytworcy oraz dostawcy ciepta w danym okresie rozliczeniowym. Moc
zamowiona dla lokalu uzytkowego moze by¢ réwniez okre§lona na podstawie
rzeczywistego zapotrzebowania energii cieplnej, wynikajacego z dokumentacji
projektowe;j.

2) Koszt zmienny dla lokalu lub grupy lokali wyliczany jest jako iloczyn ilosci ciepta
w GJ, wykazanego przez cieptomierz w danym okresie rozliczeniowym oraz
jednostkowej ceny za ciepto dostarczone 1 przesyl, obowigzujacej na koniec okresu
rozliczeniowego.

3) Suma kosztu statego 1 zmiennego dla lokalu uzytkowego jest catkowitym kosztem
rozliczenia centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy. W przypadku grupy
lokali koszt catkowity, wynikajacy ze wskazan cieptomierza i mocy zamowionej
rozdzielany jest na poszczegdlne lokale wprost proporcjonalnie do ich powierzchni
ogrzewanej. Podzial kosztu calkowitego dla grupy lokali moze by¢ zmieniony na
wniosek uzytkownikéw tych lokali.

4) Przy rozliczeniu lokalu Iub grupy lokali uzytkowych na podstawie wskazan
cieptomierza stosuje si¢ wspotczynnik wyrownawczy rowny 1,0.

3. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w  jednostkach  wyposazonych

w indywidualne cieplomierze (mieszkaniowe) sktada si¢ z nastepujacych pozycji:

1) Koszt staly, odpowiadajacy optata za moc zamodwiong na potrzeby centralnego
ogrzewania jednostki rozliczeniowej w danym okresie rozliczeniowym. Koszty state sa
iloczynem mocy zaméwionej (MW) 1 jednostkowej ceny za moc zamowiong 1 ushugi
przesylowej wytworcy oraz dostawcy ciepla. Koszt staly dla lokalu (mieszkania)
wyliczany jest na podstawie jego powierzchni ogrzewanej wedtug wzoru:

K
% Pon

K= Por

gdzie:

Ksi - koszt staly dla lokalu w okresie rozliczeniowym [zt],

Ks - koszty state nieruchomosci w okresie rozliczeniowym [z1],
ZPoy - suma powierzchni ogrzewanej lokali w nieruchomosci [m?],
Po. - powierzchnia ogrzewana lokalu [m?].
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2) Koszt zmienny, odpowiadajacy optata za ilosciowy pobor energii cieplnej w GJ,
zarejestrowany na poszczegoOlnych cieplomierzach mieszkaniowych w danym okresie
rozliczeniowym. Koszty zmienne sg iloczynem sumy wskazan (zuzycia) cieptomierzy
mieszkaniowych z catej nieruchomosci i cen jednostkowych za ciepto dostarczone
1 przesyl, obowigzujacych na koniec okresu rozliczeniowego. Do wyliczenia kosztu
zmiennego dla lokalu przyjmuje si¢ tzw. zredukowane wskazania cieptomierza
mieszkaniowego, czyli wskazania rzeczywiste z uwzglednieniem wspolczynnika
redukcyjnego, okreslonego w § 15. Koszt zmienny dla lokalu wyliczany jest wedlug
WwZzoru:

Kz

—_—7

Kz =
gdzie:
K71 - koszt zmienny dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z1],
Kz - koszty zmienne nieruchomos$ci w okresie rozliczeniowym [zl1],
XZrnv - suma zuzy¢ energii cieplnej w nieruchomosci po redukcji [GJ],
Zrt - zuzycie energii cieplnej po redukcji dla lokalu [GJ].

3) Koszt ogrzewania czesci wspolnych nieruchomosci, ktory obejmuje koszty ogrzewania
klatek schodowych, a takze koszty strat przesylowych na wewnetrznej instalacji
centralnego ogrzewania. Koszty te wyliczane s3 jako réznica pomigdzy kosztami
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania a kosztami statymi i zmiennymi.
Koszt ogrzewania czg¢sci wspolnych dla danego lokalu obliczany jest na podstawie
powierzchni ogrzewanej lokalu wedtug wzoru:

K== _.p
wL= *foL
2 Pon
gdzie:
Kwi - koszt ogrzewania czesci wspolnych dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z1],
Kw - koszty ogrzewania czgsci wspolnych dla nieruchomosci w okresie rozliczeniowym [zt],
ZPoy - suma powierzchni ogrzewanej lokali w nieruchomosci [m?],
Po. - powierzchnia ogrzewana lokalu [m?].

4. W przypadku awarii cieplomierza mieszkaniowego, niezawinionej przez wtlasciciela
lokalu, Spoétdzielnia dokona rozliczenia na podstawie Sredniego zuzycia wynikajacego
z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem ogo6lnego trendu poboru energii
cieplnej w calej nieruchomosci.

5. W przypadku:
1) uszkodzenia cieptomierza,
2) uszkodzenia plomb z winy uzytkownika lokalu,

3) odmowy udostgpnienia lokalu do odczytu podzielnikéw kosztow w terminie
podstawowym i1 dodatkowym.

Spotdzielnia dokona rozliczenia na podstawie maksymalnego zuzycia wedlug wskazan
cieplomierza, przypadajacego na 1m? powierzchni ogrzewanej, odnotowanego
w jednostce rozliczeniowe] w danym okresie rozliczeniowym.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania
na podstawie wskazan podzielnikow kosztow

§13.

1. Catkowite koszty energii cieplnej dostarczonej do jednostki rozliczeniowej na potrzeby
centralnego ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym obejmuja:
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1) Koszt staly odpowiadajacy optata za moc zamdwiong na potrzeby centralnego
ogrzewania jednostki rozliczeniowej w danym okresie rozliczeniowym jest iloczynem
mocy zamoOwionej w MW 1 jednostkowej ceny za moc zamdwiong oraz ustuge
przesytowa. Koszt staly dla lokali mieszkalnych rozliczany jest wedlug powierzchni
ogrzewanej, a dla lokali uzytkowych wedlug powierzchni rozliczeniowe;,
uwzgledniajacej wysokos¢ pomieszczen. Koszt staty wyliczany jest wedlug wzoru:

K
> Poy

Kg = ‘PoL
gdzie:
Ksi - koszt staty dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z1],
Ks - koszty state nieruchomosci (jednostki rozliczeniowej) w okresie rozliczeniowym [zl],
2Poy - suma powierzchni ogrzewane;j i rozliczeniowej lokali w jednostce rozliczeniowej [m?],
Po. - powierzchnia ogrzewana lub rozliczeniowa lokalu uzytkowego [m?].

2) Koszt zmienny dzielony jest 1 rozliczany wedtug nastepujacych zasad:

a) 50% kosztow zmiennych, zwanych wspolnym kosztem zmiennym - zwigzanych
z utrzymaniem minimalnej temperatury w lokalach oraz zapewniajacych pokrycie
kosztéw zwigzanych z ogrzewaniem nieopomiarowanych lazienek, czesci wspolnych
jednostki rozliczeniowej (ogrzewanie klatek schodowych, pomieszczen ogdlnego
uzytku) oraz ciepta zuzytego jako tzw. straty przesylowe na pionach 1 poziomach
instalacji wewnetrznej. Koszty te rozliczane sg wedlug powierzchni ogrzewanej
lokali mieszkalnych, a dla lokali uzytkowych wedlug powierzchni rozliczeniowe;,
uwzgledniajacej wysokos¢ pomieszczen - wedhug nastgpujacego wzoru:

Kzw

Kuy=—2_
LS Poy

‘Por

gdzie:

Kwi - wspolny koszt zmienny dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z1],

Kzw - wspolny koszt zmienny jednostki w okresie rozliczeniowym [z1],

X Pon - suma powierzchni ogrzewanej i rozliczeniowej lokali w jednostce rozliczeniowej [m?],
Por - powierzchnia ogrzewana lub rozliczeniowa lokalu uzytkowego [m?].

b) 50% kosztow zmiennych, zwanych indywidualnym kosztem zmiennym - zwigzanych
bezposrednio z zuzyciem energii cieplnej, zarejestrowanym na podzielnikach
kosztow. Do wyliczenia indywidualnego kosztu zmiennego dla danego lokalu
przyjmuje si¢ tzw. zredukowane wskazania podzielnikéw, czyli wskazania
rzeczywiste z uwzglednieniem wspotczynnika wyrdwnawczego, okreslonego w § 15.
Indywidualny koszt zmienny dla lokalu wyliczany jest wedtug wzoru:

Kz

Ky=—= .
oy Wi

WLR

gdzie:

K5 - indywidualny koszt zmienny dla lokalu w okresie rozliczeniowym [z1],

K7z - indywidualny koszt zmienny jednostki w okresie rozliczeniowym [zt],

W, - suma wskazan podzielnikow po redukcji w catej jednostce rozliczeniowej [jednostki],
Wik - wskazania podzielnikow po redukcji dla lokalu [jednostki].

2. Uzytkownik lokalu, w ktérym nie ma podzielnikdw kosztow z przyczyn niezaleznych od
Spotdzielni, a takze uzytkownik lokalu opomiarowanego, w ktorym:

1) nie mozna byto dokonaé odczytu w ustalonych terminach z winy uzytkownika,

2) stwierdzono naruszenie plomby badZz uszkodzenie podzielnika uniemozliwiajace
prawidtowy odczyt,
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3) nastgpity zmiany w instalacji grzewczej bez zgody Spotdzielni,

rozliczany jest w czg$ci dotyczace] indywidualnych kosztow zmiennych na podstawie
zuzycia ciepta wynikajacego z maksymalnego wskazania podzielnikow znajdujacych sie
w danej jednostce rozliczeniowej - to znaczy tak jak uzytkownik lokalu, w ktorym taczne
wskazania podzielnikow w przeliczeniu na 1 m? lokalu byly najwyzsze (przy wyborze
maksymalnego wskazania podzielnikoéw bierze si¢ pod uwage jedynie lokale mieszkalne).
Z tym ze dla lokali uzytkowych obliczona wedhug tych zasad ilo$¢ ,,jednostek”
powiekszana jest w zalezno$ci od wysokosci tych lokali: o 15% dla lokali uzytkowych o
wysokosci do 2,7 m i 0 40% dla lokali uzytkowych o wysokosci powyzej 2,7 m. Ponadto
lokale mieszkalne rozliczane sg ze wspotczynnikiem wyrownawczym réwnym 1,0.

3. W przypadku rozliczenia wedtug wartosci maksymalnych, a takze w celu ograniczenia
nadmiernych kosztow, wynikajacych z rozliczenia lokalu stosuje si¢ ograniczenie do
dwukrotnoéci  $redniomiesiecznego kosztu przypadajacego na 1 m? powierzchni
ogrzewanej jednostki rozliczeniowej w danym okresie rozliczeniowym. Srednia zostaje
wyliczona na podstawie calkowitego kosztu dostawy ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania oraz sumy powierzchni ogrzewanych.

4. W przypadku zamontowania w lokalu podzielnikow kosztow w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego indywidualne koszty zmienne centralnego ogrzewania rozliczane sa
nastepujaco:

1) od poczatku okresu rozliczeniowego do dnia zamontowania podzielnikéw kosztow - na
podstawie $redniego wskazania podzielnikéw znajdujacych si¢ w danej jednostce
rozliczeniowej (w wyborze S$redniego wskazania podzielnikow w danej jednostce
rozliczeniowej bierze si¢ pod uwage jedynie lokale mieszkalne), z tym ze dla lokali
uzytkowych obliczona wedlug tych zasad ilo$¢ ,,jednostek” powigkszana jest
w zaleznos$ci od wysokosci tych lokali,

2) od dnia zalozenia podzielnikow do konca okresu rozliczeniowego wedlug wskazan
zamontowanych podzielnikow.

5. W przypadku niesprawnosci podzielnika kosztow, niezawinionej przez uzytkownika lokalu
lub w przypadku usprawiedliwionej nieobecnosci uzytkownika lokalu w trakcie odczytow
(z waznych powodow losowych) rozliczenie nastapi na podstawie $redniego wskazania
podzielnika(éw) z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem ogdlnego
trendu poboru energii cieplnej w catej jednostce rozliczeniowe;.

6. W przypadku dwuletniego okresu odczytu podzielnikéw z odczytem bezposrednim (brak
odczytu za poprzedni okres rozliczeniowy z powodu usprawiedliwionego nieudostepnienia
lokalu) do wyliczenia wielkosci korekty przyjmuje si¢ faktyczne wskazania
z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Rozliczenie za okres dluzszy niz dwa okresy
rozliczeniowe (dwa lata) nie jest przeprowadzane.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania w jednostkach nieopomiarowanych

§ 14.

1. W nieopomiarowanych jednostkach rozliczeniowych catkowite koszty energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg na jednostke powierzchni rozliczeniowe;j
lokalu mieszkalnego i uzytkowego wedtug nastepujacego wzoru:

K=l .p
L= v p Yo
2 Poy
gdzie:
K; - koszt centralnego ogrzewania dla lokalu w danym okresie rozliczeniowym [zt],
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K¢ - calkowity koszt centralnego ogrzewania jednostki w okresie rozliczeniowym [zt],
2Py, - suma powierzchni ogrzewanej i rozliczeniowej lokali w danej jednostce [m?],
Po. - powierzchnia ogrzewana lub rozliczeniowa lokalu [m?].

. W rozliczeniu lokali nieopomiarowanych nie sg stosowane wspotczynniki wyrownawcze.

. Uzytkownik lokalu, w ktéorym stwierdzono, ze zamontowano (wymieniono, powiekszono)
grzejniki o mocach cieplnych wyzszych niz pierwotnie zamontowane bedzie rozliczony
wedlug powierzchni rozliczeniowej, czyli powierzchni ogrzewanej powigkszonej
o wskaznik przewymiarowania grzejnikow obliczony jako stosunek mocy nowych
grzejnikdw do mocy grzejnikow pierwotnie zamontowanych.

Ustalanie wspolczynnikow wyréwnawczych

§ 15.

. Wspotczynniki wyréwnawcze stosowane sg przy indywidualnym rozliczaniu kosztow
centralnego ogrzewania w budynkach wielolokalowych w celu zréwnowazenia kosztow
centralnego ogrzewania w lokalach niekorzystnie usytuowanych w bryle budynku przy
normatywnej temperaturze wewnatrz lokalu (+20°C). Dla budynku odpowiadajagcemu
wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej budynkow obowigzujacych od
1 stycznia 1983 roku, a takze budynkow po termomodernizacji stosuje si¢ nastepujace
wartos$ci wspotczynnikow:

Lokale Lokale
szczytowe srodkowe
Lokale pod stropodachem 0,8 0,9
Lokale na kondygnacjach posrednich 0,9 1,0
Lokale nad piwnicami (parter) 0,8 0,9

2. Dla budynku odpowiadajacemu wymaganiom norm dotyczacych ochrony cieplnej
budynkow obowigzujacych przed 1 stycznia 1983 roku, stosuje si¢ nastepujace wartosci

wspotczynnikdw:
Lokale Lokale
szczytowe srodkowe
Lokale pod stropodachem 0,7 0,8
Lokale na kondygnacjach posrednich 0,8 1,0
Lokale nad piwnicami (parter) 0,7 0,8
3. W powyzszych tabelach pierwsza kolumna odnosi si¢ do lokali naroznych

z dwiema $cianami zewngtrznymi o roznej orientacji wzgledem stron $wiata. Dopuszcza

si¢ mozliwos¢ skorygowania wspotczynnikow dla mieszkan o 0,1 w uzasadnionych

przypadkach:

1) jezeli lokal polozony jest nad ogrzewana piwnica, warto§¢ wspolczynnika powigksza
si¢ 0 0,1;

2) jezeli lokal potozony jest na ostatniej kondygnacji pod nieogrzewanym poddaszem,
warto$¢ wspotczynnika pomniejsza si¢ o 0,1;

3) jezeli lokal posiada wigcej niz dwie $ciany zewnetrzne o rdznej orientacji wzgledem
stron §wiata, warto$¢ wspotczynnika pomniejsza si¢ o 0,1;
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4) jezeli lokal potozony jest przy dylatacji, warto$¢ wspolczynnika pomniejsza si¢ o 0,1
lub przyjmuje si¢ w wysokosci jak dla mieszkania szczytowego;

5)jezeli lokal potozony jest na parterze, ale nad bramg przejazdowa, wartos¢
wspotczynnika pomniejsza si¢ o 0,1;

6) korekta wspotczynnika o 0,1 moze rdéwniez nastapi¢ w innych uzasadnionych
przypadkach, ktore nie zostaty ujete w powyzszych podpunktach.

. Dla lokali w nadbudéwkach warto$¢ wspotczynnika wyréwnawczego wynosi 0,6.

5. Wspotczynniki wyréwnawcze stosuje si¢ wylgcznie w odniesieniu do lokali mieszkalnych

przy rozliczeniu kosztow zmiennych, wyliczanych na podstawie wskazan cieplomierzy
mieszkaniowych lub podzielnikow kosztow.

Rozliczanie lokali z kosztow zuzycia i podgrzania wody uzytkowej

§ 16.

. Koszty dostawy ciepta na potrzeby cieplej wody uzytkowej rozliczane sa w rozbiciu na
koszty zmienne (koszty energii cieplnej - podgrzewu) i koszty cate (mocy zamoéwionej).

. Jednostkowy koszt zmienny i staly ustalany jest w nastepujacy sposob:

1) jednostkowy koszt zmienny (energii cieplnej do podgrzewu), wyliczany jest wg wzoru z
ponizszego ust. 3). Koszt podgrzewu wody dla danego lokalu jest iloczynem kosztu
jednostkowego podgrzewu (zmiennego) i zuzycia wody, zarejestrowanych przez
wodomierze cieplej wody w tym lokalu,

2) jednostkowy koszt mocy zamowionej (koszt staty) na potrzeby cieptej wody uzytkowe;,
wyliczony jest poprzez podzielenie miesi¢cznego kosztu tej mocy w danej jednostce
rozliczeniowej (okre§lonego na podstawie stawek taryfowych) przez sumaryczng
powierzchni¢ uzytkowa lokali danej jednostki. Miesigczny koszt staly dla danego lokalu
jest iloczynem kosztu jednostkowego mocy zamowionej na potrzeby cieplej wody
uzytkowej 1 powierzchni uzytkowej tego lokalu. Koszt ten jest odrebna pozycje optat
(moc c.w.u) i podlega rozliczeniu rocznemu w odniesieniu faktycznie poniesionych
kosztow rocznych.

. Jednostkowe zuzycie energii cieplnej do podgrzania zimnej wody w GJ/m® wylicza sie
w oparciu o norme¢ uwzgledniajaca naklady energii cieplnej w GJ, niezbedne do
podgrzania 1 m*® wody wodociggowej w zrédle ciepla oraz utrzymywania umownej
temperatury w budynkowej instalacji cieptej wody, a takze btedy pomiarowe wodomierzy.
Jednostkowe zuzycie energii cieplnej Qcw wyliczane jest zgodnie ze wzorem:

Qew=(Cw - Gy - AW W,
gdzie:
C, - cigzar wlasciwy wody w temperaturze 8°C = 999,84 kg/m?,

G, - ciepto wlasciwe wody 4 187 J/kg,
At - (T.- T=37°C)T. (temperatura cieptej wody 45°C) — T. ($rednia temperatura zimnej

wody 8°C),

W; - wspotczynnik 1,5 z tytutu utrzymywania umownej temperatury wody w instalacji
budynkowe;j,

W, - wspotczynnik 1,05 z tytutu niedoskonaloéci pomiarow zuzycia wody wykazywanych

przez wodomierze.

. Jednostkowy koszt podgrzania zimnej] wody wyznaczany jest dla calosci zasobow
Spotdzielni.

. Ustalenie ilosci cieptej wody uzytkowej, zuzytej] w lokalach, odbywa si¢ na podstawie
wskazan wodomierza cieptej wody lub na podstawie ryczattow okreslonych w m>.
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6. W lokalach nieopomiarowanych z winy uzytkownika koszt podgrzania zimnej wody
ustalany jest na podstawie ryczattu obliczonego na podstawie zuzycia wody okreslonego
zgodnie z § 22.

7. Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny wody
zimnej dostarczonej do lokalu, a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

8. Koszt zmienny energii cieplnej do podgrzania wody nie podlega rozliczeniu, poniewaz
réwny jest naliczeniom.

Ustalanie i rozliczanie zaliczek na centralne ogrzewanie

§17.

1. Przy ustalaniu wysokosci zaliczki dla danego lokalu bierze si¢ pod uwage koszty
centralnego ogrzewania z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglgdnieniem:

1) zasady, ze zaktada si¢ przewidywany wzrost cen energii cieplnej oraz rezerwe do 15%
wysokosci kosztow na wzrost zuzycia ciepta spowodowany wystgpieniem skrajnych
warunkow pogodowych.

2) zasady, ze po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, tj. do czasu otrzymania rozliczenia
za poprzedni okres rozliczeniowy, zaliczki miesieczne na centralne ogrzewanie
pozostaja bez zmian, ale ich taczna warto§¢ odejmowana jest od rocznej prognozy
kosztéw, a réznica dzielona jest na ilo$¢ miesiecy pozostajacych do konca danego
okresu rozliczeniowego.

3) zasady, ze od stycznia roku nastepnego =zaliczka ustalona jest w wysokos$ci
1/12 tacznych zaliczek z roku poprzedniego, powigkszonej o wskaznik wzrostu cen.

4) zasady, ze zaliczka miesigczna dla danego lokalu nie powinna by¢ nizsza od
sredniomiesiecznego kosztu ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowej (w ostatnim
okresie rozliczeniowym) pomniejszonego o 30% 1 pomnozonego przez powierzchnie
ogrzewang lokalu.

2. Wysokos$¢ zaliczki moze ulec zmianie na indywidualny, pisemny wniosek uzytkownika
lokalu. Decyzje w przedmiotowej sprawie podejmuje Zarzad Spédidzielni, po ocenie przez
stuzby Spotdzielni zasadnosci danego wniosku, w szczego6lno$ci po przeanalizowaniu
kosztu ogrzewania danego lokalu w poprzednich okresach rozliczeniowych oraz $redniego
kosztu ogrzewania w danej jednostce rozliczeniowe;.

Bonifikaty

§ 18.

1. Uzytkownicy lokali mieszkalnych moga korzystaé z cze$ciowych zwolnien z optat
w przypadkach niedogrzewania lokali. Za niedogrzewane mieszkanie przystuguje
bonifikata liczona za kazdy dzien niedogrzewania, jesli temperatura w lokalu przez
co najmniej dwa kolejne dni wynosi:

1) +14°C lub mniej — w wysokosci 1/15 czeéci oplaty miesiecznej,
2) ponizej +18°C, ale jest wyzsza niz +14°C w wysokosci 1/30 czeéci oplaty miesieczne;.

2. W przypadku mieszkan w jednostkach opomiarowanych bonifikata przystuguje jedynie

przy wystgpieniu niedogrzania przy ustawieniu glowic termostatycznych na maksymalny
zakres.

3. Bonifikata za zanizong temperature cieptej wody uzytkowej udzielana jest, jezeli jej
temperatura w punkcie czerpalnym byla nizsza niz +45°C. Wysoko$¢ bonifikaty ustala sie
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W nastgpujacy sposob:

1) w wysokosci 1/30 cze$ci optaty miesigcznej, jezeli temperatura wody nie byta nizsza niz
+40°C,

2)w w%sokoéci 1/15 czesci optaty miesiecznej, jezeli temperatura wody byta nizsza niz
+40~C.

4. Warunkiem udzielenia bonifikat jest komisyjny pomiar temperatur powietrza
w mieszkaniu (w przypadku niedogrzania mieszkania) lub temperatury wody w punkcie
czerpalnym cieptej wody (w przypadku cieptej wody uzytkowej), przeprowadzony przez
pracownika Spoéldzielni w obecno$ci uzytkownika lokalu. Z pomiaru sporzadzany jest
protokot, ktory stanowi podstawe do wyliczenia bonifikaty.

V. Zasady rozliczen kosztow zuzycia wody

Opomiarowanie lokali w wodomierze

§19.

1. Wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia kazdego lokalu w wodomierze w celu
ujednolicenia zasad rozliczania zuzycia cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania
sciekow. Typ 1 rodzaj wodomierzy okreslany jest wylacznie przez Spotdzielnig.

2. Wodomierze indywidualne stanowig wiasno$¢ uzytkownika lokalu, z wyjatkiem
wynajmujacych lokale od Spoétdzielni.

3. Wodomierze musza posiadaé atest Polskiego Komitetu Miar i Jakosci.

4. Wodomierze nalezy montowa¢ zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w tym zakresie oraz
instrukcja montazu, w taki sposob, aby objely wszystkie punkty poboru zimnej oraz ciepte;j
wody ze sprawng armaturg odcinajaca i zabezpieczajaca, w miejscu suchym, dostepnym
dla obstugi 1 odczytu wskazan, zabezpieczonym przed uszkodzeniem mechanicznym
1 zerwaniem plomb.

5. Montazu, odbioru technicznego i zaplombowania zamontowanych wodomierzy dokonuje
Spoétdzielnia lub osoby przez nig upowaznione. Z czynno$ci wymienionych powyzej
sporzadza si¢ protokot, ktory zawiera: date sporzadzenia, numery wodomierzy i numery
plomb, stany liczydel wodomierzy oraz oswiadczenie uzytkownika lokalu 1 osoby
sporzadzajacej protokdl, potwierdzajace, iz wszystkie punkty poboru wody zostaly
opomiarowane.

6. Podpisany czytelnie przez strony protokol stanowi podstawg do zmiany sposobu
rozliczania wody.

7. Okres wazno$ci dowodow (cech) legalizacji pierwotnej i jednostkowej, a takze ponowne;j
dla wodomierzy do wody zimnej i cieptej okreslony jest we wlasciwym rozporzadzeniu.
Po uplywie tego okresu cecha legalizacyjna traci waznos¢.

8. Koszt montazu pierwotnego, wymiany (legalizacji) wodomierzy pokrywany jest z optat
abonamentowych lub jednorazowej wplaty wnoszonej przez uzytkownikow lokali
w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni.

9. Pozyskiwane S$rodki pienigzne (oplaty abonamentowe) stanowig oddzielna pozycje
rozrachunkowg lokalu, ktérej wysokos¢ jest iloczynem ilosci wodomierzy niezbednych do
opomiarowania danego lokalu i jednostkowej oplaty abonamentowe;j. Optlata ta nie podlega
ZWrotowi.

10. Uzytkownik lokalu ma obowigzek udostgpni¢ lokal osobie upowaznionej przez
Spotdzielnie w celu dokonania kontrolnych odczytow stanéw  wodomierzy
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w poszczegblnych lokalach, sprawdzenia prawidtowego dziatania wodomierzy w ciagu
roku kalendarzowego oraz prowadzenia wyrywkowej kontroli (poza obowigzkowymi
odczytami) stanu instalacji wodnej, urzadzen czerpigcych wode oraz urzadzen
pomiarowych - szczegdlnie w budynkach, w ktoérych wystepuja duze réznice wskazan
pomigdzy wodomierzem gtéwnym a wodomierzami lokalowymi.

11.0soba upowazniona przez Spoéldzielni¢ zabezpiecza przed dostgpem o0sob trzecich
pomieszczenia, w ktorych znajduja si¢ wodomierze gtowne 1 podliczniki.

12.W przypadku wystapienia awarii powodujacej rozszczelnienie instalacji wodnej
upowaznione przez Spotdzielni¢ osoby protokolarnie okreslaja wielko$¢ straty wody.

13. W przypadku stwierdzenia bardzo niskich odczytéw stanéw wodomierza w stosunku do
poprzedniego okresu rozliczeniowego lub za niskich poboréw wody w stosunku do ilosci
0so0b zamieszkatych w danym lokalu, Spotdzielnia przekazuje wodomierz do legalizacji
(ekspertyzy techniczne;j).

14. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidlowosci pracy
wodomierza, Spotdzielnia zleci na jego pisemny wniosek przeprowadzenie ekspertyzy
technicznej urzadzenia, ale w pierwszej kolejnosci dokona analizy poboréw z poprzednich
okresow rozliczeniowych w celu wyeliminowania ewentualnego zanizania podawanych
przez uzytkownika wskazan wodomierza.

15. W przypadku potwierdzenia prawidtowosci dziatania wodomierza, koszt ekspertyzy
technicznej oraz koszty wody wynikajace ze wskazania przedmiotowego wodomierza
poniesie uzytkownik lokalu.

16.Jezeli ekspertyza potwierdzi nieprawidtowg prace wodomierza, to Spotdzielnia dokona
korekty obcigzenia za wodg, przy czym:

1) korekta bedzie dotyczy¢ obcigzenia za okres od ostatniego niekwestionowanego
odczytu,

2) do wyliczenia prawidlowe] naleznosci bedzie przyjete Srednie zuzycie wody
z poprzednich dwunastu miesiecy,

3) koszt ekspertyzy wodomierza pokryje Spéotdzielnia.

17. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy wadliwos¢ wskazanh wodomierza stanowi podstawe do
korekty naliczen za dostawe wody 1 odprowadzanie $ciekow w domniemanym okresie
wadliwosci, wedlug usrednionego poboru z 12 miesiecy poprzedzajacych wystapienie
usterki wodomierza.

18. W przypadku konieczno$ci zerwania plomb wodomierza na czas remontu instalacji
wodnej w danym lokalu lub z powodu innych przyczyn, uzytkownik lokalu obowigzany
jest zglosic¢ takg koniecznos¢ do Spotdzielni.

19. Plomba moze by¢ zerwana tylko i1 wylacznie przez pracownika upowaznionego przez
Spotdzielnie.

20.Z czynnosci zerwania plomb wodomierza sporzadza si¢ protokét, w ktorym okresla sig
dat¢ zdjecia plomb, numer wodomierza oraz wskazanie zuzycia wody na podstawie
odczytu liczydta.

21.Za okres uzywania wody bez wodomierza uzytkownik lokalu bedzie rozliczany wedtug
sredniego zuzycia wody z ostatnich sze$ciu miesigcy, poprzedzajacych date zerwania
plomb.

22. W przypadku uszkodzenia urzadzen pomiarowych z przyczyn nielezacych po stronie
Spotdzielni, wszelkie koszty zwigzane z przywroceniem uktadow pomiarowych do
prawidlowego stanu pokrywa uzytkownik lokalu.

21



23. O terminie legalizacji lub wymiany wodomierzy Spoétdzielnia zawiadamia uzytkownikoéw
lokali z 7-dniowym wyprzedzeniem poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen
na klatce schodowe;j.

24. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonym terminie, uzytkownik
obowigzany jest do niezwlocznego skontaktowania si¢ ze Spoldzielnia w celu ustalenia
dodatkowego terminu udostepnienia lokalu, a w przypadku planowanej dhuzszej
nieobecnosci uzytkownik obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
o tym fakcie z podaniem adresu korespondencyjnego lub numeru telefonu.

25. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do zabezpieczenia wodomierzy indywidualnych
przed mozliwoscig ich uszkodzenia oraz sprawdzania, co najmniej raz w miesigcu,
prawidtowosci pracy wodomierzy.

26. Kazda niesprawno$¢ lub uszkodzenie wodomierza uzytkownik obowigzany jest zgtosi¢ w
nieprzekraczalnym terminie do trzech dni od dnia jego stwierdzenia — pisemnie,
e-mailem lub telefonicznie do Spoéldzielni celem dokonania kontroli przez shuzby
Spotdzielni.

27. W przypadku niezgloszenia przez uzytkownika lokalu niesprawnos$ci technicznej
wodomierza, odczyty wszystkich wodomierzy nie beda przyjmowane do rozliczenia,
a lokal za dany okres rozliczeniowy bedzie traktowany i rozliczany tak jak lokale
niewyposazone w wodomierze.

28. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do utrzymywania urzadzen odbiorczych i calej
instalacji wodnej w nalezytym stanie technicznym, w sposdb zapobiegajacy wyciekom
wody.

29. Nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci rezygnacji z rozliczenia kosztow zimnej i cieptej wody
wedlug wskazan wodomierzy i przejScia na system ryczaltowy, w przypadku gdy
indywidualne wodomierze stanowia wyposazenie lokalu.

30. Trwate zabudowanie szybu instalacyjnego (szachtu) nie moze by¢ uznane za
uwarunkowania, ktére uniemozliwiaja montaz wodomierzy. W takim przypadku
uzytkownik lokalu obowigzany jest do przywrdcenia na wiasny koszt swobodnego dostepu
(umozliwiajacego bezproblemowa wymian¢ zawordow, wodomierzy, a takze piondéw
instalacyjnych lub usuni¢cia awarii) do szybu, co najmniej na poziomie przytaczy do
lokalu, czyli w miejscu podlaczenia instalacji wewnetrznej lokalu z pionami cieplej
1 zimnej wody oraz kanalizacyjnym.

§ 20.

1. Odczyty wskazah wodomierzy wody zimnej i cieplej dokonywane sg w terminach
ustalonych przez Zarzad oraz kazdorazowo w przypadku:
1) zmiany uzytkownika lokalu,
2) wymiany lub legalizacji wodomierzy.

2. W zaleznosci od rodzaju zainstalowanych wodomierzy odczyty moga by¢ przeprowadzane
droga radiowg lub przez osoby upowaznione przez Spoétdzielnie.

3. O terminie odczytu wodomierzy bez modutu radiowego, uzytkownicy lokali zawiadamiani
sa poprzez dostarczenie informacji do skrzynek pocztowych.

4. W lokalach z wodomierzami nieprzystosowanymi do odczytu droga radiowa z uwagi na
odmowe uzytkownikow na ich montaz odczyty beda przeprowadzane na koszt
uzytkownika przez osoby upowaznione przez Spotdzielnig.

5. Odczyty zuzycia wody dokonywane s3 z dokladnosécia do 0,001 m? (trzech miejsc po
przecinku), jezeli dany wodomierz umozliwia odczyt z takg doktadnoscia.
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Rozliczanie kosztow zuzycia wody

§ 21.

. Rozliczenia kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekdw dokonuje si¢ w oparciu o:

1) koszty dostawy wody w danym okresie rozliczeniowym ustalone w oparciu o wskazania
wodomierzy gtownych zamontowanych na przylaczach do nieruchomosci 1 aktualnie
obowigzujace ceny taryfowe (w tym oplata abonamentowa).

2) wskazania wodomierzy indywidualnych zimnej i cieptej wody,
3) ryczalty,
4) partycypacje zuzycia wody okreslong w ust. 2.

. W uzasadnionych przypadkach lokale uzytkowe rozliczane s3 dodatkowo z ilosci wody
wynikajacej z partycypacji w zuzyciu wody (cieplej oraz zimnej) w pomieszczeniach
ogolnodostepnych. Wielkos¢ ta okreslana jest niezaleznie od tego czy dany lokal
wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna.

. Ilo§¢ odprowadzanych z lokalu §ciekow rowna jest sumie zimnej i cieplej wody zuzytej lub
ustalonej na podstawie ryczaltu badz partycypacji.

. W przypadku stwierdzenia podczas odczytu niesprawno$ci wodomierza, niezawinionej
przez uzytkownika lokalu, ustala si¢ zuzycie w wysoko$ci $redniego zuzycia na tym
wodomierzu z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

. W przypadku podlicznikéw koszt zakupu wody i odprowadzenia $cieckow wyliczany jest
na podstawie ich wskazan 1 aktualnie obowigzujacej taryfy dostawcy, a nast¢pnie
odejmowany od kosztu wynikajacego ze wskazan wodomierza glownego.

. Koszty dostawy wody i1 odprowadzenia $ciekdw pomniejszane sa o koszt awaryjnych
wyciekow wody na instalacji wewngtrznej. Koszty wyciekoOw ustalane sg przez
Administracj¢ Osiedla na podstawie oszacowanej ilosci wody oraz cen jednostkowych
dostawcy wody 1 ewidencjonowane jako koszty eksploatacji nieruchomos$ci, w ktorej
wyciek mial miejsce.

. Koszty zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow w przypadku punktow czerpalnych wody
do celéow gospodarczych sa réwniez odliczane od kosztéw danej grupy rozliczeniowe;,
ale koszty te sg zaliczane do kosztow utrzymania czystosci w danej nieruchomosci
1 wyliczane na podstawie ilosci wody wedlug wskazah wodomierza lub ryczaltu oraz cen
jednostkowych dostawcy wody.

. Koszty zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow w lokalach wiasnych Spoéidzielni
rozliczane sg na rdwni z pozostatymi lokalami w danej grupie rozliczeniowej, ale koszty
te ewidencjonowane s3 jako koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spo6tdzielni.

. Koszty zuzycia zimnej 1 cieplej wody oraz odprowadzenia S$ciekow rozlicza si¢
indywidualnie na wszystkich uzytkownikow lokali w ramach danej grupy rozliczeniowej
w taki sposob, zeby zostaly pokryte pelne koszty poniesione przez Spotdzielni¢ na rzecz
dostawcy.

§ 22.

. Zuzycie wody w lokalach uzytkowych nie wyposazonych w wodomierze cieplej i zimnej
wody rozliczane s3 w formie ryczattu okreslonego w umowie, uwzgledniajacego rodzaj
lokalu oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci, pod warunkiem, ze montaz wodomierzy nie
jest mozliwy ze wzgledu na uwarunkowania techniczne, ktore uniemozliwiaja ich montaz
bez znacznej przerobki instalacji.

. Lokale, w ktorych z winy uzytkownika nie zamontowano wodomierzy, nie wymieniono
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wodomierzy po uptywie wazno$ci cechy legalizacyjnej, a takze wodomierze nie zostaty
udostepnione do odczytu lub uzytkownik nie przekazat odczytu - rozliczane sg na
podstawie zuzycia ryczaltowego. Miesigczne zuzycie ryczaltowe wody ustala sie
w wysokosci 0,3 m*/m? powierzchni uzytkowej — w tym 0,15 m?/m? za podgrzanie ciepte;
wody.

§ 23.

1. Koszty wynikajace z réznic w zuzyciu wody pomiedzy wskazaniami wodomierza
gldownego a suma wskazan wodomierzy lokalowych i1 ryczaltéw rozliczane s3a na
wszystkich uzytkownikow lokali w danej grupie rozliczeniowej proporcjonalnie do
zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach, okreslonego na podstawie wskazan
wodomierzy.

2. Roczna warto$¢ roéznicy bilansowej (kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow)
podlega rozliczeniu w danej nieruchomosci wedlug nast¢pujacego wzoru:

Krp=K7 - Kcg- K4- Ng

gdzie:
Krp - roczna wartos$¢ roznicy podlegajaca rozliczeniu w danej nieruchomosci [z1],
Kz - roczny koszt dostawy i odprowadzenia $ciekow wraz z optata abonamentowa dostawcy,

okreslony na podstawie wodomierzy gtownych lub podlicznikéw zamontowanych na
przytaczach do danej nieruchomosci [zt],

Kce - roczny koszt wody na cele gospodarcze [z1],

K4 - roczny koszt wyciekdw awaryjnych [z1],

Nr  -roczne naliczenia w danej nieruchomosci [z1].

3. Roczng, indywidualng warto$¢ roznicy bilansowej (dostawy wody i odprowadzenia
sciekow) dla danego lokalu, w danym roku rozliczeniowym oblicza si¢ wedlug wzoru:

Kgp

K= a2

N,

gdzie:

Krr - roczna, indywidualna warto$¢ roznicy bilansowej dla danego lokalu [z1],

Krp - roczna warto$¢ roznicy bilansowej podlegajaca rozliczeniu w danej nieruchomoscei [z1],
XIN; -suma rocznych naliczen z lokali opomiarowanych w danej nieruchomosci [z1],

Ny - indywidualne roczne naliczenia w opomiarowanym lokalu [z1].

4. Ostateczny, indywidualny wynik rozliczenia réznicy bilansowej za dany rok jest roznica
pomiedzy wartoscig wyliczong na podstawie wzoru z powyzszego ust. 3 1 rocznymi
zaliczkami na poczet pokrycia tej réznicy.

Ustalanie i rozliczanie zaliczek na pokrycie kosztow wody

§ 24.

1. Miesigczng zaliczke na poczet pokrycia kosztéw dostawy wody 1 odprowadzenia §ciekow
prognozuje si¢ na podstawie S$redniego, miesigcznego wskazania wodomierzy
1 obowigzujacej ceny za zimng wode 1 odprowadzenie $ciekow lub wedlug ryczattu albo
partycypacji.

2. Miesieczny wymiar zaliczki na pokrycie réznicy bilansowej na zimnej wodzie w danym
roku ustala si¢ jako 1/12 indywidualnej warto$ci réznicy z poprzedniego roku
rozliczeniowego wyliczonej wedtug wzoru z § 23.3.

3. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu wysoko§¢ miesigcznej zaliczki moze by¢
skorygowana, jezeli zaistniaty okoliczno$ci wptywajace na wielko$¢ poboru wody.
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Obciazenia za zuzycie wody w przypadku nielegalnego poboru wody

§ 25.
1. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody z pomini¢gciem urzadzen
pomiarowych lub naruszenia urzadzen pomiarowych polegajacego na:
1) demontazu urzadzen pomiarowych lub modutu radiowego,
2) powstrzymywaniu biegu urzadzen pomiarowych poprzez ingerencj¢ z zewnatrz,
3) uszkodzeniu lub zerwaniu plomb legalizacyjnych i monterskich,

4) stwierdzeniu trwalych uszkodzen obudowy licznika (pgknigecia lub uszkodzenia
powierzchniowe $wiadczace o dziataniu czynnikéw zewngtrznych),

5) innych dziataniach, wptywajacych na wskazania wodomierza,

Spoétdzielnia dokona obcigzenia uzytkownika lokalu za zuzycie wody i odprowadzenie
sciekdéw ryczattem okre§lonym § 22.

2. Obcigzenie zostanie dokonane za okres od ostatniego niekwestionowanego odczytu
wodomierzy do dnia ujawnienia naruszenia urzadzen pomiarowych lub stwierdzenia
nielegalnego poboru wody wiacznie.

3. Podanie przez uzytkownika lokalu zanizonych wskazan wodomierza bedzie rowniez
traktowane jako nielegalny pobor wody.

V1. Zasady rozliczen pozostalych kosztow

Rozliczanie kosztow zuzycia gazu

§ 26.

Koszt dostawy 1 zuzycia gazu rozlicza si¢ na poszczegodlne lokale proporcjonalnie do liczby
0s0b zamieszkujacych zgodnie z oswiadczeniem uzytkownika lokalu posiadajacego tytutu
prawny do niego lub okre§lonych w sposob opisany w § 4.6 niniejszego regulaminu.

Koszt wywozu odpadow

§ 27.

Koszty wywozu odpadow ustalane sa w oparciu o wiasciwy akt prawa miejscowego i dotycza
wszystkich lokali, a Spétdzielnia uczestniczy jedynie w ewidencji 1 naliczeniach optat.

Koszt dostarczenia sygnalu radiowo-telewizyjnego

§ 28.

Koszty dostarczenia sygnatu RTV w ramach pakietu podstawowego ztozonego z okreslonej
liczby programow radiowych i telewizyjnych naliczane s3 na poszczegdlne lokale na
podstawie umowy z dostawca.

Rozliczanie podatkow i oplat

§ 29.

1. Koszty z tytulu podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie terenu oraz
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innych optat lokalnych naliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Osoby uprawnione do spotdzielczych praw do lokali dokonujg zwrotu kosztow
poniesionych przez Spotdzielni¢ tytutem optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci w prawo wlasnosci.

Rozliczanie kosztow energii elektrycznej

§ 30.

Koszty energii elektrycznej ogoélnego uzytku (tzw. administracyjnej) rozlicza si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomos$ci z wytaczeniem
garazy i miejsc postojowych, ktorych koszt zuzycia energii elektrycznej odejmowany jest od
kosztu energii elektrycznej dostarczanej na potrzeby danej nieruchomosci, i rozliczany na
podstawie § 31. W wuzasadnionych technicznie przypadkach (np. wspolne o$wietlenie
zewngetrzne, dodatkowe oswietlenie na dachu budynku), Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu
moze podja¢ decyzje o pogrupowaniu kilku nieruchomosci w celu ustalenia jednakowej
optaty 1 wspolnego rozliczenia kosztow energii elektryczne;.

§ 31.

W przypadku gdy uzytkownik lokalu nie ma zawartej z zakladem energetycznym umowy
na dostawe energii elektrycznej na potrzeby lokalu, zasady ustalania optat z tytutu poboru
energii elektrycznej okreslone sg nastepujaco:

1) w przypadku mozliwosci okreslenia wielkosci poboru na podstawie wskazan licznika
energii elektrycznej (nie rozliczanego przez dostawce np. dla zespolu garazy) — roczny
koszt poboru energii elektrycznej okreslany jest na podstawie wskazan tego licznika
1 obowigzujacych stawek taryfowych dostawcy. Jezeli w danym zespole lokali
wystepuja lokale opomiarowane za pomocg podlicznikow, ktére zamontowano za zgoda
1 aprobata Spotdzielni — to od rocznych kosztow odejmowane sa koszty wynikajace
z rocznego poboru z podlicznikow, a rdéznica rozliczana jest proporcjonalnie do
powierzchni lokali nieopomiarowanych (bez podlicznikéw). Ostateczny wynik
rozliczenia jest roznicg pomiedzy kosztem przypadajacym na dany lokal a zaliczkami
wplaconymi w trakcie okresu rozliczeniowego.

2) wskazania podlicznikow wewnatrz lokalu nie beda uwzgledniane po uptywie waznos$ci
cechy legalizacyjnej licznika, a takze w przypadku kiedy licznik nie zostat
udostgpniony do odczytu lub uzytkownik lokalu nie przekazat odczytu na koniec okresu
rozliczeniowego pomimo pisemne] informacji ze Spodldzielni o koniecznosci
udostegpnienia lokalu lub podania odczytu w ustalonym terminie. W takim przypadku
lokal bedzie rozliczony jak lokal nieopomiarowany, a wynik rozliczenia nie bedzie
podlegal korekcie. Stan podlicznika w nastepnym okresie bedzie traktowany jako stan
poczatkowy, ale pod warunkiem, ze zostanie on spisany 1 potwierdzony przez
pracownika Spotdzielni.

3) na poczet rozliczenia kosztow energii elektrycznej na potrzeby wewnetrzne lokalu
ustalane s3  miesieczne zaliczki  proporcjonalnie do  powierzchni lokali
(opomiarowanych i nieopomiarowanych).

4) przy braku mozliwosci okreslenia rzeczywistego poboru energii elektrycznej, a tym
samym jej kosztu ustalany jest miesieczny ryczatt odniesiony do powierzchni danego
lokalu. Wysoko$¢ ryczattu wustala Zarzad Spotdzielni. Obcigzenie wynikajace
z ustalonego ryczattu nie polega rozliczeniu, ale jest odejmowane od kosztéw energii
elektrycznej ogélnego uzytku.
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Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania wynajmowanych lokali
oraz ustalanie oplat dla najemcow

§ 32.

1. Najemcy lokali optacajag w okresach miesi¢cznych czynsz obejmujacy co najmniej koszty
eksploatacji 1 utrzymania lokalu w tym optaty na fundusz remontowy.

2. Najemcy lokali nie czerpig korzysci z pozytkdw 1 innych przychodow z gospodarczej
dziatalnos$ci Spotdzielni.

3. Osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sa obowigzane do zaplaty
wynagrodzenia z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci, ktore ustala si¢ jako
oplate z tytutu eksploatacji i utrzymania okreslong w planie gospodarczym Spoéidzielni na
dany rok kalendarzowy — w wysokosci jak dla osob niebgdacych cztonkami Spotdzielni,
wraz z oplatg na fundusz remontowy i za dostarczone media.

4. W odniesieniu do najemcoéw termin powstania, wnoszenia optat i ustania obowigzku
wnoszenia optat reguluje umowa najmu.

§ 33.

1. Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni przeznacza si¢ na
pokrycie kosztow: administracji 1 zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania lokali uzytkowych
w najmie, dostawy mediéw do tych lokali oraz podatku od nieruchomosci i optat
publicznoprawnych, a takze na pokrycie kosztow remontdow tych lokali i infrastruktury im
towarzyszace;j.

2. Podstawg rozdysponowania dochodéw uzyskanych przez Spétdzielni¢ z lokali uzytkowych
w danym roku kalendarzowym jest plan kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni na kolejny rok oraz uchwala Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu
zysku bilansowego.

VII. Pozostale zasady rozliczen kosztow

Rozliczanie kosztow zuzycia mediow w lokalu w przypadku zmiany wlasciciela

§ 34.

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego lub
przed uzyskaniem rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy nowy uzytkownik
przejmuje rozliczenie kosztow medidow za caly okres rozliczeniowy, w ktorym nastgpita
zmiana uzytkownika lokalu z zastrzezeniem sytuacji opisanych w ust 2 i 3. Rozliczenie
nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i1 dotyczy uzytkownika aktualnego
na dzien przekazania rozliczenia przez Spodldzielnig. Wyniki rocznych rozliczen bez
rozdziatu na poprzedniego 1 nowego uzytkownika lokalu ksiggowane sa na koncie lokalu.

2. W przypadku gdy uzytkownik zwalniajacy lokal w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
wnioskuje o tzw. odczyt posredni cieptomierza lub podzielnikow kosztow, to dopuszcza
si¢ taka mozliwo$¢ pod warunkiem:

1) ztozenia przez uzytkownika zwalniajacego lokal pisemnego wniosku z podaniem
adresu, na ktory Spoétdzielnia ma przekazac rozliczenie kosztoéw c.o.,

2) pokrycia przez uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal i/lub nowego uzytkownika
lokalu kosztéw przyjazdu przedstawiciela firmy rozliczeniowej 1 wykonania
odczytu posredniego bez udziatu Spéidzielni,
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3) wykonania odczytu posredniego z cieplomierza lub podzielnikow w obecnos$ci

uzytkownika zwalniajacego oraz przejmujacego lokal 1 sporzadzenia protokotu
podpisanego przez obie strony.
W takiej sytuacji uzytkownik zwalniajacy lokal i nowy uzytkownik powinni podpisaé
oswiadczenie, ktore jest zalgcznikiem nr 1 do niniejszego regulaminu i dostarczy¢ je do
Spotdzielni wraz z dotaczong kopia protokotu z odczytu posredniego cieptomierza lub
podzielnikow.

3. W przypadku rozliczania kosztéw zuzycia zimnej i cieptej wody uzytkownik opuszczajacy
lokal rozliczany jest na dzien zbycia lokalu, pod warunkiem podania odczytow
wodomierzy, zaakceptowanych przez nabywce. Wskazania wodomierzy odnotowane sa
w pisemnym oswiadczeniu opuszczajacego 1 nabywcy. Rozdzial kosztow jest jedynie
informacja dla zwalniajacego 1 przejmujacego lokal o wysokosci ich wzajemnych
zobowigzaniach, ale nie jest podstawg do jakiekolwiek zmiany (korekty) wyniku
rozliczenia rocznego zaksiggowanego na koncie mieszkania.

Rozliczanie zaliczek

§ 35.

1. Nadwyzke kwot pobranych przez Spétdzielni¢ w formie zaliczek, powstalg po rozliczeniu
danego kosztu zalicza si¢ na poczet przysztych zobowigzan uzytkownikow lokali z tytulu
optat okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. W przypadku wystgpienia znacznych niedoptat i braku mozliwosci jednorazowego
uregulowania zobowigzania dopuszcza si¢ na pisemny wniosek zainteresowanego
rozlozenie platnosci na raty. Decyzje¢ o wysokosci i ilosci rat podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

3. Spoldzielnia moze dokonywaé rozliczen nadwyzek zaliczek pobranych na pokrycie
kosztow okreslonych w niniejszym regulaminie w formie potracenia wlasnych
wierzytelnosci, ktére na podstawie niniejszego regulaminu lub w drodze odrebnych decyzji
zostaly rozlozone danym osobom na raty.

4. Kwoty uzyskane z rozliczenia zalicza si¢ najpierw na pokrycie najdawniej wymagalnych
rat wierzytelnosci Spotdzielni.

5. Zarzad ma obowigzek poinformowac dang osob¢ o dokonaniu rozliczenia okreslonego
w ust. 3 niniejszego paragrafu.

6. Spotdzielnia moze dokona¢ innych potracen, niz opisane w powyzszych ustepach,
na zasadach przewidzianych w Kodeksie cywilnym.

§ 36.

W zakresie nieuregulowanym niniejszym regulaminem stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Statutu Spotdzielni, Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, Ustawy z 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali oraz Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz Kodeksu cywilnego.
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Zalacznik nr 1
do Regulaminu rozliczen kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spoldzielni Mieszkaniowej ,,PIAST”

Wroclaw, dnia.......ccccovvveeeeeeecee.

SM ,,Piast”

Bulwar Ikara 10B

54-130 Wroclaw
Oswiadczenie

Dotyczy: kosztow mediow (centralnego ogrzewania, réznicy bilansowej na zimnej wodzie, gazu,

energii elektrycznej) rozliczanych w okresie rozliczeniowym
od dnia 01 stycznia 20....... r. do dnia 31 grudnia 20....... r.

W hUudynKU PIzy Ul. ...ttt ettt s e

Przyjmujemy do wiadomosci, ze wszelkie koszty zwigzane z rozliczeniem kosztow mediow
dla lokalu mieszkalnego/uzytkowego nr ............ PIZY ULICY .+ eiiiiiieeiecie ettt re et e e
we Wroctawiu ponosi przejmujacy lokal mieszkalny/uzytkowy. Rozliczenie nastgpi po zakonczeniu
wyzej wskazanego okresu rozliczeniowego dla jednostki rozliczeniowej, w ktorej znajduje sie¢ ww.
lokal i dotyczy¢ bedzie uzytkownika lokalu aktualnego na dzien przekazania rozliczenia przez
Spotdzielnig.
Strony:

(imig i nazwisko)

- zwalniajacy (sprzedajacy)
lokal

(adres do korespondencji po sprzedaiy lokalu)

i

e e s e te et e n e e e e e e e e neneee e e e = PIZEJMUjACY (kupujacy) lokal
(imie i nazwisko)

oswiadczaja, ze akceptuja wyzej podang zasade zaréwno, w przypadku kiedy w wyniku rozliczenia
kosztow medidow wystapi niedoptata (naliczone zaliczki sg nizsze od poniesionych kosztow), jak
rowniez, kiedy bedzie miala miejsce nadptata (naliczone zaliczki sa wyzsze od faktycznych kosztow).
Jednak w przypadku niedoptaty wynikajacej z odczytu posredniego cieptomierza, podzielnikdéw
kosztow lub wodomierzy (zgodnego z dolaczonym protokotem odczytu), opuszczajacy lokal
zobowigzuje si¢ do wplaty na konto lokalu kwoty tej niedoptaty. Natomiast w przypadku nadplaty —
przejmujacy lokal zobowiazuje si¢ do zwrotu tej kwoty zwalniajagcemu lokal, w formie uzgodnione;j
miedzy soba.

Zalgczniki:
L ettt s e e s e e
e

podpis zwalniajgcego lokal podpis przejmujgcego lokal
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