Wroc{aw,jﬁ maja 2021 r.

SPOLDZIELNIA MIESZIKANIOWA "PIAST"

we Wroctawiu

Komendant Miejski
Panstwowej Strazy Pozarnej
we Wroctawiu

wosi. 31 05, 2021

MZ.5582.91.7d.20.RSZ T 2 O ! S| O—

Decyzja Nr 405 2021. MZ.5582.91.7d.20.RSZ
W sprawie przestrzegania przepisow przeciwpozarowych.

Na podstawie art. 26 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r.
o Panstwowej Strazy Pozarnej (tj. Dz. U. 2020 r., poz. 1123), art. 104 i art. 107 § 1
i 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735) oraz art. 3, 4 i 5 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku
o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 869) — dalej zwang ustawg o ochronie
przeciwpozarowej, po rozpoznaniu sprawy przy udziale strony - SM  Piast”
ul. Bulwar lkara 10b; 54-130 Wroctaw, w przedmiocie przestrzegania przepiséw
przeciwpozarowych w budynku wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 6A we Wroctawiu

nakazuje
stronie postgpowania SM ,Piast” ul. Bulwar Ikara 10b 54-130 Wroctaw wykonanie w budynku
wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 6A we Wroctawiu, nizej wymienionych obowigzkow
we wskazanym terminie:

Z kazdego miejsca w obiekcie, przeznaczonego do przebywania ludzi, zapewnié
odpowiednie warunki ewakuacji, umozliwiajgce szybkie i bezpieczne opuszczenie strefy
zagrozone] Ilub objetej pozarem przez zastosowanie technicznych $rodkow
zabezpieczenia przeciwpozarowego, przyjmujgc odpowiednie warunki ewakuaciji
okreslone w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 ze zm.) dalej zwanego WarTechR, polegajgce na:

1. zapewnienie dojscia ewakuacyjnego o dtugosci nie wiekszej niz 60 m przewidzianej
przepisami techniczno-budowlanymi (§ 256 ust. 3 WarTechR);

2. zapewnienie wiasciwe] szerokosci uzytkowe] spocznikéw w klatce schodowej
wynoszgce] co najmniej 1,5 m oraz szerokosci biegu tej klatki co najmniej 1,2 m.
przewidzianych przepisami techniczno-budowlanymi (§ 68 ust. 2 WarTechR);

oraz

3. oddzielenie klatki schodowej na kazdej kondygnacji od poziomych drég
komunikacyjnych lub ewakuacyjnych, przedsionkami przeciwpozarowymi (§ 246 ust.1
WarTechR );

4. wyposazenie droég ewakuacyjnych poziomych i pionowych os$wietlonych wyigcznie
Swiattem sztucznym w budynku wysokim zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia
ludzi ZL IV w instalacje awaryjnego os$wietlenia ewakuacyjnego przewidziang przepisami
techniczno-budowlanymi (§ 181 ust. 3 WarTechR);
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5. oddzielenie w budynku wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 6A we Wroctawiu
piwnicy od klatki schodowe] przedsionkiem przeciwpozarowym oraz wydzielenie jej
stropami i Scianami w klasie odpornosci ogniowej co najmniej REIB0 od pozostatej
czesci budynku, (§ 250 ust. 112 WarTechR),

w terminie do 31 maja 2023 r.

Podstawa prawna: § 15 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw,
innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109,
poz. 719 ze zm.), zwanego dalej OchPpozR oraz § 68 ust.2 i 256 ust 3 WarTechR.
wzw.z§ 16 ust. 112 pkt.1i2 OchPpozR oraz § 207 ust. 2 WarTechR.

Il. Wpyposazy¢ budynek w nawodniong instalacje wodociggowa przeciwpozarowg
oraz zapewni¢ zapas wody do zasilania tej instalacji.
w terminie do dnia 31 maja 2023 r.

Podstawa prawna obowigzku:
e art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przeciwpozarowej;
e §3ust 1,§20ust 2§21 ust. 1, 2 oraz § 24 OchPpozR

lll. Zapewnic droge pozarowa umozliwiajgcg dojazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej do budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Pl. Grunwaldzki 4 we Wroctawiu.

w terminie do dnia 31 maja 2023 r.

Podstawa prawna obowiazku:

§ 12 ust. 1 pkt 2, rozporzgdzenia MSWIA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych — Dz. U. z 2009 r. poz.
1030, nr 124 - dalej P.poz.ZaopWodDroég.

IV. Dokona¢ przegladu przeciwpozarowego wytgcznika pragdu
w terminie do dnia 30 czerwca 2021 r.

Podstawa prawna obowigzku:
e art. 4ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej;
o §4 ust 2pkt. 1 OchPpozR

UZASADNIENIE
W dniach od 21 do 23 grudnia 2020 r. przeprowadzono czynnosci kontrolno-
rozpoznawcze w budynku wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 6A we Wroctawiu bedgcym
we wiadaniu SM Piast ul. Bulwar lkara 10b; 54-130 Wroctaw. Termin i miejsce kontroli
wskazane zostato w upowaznieniu nr 516/20 z dnia 26 listopada 2020 r., ktére dostarczono
kontrolowanemu w dniu 10 grudnia 2020 r. W toku podjetych dziatann ustalono, ze obiekt

poddany ogledzinom to budynek mieszkalny wielorodzinny
18 kondygnacyjny (17— nadziemnych, 1 — podziemna) z ustugami w parterze zaliczony do
kategorii zagrozenia ludzi ZL Il i ZL IV. W budynku znajduje si¢ jedna klatka schodowa

umieszczona w centralnej czesci obiektu. Wedtug danych z ksigzki obiektu budowlanego:

Powierzchnia zabudowy: 352 m?

Powierzchnia uzytkowa: 4219,4 m?

Kubatura: 19500 m?*

llos¢ kondygnacji 18 (w tym 1 podziemna)

Wysokosé : 53,6 m

W trakcie kontroli stwierdzono nieprawidtowosci w zakresie przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych opisane w protokole z czynnosci kontrolno-rozpoznawczych z dnia
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11.01.2021 r. Po czynnos$ciach wszczeto postepowanie administracyjne pismem Komendanta
Miejskiego PSP z dnia 14.01.2021 r. znak: MZ.5582.91.3.20.RSZ.

W trakcie postepowania strona postepowania nie zanegowata tego faktu oraz nie
ztozyta zadnych pisemnych wyjasnien w sprawie zawiadomienia wszczecia postepowania
zdnia 14.01.2021 r. znak: MZ.5582.91.3.20.RSZ. W celu doktadnego ustalenia stanu
faktycznego, tj. braku drogi przeciwpozarowej do przedmiotowego budynku, spetniajacej
obowigzujace przepisy, dokonano w dniu 15.03.2021 r. rozpozhania operacyjnego
z wykorzystaniem zastepu ratowniczo-gasniczego z Jednostki Ratowniczo-Gasniczej nr 2
we Wroctawiu. W dniu 22.04.2021 r. przeprowadzono dowdd z ogledzin w celu sprawdzenia
usunigcia nieprawidtowos$ci wskazanych w zawiadomieniu z wszczecia postepowania z dnia
14.01.2021 r. znak: MZ.5582.91.3.20.RSZ oraz wydzielenia klatek schodowych przedsionkami
przeciwpozarowymi. W wyniku ogledzin stwierdzono usuniecie materiatow palnych z drég
komunikacji ogélnej oraz brak wydzielenia klatki schodowej przedsionkami
przeciwpozarowymi.

Biorgc pod uwage powyzsze, postanowiono natozy¢ na strone wykonanie obowigzkoéw
i orzec jak w sentencji.

Pkt 1. Ustalenia w trakcie czynnosci kontrolnych wykazaty, ze dtugosé dojécia od wyjécia
z najbardziej oddalonego mieszkania nr 61 do wyj$cia ewakuacyjnego prowadzacego przez
klatke schodowg na zewnatrz budynku wysokiego wynosi 164,8 m. Zgodnie z § 256 ust. 3
WarTechR dopuszczalna diugos¢ dojscia ewakuacyjnego w budynku (strefie pozarowej)
zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV wynosi przy jednym dojsciu: 60 m.
Stosownie do § 2 WarTechR, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, przepisy
tego rozporzgdzenia zasadniczo majg zastosowanie do projektowania, budowy, przebudowy
oraz przypadkow zmiany sposobu uzytkowania budynkéw. Wyjatek wprowadza § 207 ust. 2
WarTechR, ktéry stanowi, ze przepisy tego rozporzadzenia dotyczace bezpieczenstwa
pozarowego, a takze oswietlenia awaryjnego, o ktorym mowa w § 181, stosuje sie,
z uwzglednieniem § 2 ust. 2, rowniez do uzytkowanych budynkow istniejgcych, jezeli zagrazaja
one zyciu ludzi. Przestanki uznania uzytkowanego budynku za zagrazajgcy zyciu ludzi okreéla
§ 16 OchrPpozR, zgodnie z ktérym podstawa do uznania uzytkowanego budynku istniejacego
za zagrazajacy zyciu ludzi jest niezapewnienie przez wystepujgce w nim warunki techniczne
mozliwosci ewakuacji ludzi, w szczegélno$ci w wyniku przekroczenia diugosci przejécia
lub dojscia ewakuacyjnego ponad 100 % od okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych.
Przy czym dtugo$¢ drogi ewakuacyjnej, mierzona wzdtuz osi drogi ewakuacyjnej, obliczana
jest od wyjscia z pomieszczenia na te droge do wyjscia do innej strefy pozarowej lub
na zewnatrz budynku. Za réwnorzedne wyjsciu do innej strefy pozarowej uwaza sie wyjscie
do obudowanej klatki schodowej, zamykanej drzwiami o klasie odpornosci ogniowej
co najmniej ElI 30, wyposazonej w urzadzenia zapobiegajgce zadymieniu lub stuzgce
do usuwania dymu. W trakcie kontroli ustalono bezspornie, iz w przedmiotowym budynku
dtugos¢ dojscia jest przekroczona o ponad 100% i wynosi 164,8 m. W $wietle przytoczonych
przepiséw prawa organ stwierdzit, ze w niniejszej sprawie nie budzi watpliwosci kwestia
przekroczenia dopuszczalnej dtugosci dojscia ewakuacyjnego. W ocenie organu, okoliczno$é
ta, w mysl § 16 OchrPpozR, stanowi podstawe do uznania, ze budynek zagraza zyciu ludzi.
Oceniajgc stan faktyczny w niniejszej sprawie organ uznat, iz przedmiotowy budynek zagraza
zyciu ludzi, co z kolei uzasadnia zastosowanie do przedmiotowego istniejgcego
oraz uzytkowanego budynku aktualnie obowigzujacych przepiséw regulujacych warunki
techniczne budynkéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Podkreslic rowniez nalezy,
iz w praktyce codziennej stuzby jednostek ochrony przeciwpozarowej fakt wystepowania
w budynku ww. nieprawidtowosci stwarza réwniez powazne zagrozenie dla ekip ratowniczych,
ktore napotykajg trudnosci w realizacji procedur ewakuacji i prowadzenia dziatar ratowniczo-
gasniczych. W ocenie organu w sprawie niniejszej priorytetem powinno by¢ zagwarantowanie
ochrony zycia i zdrowia — bezpieczenstwo uzytkownikéw budynku pozostajgcego obecnie
w zarzgdzie Strony. W przedmiotowym postepowaniu, bezspornie za natozeniem wyzej
wymienionego obowigzku przemawia wazny interes publiczny, a takim interesem jest bez
watpienia ochrona 2zycia i zdrowia ludzkiego oraz mienia i $rodowiska przed
niebezpieczenstwem pozaru.
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Pkt.2. Podczas czynnosci kontrolno — rozpoznawczych stwierdzono, ze szerokos¢
spocznika klatki schodowej wynosi od 0,73 m do 0,94 m natomiast szeroko$c¢ biegu tej klatki
wynosi od 0,90 m do 0,95 m. Powyzsza klatka stanowi jedyng pionowa droge ewakuacji
w przedmiotowym budynku. W tym stanie faktycznym stwierdzono, ze istniejace szerokosci
spocznikow w ewakuacyjnej klatce schodowej sg 0 ponad jedng trzecig mniejsze od parametru
szerokosci wymaganego przepisami techniczno — budowlanymi t.j. 1,5 m. W ocenie organu,
okolicznos¢ ta, w my$l § 16 OchrPpozR, stanowi podstawe do uznania, ze budynek zagraza
zyciu ludzi. Oceniajgc stan faktyczny w niniejszej sprawie organ uznat, iz przedmiotowy
budynek zagraza zyciu ludzi, co z kolei uzasadnia zastosowanie do przedmiotowego
istniejgcego oraz uzytkowanego budynku aktualnie obowigzujgcych przepiséw regulujacych
warunki techniczne budynkéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej. \Wobec powyzszego
na wiascicielu (zarzadcy lub uzytkowniku) budynku w oparciu o przytoczony § 16 ust. 3
OchrPpozR,, lezy obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych spetnienie wymagan
bezpieczenstwa pozarowego w sposob okreslony w WarTechR, ktére na podstawie
§ 207 ust. 2 stosuje sie rowniez do uzytkowanych budynkéw istniejacych, gdy zagrazajg
one zyciu ludzi. Nalezy zauwazy¢, iz wymdg szerokosci uzytkowych spocznikéw i biegow
schodow wynikajg z § 68 ust 2 WarTechR, ktéry stanowi, ze szerokos¢ uzytkowg spocznikéw
oraz biegow w klatkach schodowych stanowiacych droge ewakuacyjna, nalezy oblicza¢
proporcjonalnie do liczby oséb mogacych przebywaé rownoczesnie na kondygnaciji, na ktorej
przewiduje sie obecnos¢ najwiekszej ich liczby, przyjmujgc co najmniej 0,6 m szerokosci na
100 os6éb, lecz nie mnigj niz 1,5 m dla spocznikéw, a dla biegéw tej klatki 1,2 m.

Majgc na uwadze naruszenie przepisow, o kidérych mowa ww. punktach spetniajace
przestanki § 16 ust. 1, ust. 2 pkt. 1, 2 oraz ust 3 OchrPpozR co daje podstawe do uznania
budynku za zagrazajgcy zyciu ludzi, nalezy zgodnie z § 16 ust 3 zastosowac rozwigzania
zapewniajgce spetnienie  wymagan bezpieczenstwa pozarowego w sposéb okreslony
w przepisach techiniczno — budowlanych.

Pkt.3 Podczas czynnosci kontrolno — rozpoznawczych w budynku wysokim
zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V przy Pl. Grunwaldzkim 4 we Wroctawiu
stwierdzono brak oddzielenia poziomych drog ewakuacyjnych od klatki schodowe] na
wszystkich kondygnacjach przedsionkami przeciwpozarowymi. Regulacje przepisow
techniczno-budowlanych (WarTechR) nakazuja w § 246 ust. 1 prowadzenie ewakuaciji
z budynkéw wysokich i wysokosciowych przy uzyciu dwéch klatek schodowych oddzielonych
od kondygnacji przedsionkami przeciwpozarowymi o wymiarach 1,4x1,4 m, co najmniej
wentylowanych grawitacyjnie i zamykanych z obu stron drzwiami odpornosci ogniowej El 30.
Zatem wobec oczywistej, stwierdzonej protokotem niezgodnosci stanu faktycznego
z prawnym, na chwile orzekania nie budzacym watpliwosci, nalezato wskazac, jak w sentenciji.

Pkt.4 Podczas przeprowadzonych czynnosci kontrolno — rozpoznawczych w budynku
wysokim zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV przy Pl. Grunwaldzkim 6A
we Wroctawiu stwierdzono, ze drogi ewakuacyjne poziome i pionowe nie zostaty wyposazone
w instalacje awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego. Ponadto ustalono, ze ww. drogi
oswietlane sg wylgcznie swiattem sztucznym.

Wobec powyzszego zarzgdzajgcy budynkiem w oparciu o przytoczony § 16 ust. 3
OchrPpozR posiada obowigzek zastosowania rozwigzah zapewniajgcych spetnienie
wymagan bezpieczenstwa pozarowego w sposéb okreslony w WarTechR, ktére na podstawie
§ 207 ust. 2 stosuje sie rowniez do uzytkowanych budynkow istniejacych, gdy zagrazaja one
zyciu ludzi. Okreslone w tre$ci obowigzku wymaganie wyposazenia drog ewakuacyjnych
w oswietlenie awaryjne (ewakuacyjne) wynika z wymagan § 181 ust. 3 pkt 2 lit. b WarTechR,
ktory wymaga stosowania przedmiotowego osSwietlenia na drogach ewakuacyjnych
oswietlonych wylgcznie swiattem sztucznym.

Pkt.5 Podczas przeprowadzonych czynnosci kontrolno — rozpoznawczych w budynku
wysokim zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV przy Pl. Grunwaldzkim 6A
we Wroctawiu stwierdzono, ze piwnica od klatki schodowej nie jest oddzielona przedsionkiem
przeciwpozarowym. Brak jest wydzielenia piwnicy $cianami i stropami od czeéci mieszkalnej
ZL IV w klasie odpornosci ogniowej co najmniej REIS0.
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Wobec powyzszego zarzgdzajgcy budynkiem w oparciu o przytoczony § 16 ust. 3
OchrPpozR posiada obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych spetnienie
wymagan bezpieczenstwa pozarowego w sposob okreslony w WarTechR, ktére na podstawie
§ 207 ust. 2 stosuje sie rowniez do uzytkowanych budynkéw istniejacych, gdy zagrazajg one
zyciu ludzi. Okreslone w tresci obowigzku wymaganie oddzielenia piwnicy przedsionkiem
przeciwpozarowym od klatki schodowej wynika z wymagan § 250 ust. 2 WarTechR. Ponadto
nalezy zwréci¢ uwage na § 250 ust. 1 WarTechR, ktory nakiada obowigzek oddzielenia piwnicy
od pozostatej czgsci budynku, z wyjatkiem budynkow ZL IV niskich (N) i Sredniowysokich (SW)
stropami i scianami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej R E | 60, w ktorych przepusty
instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny mieé klase odpornosci
ogniowej EI wymagana dla tych elementéw zgodnie z § 234 ust. 1 WarTechR.

Pkt. Il. Ustalenia w trakcie czynnosci kontrolnych wykazaty, ze budynek wysoki nie zostat
wyposazony w zawory hydrantowe 52 na kazdej kondygnacji przy czym na kondygnacji
piwnicznej oraz na kondygnacjach powyzej 25 m wysokoéci budynku nie byto dwéch zaworéw
na pionie. W mys$l § 18 ust. 1 pkt 3 oraz § 20 ust. 2 OchrPpozR, budynki wysokie
I wysokoéciowe powinny zosta¢ wyposazone w zawory 52 na nawodnionej instalacji
wodociggowej przeciwpozarowej. Zawory te powinny znajdowa¢ sie na kazdej kondygnacii,
przy czym powyzej 25-go metra budynku oraz na kondygnacjach podziemnych stosowaé
powinno sie¢ po dwa zawory hydrantowe. Jak wykazata kontrola w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 4 we Wroctawiu, znajdujacym sie w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” ul. Bulwar lkara 10b we Wroctawiu i opisanym w protokole
z czynnosci kontrolno-rozpoznawczych z dnia 11.01.2021 r., nie zostat on wyposazony
w instalacje wodociggowa przeciwpozarowg z zaworami 52 na kazdej kondygnacji. Dodatkowo
ustalono, ze budynek w zakresie wysokosci kwalifikuje sie do grupy wysokich. Majac
na uwadze powyzsze w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej
w kontrolowanym budynku nalezy wyposazy¢ go w instalacje wodociggowg przeciwpozarowg
w zaworami 52. Nadmieni¢ tu nalezy, ze powotane wyzej rozporzadzenie stanowi pewien
minimalny standard w zakresie wyposazania obiektbw w urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej. Jednoczesnie ustawodawca nie powotuje w cytowanym rozporzadzeniu
urzgdzenia gasniczego utozsamianego z ,suchymi pionami’, a wrecz przeciwnie,
dla budynkow wysokich i wysokoséciowych, nie wytaczajac obiektéw mieszkalnych zaliczanych
do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, przewiduje instalacje wodociggowg przeciwpozarowg
z nawodnionymi pionami i zakonczeniami na kazdej kondygnacji w postaci zaworow 52,
a w wybranych przypadkach wskazuje na instalowanie dwoch zaworéw na poszczegéinych
kondygnacjach. Podkre$li¢ nalezy tu fakt nawodnienia tejze instalacji, gdyz instalacja
tzw. ,suchych pionéw” nie spetnia tego zasadniczego warunku. Prawidtowo funkcjonujgca
instalacja wodociggowa przeciwpozarowa daje mozliwos¢é szybszego podjecia dziatan
gasniczych, bez koniecznosci czasochtonnego rozwijania linii wezowych po biegach schodéw
lub elewacji budynku, dajgc mozliwo$¢ natychmiastowego podania $rodkéw gasniczych,
co ma bezposrednie przetozenie na czas neutralizacji zagrozenia, a co za tym idzie
bezpieczenstwo lokatorow i minimalizacje strat wyrzadzonych pozarem. Na podstawie
§ 21 OchrPpozR zawory 52 i muszg by¢ umieszczone na wysokoéci 1,35+0,1 m od poziomu
podiogi oraz powinny posiadaé nasady ttoczne skierowane do dofu, usytuowane
wraz z pokrettem zaworu wzgledem $cian lub obudowy w sposéb umozliwiajgcy fatwe
przytaczanie weza ttocznego oraz otwieranie i zamykanie jego zaworu. Ponadto zawory 52
lokalizowane w miejscach, w ktérych mogg by¢ narazone na uszkodzenie lub dewastacje,
umieszcza sie w metalowych szafkach ochronnych zgodnych z wymaganiami Polskich Norm,
z zamkiem zgodnym z Polskimi Normami otwieranym gtowicg toporka strazackiego,
a przed tym zaworem powinno sie zapewni¢ dostateczng przestrzen do rozwiniecia linii
gasniczej. Zgodnie z zatozeniami § 24 OchrPpozR, zapas wody do zasilania instalacii
wodociggowe] przeciwpozarowej zgromadzony powinien zostaé w jednym lub kilku
zbiornikach o tgcznej pojemnosci nie mniejszej niz 100 m®. Jednocze$nie dopuszcza
si¢ zmniejszenie pojemnosci zbiornikow do 50 m® w przypadku budynku wysokiego
i wysoko$ciowego o wysokosci do 100 m, niezawierajgcego strefy pozarowej o powierzchni
przekraczajgcej 750 m? lub zawierajgcego na wysokosci powyzej 12 m jedynie strefy pozarowe
zakwalifikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, niezaleznie od ich powierzchni, lub
zastosowanie jednego zbiornika o pojemnosci, co najmniej 100 m® dla grupy budynkéw
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wysokich i wysokosciowych wzniesionych obok siebie, jezeli zbiornik nie jest oddalony
od zadnego z budynkow o wiecej niz 100 m. Dopuszcza sie rowniez dalsze zmniejszanie
pojemnosci zbiornikéw w zaleznosci od wartosci wydajnosci zasilajacej zbiorniki sieci
wodociggowe] przeciwpozarowej. Ponadto zgodnie z § 24 ust. 4 1 5 OchrPpozR, dla budynkow
wysokich zakwalifikowanych do kategorii ZL |V zagrozenia ludzi dopuszcza sie zasilanie
instalacji wodociggowej przeciwpozarowej bezposrednio z zewnetrznej sieci wodociggowej
przeciwpozarowej o wydajnosci nie mniejszej niz 10 dm?®/s, bez koniecznosci zapewniania
zbiornikéw, pod warunkiem wyprowadzenia w elewacji budynku od strony drogi pozarowej,
dodatkowej nasady 75 mm, umozliwiajgcej zasilanie instalacji wodociggowej
przeciwpozarowej z samochoddéw gasniczych. Z uwagi na charakter osiedli i kontrolowanych
budynkéw, mozliwe jest zastosowanie wszystkich opisanych powyzej rozwigzan. Niemniej
jednak z uwagi na fakt, ze instalacja wodociggowa przeciwpozarowa wyposazona w zawory
52 jest urzgdzeniem przeciwpozarowym, zgodnie z § 3 ust. 1 OchrPpozR, powinna zostaé¢
wykonana zgodnie z projektem uzgodnionym przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych, a warunkiem dopuszczenia do jej uzytkowania jest przeprowadzenie
odpowiednich dla danego urzgdzenia préb i badan potwierdzajgcych prawidtowos¢ dziatania.
Obowigzek o ktérym mowa w sentencji jest samoistny i nie zwigzany z faktem prowadzenia
w budynku jakichkolwiek prac remontowych, jego przebudows, rozbudowa, nadbudows,
badz zmiang sposobu uzytkowania.

Pkt. lll. Podczas czynnoéci kontrolnych stwierdzono, ze nie zapewniono drogi pozarowe;
umozliwiajgcej dojazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Pl. Grunwaldzki 6A. Nieprawidiowos¢
w powyzszym zakresie zostata opisana w notatce stuzbowej z dnia 15.03.2021 r. dotyczacej
mozliwosci | warunkéw prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych. Przedmiotowy budynek
na podstawie § 8 pkt 3 i § 209 ust.2 pkt. 4 WarTechR zostat zakwalifikowany do budynkéw
mieszkalnych charakteryzowane kategorig zagrozenia ludzi ZL IV i do grupy wysokos$ci wysoki
(W). Wobec czego, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia P.poz.ZaopWodDroég, do
przedmiotowego budynku jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowe;j.

Brak drogi pozarowej okreslonej w przepisach prawa w znaczacy sposob uniemozliwi
prowadzenie i organizowanie akcji ratowniczo — gasniczej. Wskazac¢ nalezy iz mozliwosé
operowania zaréwno pojazdami jak i ustawienia stanowisk gasniczych decyduje
o skutecznosci prowadzenia akcji ratowniczej. Skutecznos¢ akcji przektada sie na czas
gaszenia pozaru. Im dziatania sg skuteczniejsze tym szybciej pozar bedzie ugaszony, a straty
w wyniku oddziatywania ognia bedg mniejsze. Réwnoczesnie nalezy wskazag, iz w przypadku
wystgpienia zagrozenia pozarowego moze zaistnie¢ konieczno$¢ prowadzenia ewakuacji
interwencyjnej z wykorzystaniem sprzetu i pojazdow ratownictwa wysokosciowego. Wobec
braku mozliwosci dojazdu moze doj$¢ do sytuacji, w ktérej w budynku zostang uwigzieni ludzie,
bez mozliwosci samodzielnego opuszczenia budynku, a réwnoczesnie jednostki ochrony
przeciwpozarowej nie beda mogty uzy€ i wykorzystac sprzetu do ratowania ludzi. W takiej
sytuacji istnieje ryzyko powstania bezposredniego zagrozenie zycia lub zdrowia 0sob
przebywajgcych w obiekcie, w wyniku braku drogi pozarowej, ktéra umozliwi dotarcie
pojazdom ratowniczym do budynku i podjecie skutecznych dziatan.

Pkt. IV. Podczas czynnosci kontrolnych nie przedifozono protokotow potwierdzajgcych
sprawnos$¢ przeciwpozarowego wytgcznika pradu. Uzytkowanie urzgdzen przeciwpozarowych
nie poddawanych przeglagdom technicznym i czynnosciom konserwacyjnym, stanowi
naruszenie art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej, gdzie wtasciciel budynku,
obiektu budowlanego lub terenu, zapewniajgc ich ochrone przeciwpozarowa, jest obowigzany
zapewni¢ konserwacje oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic w sposob
gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie.

Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw wtasciciele,
zarzgdcy lub uzytkownicy budynkéw oraz placow sktadowych i wiat, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, utrzymujg urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice w stanie
petnej sprawnosci technicznej i funkcjonalnej a przeglady techniczne i czynnosci
konserwacyjne powinny by¢ przeprowadzane w okresach ustalonych przez producenta,
zgodnie z dokumentacja techniczno — ruchowg i Polskimi Normami, nie rzadziej jednak niz raz
w roku. Brak wymaganych przegladow i konserwacji instalacji nie daje gwarancji prawidtowego
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jej funkcjonowania i moze uniemozliwi¢ szybkie uruchomienie urzgdzen gasniczych, tym
samym zapewniajgc mozliwos¢ ograniczenia rozprzestrzeniania sie pozaru lub jego ugaszenia
we wczesnej fazie rozwoju.

Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z brzmieniem § 13 ust. 4 P.poz.ZaopWodDrogi § 2
ust. 3a WarTechR wymagania, o ktérych mowa w § 1 ww. rozporzadzenia oraz § 1 ust. 2
OchrPpozR, w przypadkach szczegélnie uzasadnionych uwarunkowaniami lokalnymi moga
byC spetnione w sposéb inny niz okreslony w rozporzadzeniach, stosowanie do wskazan
ekspertyzy technicznej rzeczoznawcéw budowlanego i ds. zabezpieczen przeciwpozarowych,

uzgodnionych z Dolnoslgskim Komendantem Wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarnej we
Wroctawiu

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Dolnoslgskiego Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu za posrednictwem Komendanta
Miejskiego ~ Panstwowej Strazy = Pozarnej we  Wroctawiu, ul. Kreta 28
w terminie 14 dni od jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publiczne;j,
ktory wydat decyzje, ktéra z dniem doreczenia organowi administraciji publicznej oéwiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, staje
sig ostateczna i prawomocna.
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Wykonano w 3 egz.:

1) egz. nr1—SM  Piast’ ul. Bulwar Ikara 10b: 54-130 Wroctaw (ZPO)
2) egz.nr2-MK
3) egz.nr3-MZ-Aa.

sporzadzit: R. Szklarz
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Wroctaw, ('1/? maja 2021 r.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PIAST"

we Wroctawiu

w31 05, 2021

Komendant Miejski
Panstwowej Strazy Pozarnej
we Wroctawiu

AU
|L D2, 2b1\~—4l——

MZ.5582.16.5d.21.RSZ

Decyzja Nr 466.2021. MZ.5582.16.5d.21.RSZ
w sprawie przestrzegania przepisow przeciwpozarowych.

Na podstawie art. 26 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r.
o Panstwowej Strazy Pozarnej (tj. Dz. U. 2020 r., poz. 1123), art. 104 i art. 107 § 1
i 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735) oraz art. 3, 4 i 5 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 roku
o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 869) — dalej zwana ustawag o ochronie
przeciwpozarowej, po rozpoznaniu sprawy przy udziale strony - SM ,Piast’
ul. Bulwar lkara 10b; 54-130 Wroctaw, w przedmiocie przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych w budynku wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 10 we Wroctawiu

nakazuje
stronie postepowania SM ,Piast” ul. Bulwar lkara 10b 54-130 Wroctaw wykonanie w budynku
wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 10 we Wroctawiu, nizej wymienionych obowigzkéw
we wskazanym terminie:

Z kazdego miejsca w obiekcie, przeznaczonego do przebywania ludzi, zapewni¢
odpowiednie warunki ewakuacji, umozliwiajgce szybkie i bezpieczne opuszczenie strefy
zagrozonej lub objetej pozarem przez zastosowanie technicznych srodkéw
zabezpieczenia przeciwpozarowego, przyjmujac odpowiednie warunki ewakuacji
okreslone w przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.) dalej zwanego WarTechR, polegajgce na:

1. zapewnienie dojscia ewakuacyjnego o dtugosci nie wiekszej niz 60 m przewidzianej
przepisami techniczno-budowlanymi (§ 256 ust. 3 WarTechR);

2. zapewnienie wtasciwe] szerokosci dojscia ewakuacyjnego co najmniej 1,4 m
przewidzianej przepisami techniczno-budowlanymi (§ 242 ust. 1 WarTechR);

3. zapewnienie wiasciwej szerokosci uzytkowej spocznikéw w klatce schodowej
wynoszacej co najmniej 1,5 m oraz szerokosci biegu tej klatki co najmniej 1,2 m
przewidzianych przepisami techniczno-budowlanymi (§ 68 ust. 2 WarTechR);

oraz

4. oddzielenie klatki schodowej na kazdej kondygnacji od poziomych dréog
komunikacyjnych lub ewakuacyjnych, przedsionkami przeciwpozarowymi (§ 246 ust.1
WarTechR );

5. wyposazenie drog ewakuacyjnych poziomych i pionowych oswietlonych wytgcznie
Swiattem sztucznym w budynku wysokim zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia
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ludzi ZL IV w instalacje awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego przewidziang przepisami
techniczno-budowlanymi (§ 181 ust. 3 WarTechR);

6. oddzielenie w budynku wielorodzinnym przy PI. Grunwaldzkim 10

7. we Wroctawiu piwnicy od klatki schodowej przedsionkiem przeciwpozarowym oraz
wydzielenie jej stropami i Scianami w klasie odpornosci ogniowej co najmniej REI60
od pozostatej czesci budynku, (§ 250 ust. 1i2 WarTechR);

w terminie do 31 maja 2023 r.

Podstawa prawna: § 15 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektow budowlanych i terenow (Dz. U. z 2010 r. Nr 109,
poz. 719 ze zm.), zwanego dalej OchPpozR oraz § 68 ust.2 i 256 ust 3 WarTechR.
wzw.z§ 16 ust. 112 pkt.1i2 oraz ust.3 OchPpozR oraz § 207 ust. 2 WarTechR.

.  Wyposazy¢ budynek w nawodniong instalacje wodociggowa przeciwpozarowg
oraz zapewni¢ zapas wody do zasilania tej instalacji.
w terminie do dnia 31 maja 2023 r.

Podstawa prawna obowigzku:
e art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przeciwpozarowe;j;
e §3ust 1, §20ust 2§21 ust. 1,2 oraz § 24 OchPpozR

lll. Wyposazy¢ budynek w hydranty wewnetrzne 25 w czesci ZL Il na parterze
w terminie do dnia 31 maja 2023 r.

Podstawa prawna obowiazku:
» art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przeciwpozarowej;
e §3ust 1, § 19 ust. 1 pkt 1) OchPpozR

IV.  Oznakowa¢ znakami zgodnymi z Polskimi Normami przeciwpozarowe wytgczniki prgdu
w terminie do dnia 30 czerwca 2021 r.

Podstawa prawna obowiazku:
e §4 ust. 2 pkt. 4) lit. b) OchPpozR

V. Dokonac przegladu przeciwpozarowych wytgcznikow pradu
w terminie do dnia 30 czerwca 2021 r.

Podstawa prawna obowigzku:
o art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej;
e §4 ust 2 pkt. 1 OchPpozR

UZASADNIENIE
W dniach od 16 do 20 kwietnia 2021 r. przeprowadzono czynnosci kontrolno-
rozpoznawcze w budynku wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 10 we Wroctawiu bedacym
we wiadaniu SM Piast ul. Bulwar lkara 10b; 54-130 Wroctaw. Termin i miejsce kontroli
wskazane zostato w upowaznieniu nr 154/21 z dnia 8 kwietnia 2021 r., ktére dostarczono
kontrolowanemu w dniu 14 kwietnia 2021 r. W toku podjetych dziatan ustalono, ze obiekt

poddany ogledzinom to budynek mieszkalny wielorodzinny
18 kondygnacyjny (17— nadziemnych, 1 — podziemna) z ustugami w parterze zaliczony do
kategorii zagrozenia ludzi ZL Il i ZL IV. W budynku znajduje sie jedna klatka schodowa

umieszczona w centralnej czesci obiektu. Wedtug danych z ksigzki obiektu budowlanego:
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Powierzchnia zabudowy: 352,8 m?

Powierzchnia uzytkowa: 4075,3 m?

Kubatura: 19500 m®

llos¢ kondygnaciji 18 (w tym 1 podziemna)

Wysokos¢ : 53,6 m

W trakcie kontroli stwierdzono nieprawidtowosci w zakresie przestrzegania przepiséw
przeciwpozarowych opisane w protokole z czynnosci kontrolno-rozpoznawczych z dnia
22.04.2021 r. Po czynnos$ciach wszczeto postepowanie administracyjne pismem Komendanta
Miejskiego PSP z dnia 26.04.2021 r. znak: MZ.5582.16.4.21.RSZ.

W trakcie postepowania strona postepowania nie zanegowata tego faktu oraz nie
ztozyta zadnych pisemnych wyjasnien w sprawie zawiadomienia wszczecia postepowania
z dnia 26.04.2021 r. znak: MZ.55682.16.4.21.RSZ. W celu dokfadnego ustalenia stanu
faktycznego, tj. braku drogi przeciwpozarowej do przedmiotowego budynku, spetniajgcej
obowiazujgce przepisy, dokonano w dniu 15.03.2021 r. rozpoznania operacyjnego
z wykorzystaniem zastepu ratowniczo-gasniczego z Jednostki Ratowniczo-Gasniczej nr 2
we Wroctawiu.

Biorgc pod uwage powyzsze, postanowiono natozy¢ na strone wykonanie obowigzkéw
i orzec jak w sentencji.

Pkt 1.1. Ustalenia w trakcie czynnosci kontrolnych wykazaly, ze dtugo$é dojécia od
wyjécia z najbardziej oddalonego mieszkania do wyj$cia ewakuacyjnego prowadzgcego przez
klatke schodowg na zewnatrz budynku wysokiego wynosi 173 m. Zgodnie z § 256 ust. 3
WarTechR dopuszczalna diugos¢ dojscia ewakuacyjnego w budynku (strefie pozarowej)
zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV wynosi przy jednym dojsciu: 60 m.
Stosownie do § 2 WarTechR, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, przepisy
tego rozporzgdzenia zasadniczo majg zastosowanie do projektowania, budowy, przebudowy
oraz przypadkow zmiany sposobu uzytkowania budynkow. Wyjgtek wprowadza § 207 ust. 2
WarTechR, ktory stanowi, ze przepisy tego rozporzadzenia dotyczace bezpieczenstwa
pozarowego, a takze os$wietlenia awaryjnego, o ktérym mowa w § 181, stosuje sie,
z uwzglednieniem § 2 ust. 2, réwniez do uzytkowanych budynkéw istniejacych, jezeli zagrazajg
one zyciu ludzi. Przestanki uznania uzytkowanego budynku za zagrazajgcy zyciu ludzi okresla
§ 16 OchrPpozR, zgodnie z ktérym podstawg do uznania uzytkowanego budynku istniejgcego
za zagrazajacy zyciu ludzi jest niezapewnienie przez wystepujgce w nim warunki techniczne
mozliwosci ewakuacji ludzi, w szczego6lnosci w wyniku przekroczenia diugosci przejscia
lub dojscia ewakuacyjnego ponad 100 % od okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych.
Przy czym diugosc drogi ewakuacyjnej, mierzona wzdtuz osi drogi ewakuacyjnej, obliczana
jest od wyjscia z pomieszczenia na te droge do wyjscia do innej strefy pozarowej lub
na zewnatrz budynku. Za rownorzedne wyjsciu do innej strefy pozarowej uwaza sie wyjscie
do obudowanej klatki schodowej, zamykanej drzwiami o klasie odpornosci ogniowej
co najmniej El 30, wyposazonej w urzadzenia zapobiegajgce zadymieniu lub stuzace
do usuwania dymu. W trakcie kontroli ustalono bezspornie, iz w przedmiotowym budynku
dtugo$¢ dojscia jest przekroczona o ponad 100% i wynosi 173 m. W $wietle przytoczonych
przepisow prawa organ stwierdzit, ze w niniejszej sprawie nie budzi watpliwosci kwestia
przekroczenia dopuszczalnej diugosci dojscia ewakuacyjnego. W ocenie organu, okoliczno$c
ta, w mysl § 16 OchrPpozR, stanowi podstawe do uznania, ze budynek zagraza zyciu ludzi.
Oceniajgc stan faktyczny w niniejszej sprawie organ uznat, iz przedmiotowy budynek zagraza
zyciu ludzi, co z kolei uzasadnia zastosowanie do przedmiotowego istniejgcego
oraz uzytkowanego budynku aktualnie obowigzujgcych przepiséw regulujgcych warunki
techniczne budynkéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Podkresli¢é rowniez nalezy,
iz w praktyce codziennej stuzby jednostek ochrony przeciwpozarowej fakt wystepowania
w budynku ww. nieprawidiowosci stwarza réwniez powazne zagrozenie dla ekip ratowniczych,
ktére napotykajg trudnosci w realizacji procedur ewakuacji i prowadzenia dziatan ratowniczo-
gasniczych. W ocenie organu w sprawie niniejszej priorytetem powinno by¢ zagwarantowanie
ochrony zycia i zdrowia — bezpieczenstwo uzytkownikéw budynku pozostajgcego obecnie
w zarzgdzie Strony. W przedmiotowym postepowaniu, bezspornie za natozeniem wyzej
wymienionego obowigzku przemawia wazny interes publiczny, a takim interesem jest bez
watpienia ochrona zycia i zdrowia Iudzkiego oraz mienia | $rodowiska przed
niebezpieczenstwem pozaru.
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Pkt 1.2. Podczas czynnoéci kontrolno — rozpoznawczych stwierdzono, ze na poziomej
drodze ewakuacyjnej w czesci ZL Ill na parterze wystepuje przewezenie do szerokosci 0,61
m (przy stupie konstrukcyjnym) oraz na odcinku 2 m droga ewakuacyjna ma szeroko$é 1,00
m a w pozostatej czesci korytarz ma szeroko$¢ od 1,10 m do 1,25 m. W ocenie organu,
okoliczno$¢ ta, w mysél § 16 OchrPpozR, stanowi podstawe do uznania, ze budynek zagraza
zyciu ludzi. Oceniajac stan faktyczny w niniejszej sprawie organ uznat, iz przedmiotowy
budynek zagraza zyciu ludzi, co z kolei uzasadnia zastosowanie do przedmiotowego
istniejacego oraz uzytkowanego budynku aktualnie obowigzujgcych przepiséw regulujacych
warunki techniczne budynkéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Wobec powyzszego

na wiascicielu (zarzadey lub uzytkowniku) budynku w oparciu o przytoczony § 16 ust. 3
OchrPpozR,, lezy obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych spetnienie wymagan
bezpieczenstwa pozarowego w sposéb okreslony w WarTechR, ktére na podstawie § 207 ust.
2 stosuje sie rowniez do uzytkowanych budynkow istniejgcych, gdy zagrazajg one zyciu ludzi.
Nalezy zauwazy¢, iz wymég szerokosci poziomych drég ewakuacyjnych nalezy obliczaé
proporcjonalnie do liczby os6b mogacych przebywac réwnoczesnie na kondygnagiji, na ktorej
przewiduje si¢ obecnos¢ najwigkszej ich liczby, przyjmujgc co najmniej 0,6 m szerokosci na
100 oséb, lecz nie mniej niz 1,4 m w my$| § 242 ust. 1 WarTechR.

Pkt 1.3. Podczas czynnosci kontrolno — rozpoznawczych stwierdzono, ze szeroko$é
spocznika klatki schodowej wynosi od 0,99 m do 1,07 m natomiast szeroko$¢ biegu tej klatki
wynosi od 0,92 m do 0,97 m. Powyzsza klatka stanowi jedyng pionowg droge ewakuacji
w przedmiotowym budynku. W tym stanie faktycznym stwierdzono, ze istniejace szerokosci
spocznikow w ewakuacyjnej klatce schodowej sg o ponad jedng trzecig mniejsze od parametru
szerokosci wymaganego przepisami techniczno — budowlanymi t.j. 1,5 m. W ocenie organu,
okolicznos¢ ta, w my$l § 16 OchrPpozR, stanowi podstawe do uznania, ze budynek zagraza
zyciu ludzi. Oceniajgc stan faktyczny w niniejszej sprawie organ uznat, iz przedmiotowy
budynek zagraza zyciu ludzi, co z kolei uzasadnia zastosowanie do przedmiotowego
istniejacego oraz uzytkowanego budynku aktualnie obowigzujgcych przepiséw regulujgcych
warunki techniczne budynkéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Wobec powyzszego
na wiascicielu (zarzadcy lub uzytkowniku) budynku w oparciu o przytoczony § 16 ust. 3
OchrPpozR, lezy obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych spetnienie wymagan
bezpieczenstwa pozarowego w sposdb okreslony w WarTechR, ktére na podstawie
§ 207 ust. 2 stosuje sie rowniez do uzytkowanych budynkéw istniejgcych, gdy zagrazaja
one zyciu ludzi. Nalezy zauwazyc¢, iz wymog szerokosci uzytkowych spocznikdw i biegow
schodow wynikajg z § 68 ust 2 WarTechR, ktory stanowi, ze szeroko$¢ uzytkowa spocznikow
oraz biegébw w klatkach schodowych stanowigcych droge ewakuacyjna, nalezy obliczaé
proporcjonalnie do liczby os6b mogacych przebywaé réwnoczesnie na kondygnacii, na ktérej
przewiduje si¢ obecnos¢ najwiekszej ich liczby, przyjmujgc co najmniej 0,6 m szerokosci na
100 o0sdb, lecz nie mniej niz 1,5 m dla spocznikéw, a dla biegéw tej klatki 1,2 m.

Majgc na uwadze naruszenie przepiséw, o ktérych mowa ww. punktach spetniajace
przestanki § 16 ust. 1, ust. 2 pkt. 1, 2 oraz ust. 3 OchrPpozR co daje podstawe do uznania
budynku za zagrazajacy zyciu ludzi, nalezy zgodnie z § 16 ust. 3 zastosowaé rozwigzania
zapewniajgce spetnienie wymagan bezpieczeristwa pozarowego w sposéb okreslony
w przepisach techniczno — budowlanych.

Pkt 1.4. Podczas czynnosci kontrolno — rozpoznawczych w budynku wysokim
zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV przy PI. Grunwaldzkim 10 we Wroctawiu
stwierdzono brak oddzielenia poziomych drég ewakuacyjnych od klatki schodowej na
wszystkich kondygnacjach przedsionkami przeciwpozarowymi. Regulacje przepisow
techniczno-budowlanych (WarTechR) nakazuja w § 246 ust. 1 prowadzenie ewakuacii
z budynkéw wysokich i wysoko$ciowych przy uzyciu dwéch klatek schodowych oddzielonych
od kondygnacji przedsionkami przeciwpozarowymi o wymiarach 1,4x1,4 m, co najmniej
wentylowanych grawitacyjnie i zamykanych z obu stron drzwiami odpornoéci ogniowej El 30.
Zatem wobec oczywistej, stwierdzonej protokotem niezgodnosci stanu faktycznego
z prawnym, na chwilg orzekania nie budzacym watpliwosci, nalezato wskazag, jak w sentencji.

Pkt 1.5. Podczas przeprowadzonych czynnosci kontrolno — rozpoznawczych w budynku
wysokim zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV przy Pl. Grunwaldzkim 10
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we Wroctawiu stwierdzono, ze drogi ewakuacyjne poziome i pionowe nie zostaty wyposazone
w instalacje awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego. Ponadto ustalono, ze ww. drogi
oswietlane sg wytgcznie swiatlem sztucznym.

Wobec powyzszego zarzgdzajgcy budynkiem w oparciu o przytoczony § 16 ust. 3
OchrPpozR posiada obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych spetnienie
wymagan bezpieczenstwa pozarowego w sposob okreslony w WarTechR, ktore na podstawie
§ 207 ust. 2 stosuje sig rowniez do uzytkowanych budynkoéw istniejgcych, gdy zagrazajg one
zyciu ludzi. Okreslone w treSci obowigzku wymaganie wyposazenia drég ewakuacyjnych
w o$wietlenie awaryjne (ewakuacyjne) wynika z wymagan § 181 ust. 3 pkt 2 lit. b WarTechR,
ktory wymaga stosowania przedmiotowego oswietlenia na drogach ewakuacyjnych
oswietlonych wylgcznie Swiattem sztucznym.

Pkt 1.6. Podczas przeprowadzonych czynnosci kontrolno — rozpoznawczych w budynku
wysokim zakwalifikowanym do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV przy Pl. Grunwaldzkim 10
we Wroctawiu stwierdzono, ze piwnica od klatki schodowej nie jest oddzielona przedsionkiem
przeciwpozarowym. Brak jest wydzielenia piwnicy $cianami i stropami od czesci mieszkalnej
ZL IV w klasie odpornoéci ogniowej co najmniej REIG0.

Wobec powyzszego zarzgdzajgcy budynkiem w oparciu o przytoczony § 16 ust. 3
OchrPpozR posiada obowigzek zastosowania rozwigzan zapewniajgcych spetnienie
wymagan bezpieczenstwa pozarowego w sposob okreslony w WarTechR, ktére na podstawie
§ 207 ust. 2 stosuje sie réwniez do uzytkowanych budynkéw istniejgcych, gdy zagrazajg one
zyciu ludzi. Okreslone w tresci obowigzku wymaganie oddzielenia piwnicy przedsionkiem
przeciwpozarowym od klatki schodowej wynika z wymagan § 250 ust. 2 WarTechR. Ponadto
nalezy zwréci¢ uwage na § 250 ust. 1 WarTechR, ktéry naktada obowigzek oddzielenia piwnicy
od pozostatej czesci budynku, z wyjatkiem budynkéw ZL 1V niskich (N) i éredniowysokich (SW)
stropami i $cianami o klasie odpornosci ogniowej co najmniej R E | 60, w ktérych przepusty
instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego powinny mie¢ klase odpornosci
ogniowej El wymagana dla tych elementéw zgodnie z § 234 ust. 1 WarTechR.

Pkt. Il. Ustalenia w trakcie czynnoéci kontrolnych wykazaty, ze budynek wysoki nie zostat
wyposazony w zawory hydrantowe 52 na kazdej kondygnacji przy czym na kondygnaciji
piwnicznej oraz na kondygnacjach powyzej 25 m wysokosci budynku nie byto dwdch zaworow
na pionie. W mysl § 18 ust. 1 pkt 3 oraz § 20 ust. 2 OchrPpozR, budynki wysokie
i wysokosciowe powinny zosta¢ wyposazone w zawory 52 na nawodnionej instalacji
wodociggowej przeciwpozarowej. Zawory te powinny znajdowac sie na kazdej kondygnaciji,
przy czym powyze] 25-go metra budynku oraz na kondygnacjach podziemnych stosowacé
powinno sie po dwa zawory hydrantowe. Jak wykazata kontrola w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy Pl. Grunwaldzkim 10 we Wroctawiu, znajdujgcym sie w zasobach
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” ul. Bulwar lkara 10b we Wroctawiu i opisanym w protokole
z czynnoéci kontrolno-rozpoznawczych z dnia 22.04.2021 r., nie zostat on wyposazony
w instalacje wodociggowa przeciwpozarowa z zaworami 52 na kazdej kondygnacji. Dodatkowo
ustalono, ze budynek w zakresie wysokosci kwalifikuje sie do grupy wysokich. Majgc
na uwadze powyzsze w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j
w kontrolowanym budynku nalezy wyposazy¢ go w instalacje wodociggowa przeciwpozarowa
w zaworami 52. Nadmieni¢ tu nalezy, ze powotane wyzej rozporzgdzenie stanowi pewien
minimalny standard w zakresie wyposazania obiektéw w urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej. Jednoczesnie ustawodawca nie powotuje w cytowanym rozporzgdzeniu
urzadzenia gasniczego utozsamianego z ,suchymi pionami”, a wrecz przeciwnie,
dla budynkéw wysokich i wysokos$ciowych, nie wytgczajgc obiektow mieszkalnych zaliczanych
do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, przewiduje instalacje wodociggowa przeciwpozarowg
z nawodnionymi pionami i zakonczeniami na kazdej kondygnacji w postaci zaworéw 52,
a w wybranych przypadkach wskazuje na instalowanie dwoch zaworéw na poszczegdlnych
kondygnacjach. Podkresli¢ nalezy tu fakt nawodnienia tejze instalacji, gdyz instalacja
tzw. ,suchych pionéw” nie spetnia tego zasadniczego warunku. Prawidtowo funkcjonujgca
instalacja wodociggowa przeciwpozarowa daje mozliwos¢ szybszego podjecia dziatan
gaéniczych, bez koniecznosci czasochtonnego rozwijania linii wezowych po biegach schodéw
lub elewacji budynku, dajgc mozliwo$¢ natychmiastowego podania srodkéw gasniczych,
co ma bezposrednie przetozenie na czas neutralizacji zagrozenia, a co za tym idzie
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bezpieczenstwo lokatoréow i minimalizacje strat wyrzadzonych pozarem. Na podstawie
§ 21 OchrPpozR zawory 52 i musza by¢ umieszczone na wysokoéci 1,35£0,1 m od poziomu
podtogi oraz powinny posiada¢ nasady tloczne skierowane do dotu, usytuowane
wraz z pokrettem zaworu wzgledem $cian lub obudowy w sposob umozliwiajacy tatwe
przytaczanie weza tlocznego oraz otwieranie i zamykanie jego zaworu. Ponadto zawory 52
lokalizowane w miejscach, w ktérych mogg by¢ narazone na uszkodzenie lub dewastacje,
umieszcza sie w metalowych szafkach ochronnych zgodnych z wymaganiami Polskich Norm,
z zamkiem zgodnym z Polskimi Normami otwieranym gtowicg toporka strazackiego,
a przed tym zaworem powinno sie zapewni¢ dostateczng przestrzen do rozwiniecia linii
gasniczej. Zgodnie z zatozeniami § 24 OchrPpozR, zapas wody do zasilania instalacji
wodociggowej przeciwpozarowej zgromadzony powinien zosta¢ w jednym lub kilku
zbiornikach o tgcznej pojemnosci nie mniejszej niz 100 m®. Jednocze$nie dopuszcza
si¢ zmniejszenie pojemnosci zbiornikdw do 50 m® w przypadku budynku wysokiego
I wysokosciowego o wysokosci do 100 m, niezawierajgcego strefy pozarowej o powierzchni
przekraczajgcej 750 m? lub zawierajacego na wysokosci powyzej 12 m jedynie strefy pozarowe
zakwalifikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, niezaleznie od ich powierzchni, lub
zastosowanie jednego zbiornika o pojemnosci, co najmniej 100 m® dla grupy budynkow
wysokich i wysokosciowych wzniesionych obok siebie, jezeli zbiornik nie jest oddalony
od zadnego z budynkéw o wigcej niz 100 m. Dopuszcza sie réwniez dalsze zmniejszanie
pojemnosci zbiornikéw w zaleznosci od wartosci wydajnosci zasilajgcej zbiorniki sieci
wodociggowej przeciwpozarowej. Ponadto zgodnie z § 24 ust. 4 i 5 OchrPpozR, dla budynkéw
wysokich zakwalifikowanych do kategorii ZL IV zagrozenia ludzi dopuszcza sie zasilanie
instalacji wodociggowej przeciwpozarowej bezposrednio z zewnetrznej sieci wodociggowej
przeciwpozarowej o wydajnosci nie mniejszej niz 10 dm®/s, bez koniecznosci zapewniania
zbiornikéw, pod warunkiem wyprowadzenia w elewacji budynku od strony drogi pozarowe;j,
dodatkowej nasady 75 mm, umozliwiajacej zasilanie instalacji wodociggowe;j
przeciwpozarowej z samochoddw gasniczych. Z uwagi na charakter osiedli i kontrolowanych
budynkow, mozliwe jest zastosowanie wszystkich opisanych powyzej rozwigzan. Niemnigj
jednak z uwagi na fakt, ze instalacja wodociggowa przeciwpozarowa wyposazona w zawory
52 jest urzgdzeniem przeciwpozarowym, zgodnie z § 3 ust. 1 OchrPpozR, powinna zosta¢
wykonana zgodnie z projektem uzgodnionym przez rzeczoznawce ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych, a warunkiem dopuszczenia do jej uzytkowania jest przeprowadzenie
odpowiednich dla danego urzgdzenia préb i badan potwierdzajgcych prawidtowosé dziatania.
Obowigzek o ktérym mowa w sentencji jest samoistny i nie zwigzany z faktem prowadzenia
w budynku jakichkolwiek prac remontowych, jego przebudows, rozbudowg, nadbudowa,
badz zmiang sposobu uzytkowania.

Pkt lll. Przepisy § 19 ust. 1 pkt 1) OchrPpozR obligujg do wyposazenia stref pozarowych
w budynkach wysokich zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill w hydranty
wewnetrzne (hydrant 25 — nominalna $rednica weza 25 mm). Majac na uwadze powyzsze
wymog stosowania instalacji wodociggowej przeciwpozarowej w przedmiotowym obiekcie
spetniony jest wprost. Nadmieni¢ nalezy, ze w opisywanym przypadku brak jest mozliwosci
zastosowania trybu okreslonego w § 44 tego samego rozporzadzenia, gdyz nakaz wynikajgcy
z decyzji odnosi sie do wyposazenia w instalacje wodociggowg przeciwpozarows, obiektu w
ktorym instalacja taka nie wystepuje. Decyzja administracyjna nie odnosi sie, zatem do formy
zastosowanych hydrantdw, ale do koncepcji i skutecznosci przyjetych na obiekcie rozwigzan
z zakresu ochrony przeciwpozarowej. Brak hydrantéw wewnetrznych umozliwiajgcych
dotarcie prgdem wody do kazdego z pomieszczen w budynku w przypadku powstania pozaru
moze uniemozliwi¢ podjgcie skutecznych dziatan gasniczych w pierwszych minutach
powstania pozaru, tym samym przyczyniajac sie do tatwego i szybkiego rozprzestrzenienia sie
pozaru w budynku.

Pkt IV. Podczas czynnosci kontrolno-rozpoznawczych zauwazono, iz przeciwpozarowe
wytgczniki pradu nie zostaty prawidtowo oznakowane. W zwigzku z powyzszym, konieczne
jest oznakowanie, znakami zgodnymi z Polskimi Normami dotyczagcymi znakéw
bezpieczenstwa, przeciwpozarowych wytgcznikéw pradu. Nakazuje to § 4 ust. 2 pkt 4) lit. b)
OchrPpozR. Poniewaz powyzsze nieprawidtowosci, szczegdlnie w zakresie sprawnego
prowadzenia akcji ratowniczej, przektadajg sie bezposrednio na bezpieczenstwo ratownikéw,

strona6z?7




haleZy poprawi¢ i uzupeti¢ wymagane oznakowanie w mozliwie krétkim terminie, jednak nie
pozniej niz do daty okreslonej w nakazach niniejszej decyzji administracyjnej.

Pkt V. Podczas czynnoéci kontrolnych nie przedtozono protokotéw potwierdzajgcych
sprawnosc przeciwpozarowego wytgcznika pradu. Uzytkowanie urzadzen przeciwpozarowych
nie poddawanych przegladom technicznym i czynno$ciom konserwacyjnym, stanowi
naruszenie art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie przeciwpozarowej, gdzie wiasciciel budynku,
obiektu budowlanego lub terenu, zapewniajgc ich ochrone przeciwpozarowsg, jest obowigzany
zapewni¢ konserwacje oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic w sposéb
gwarantujacy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie.

Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw wiasciciele,
zarzadcy lub uzytkownicy budynkéw oraz placéw sktadowych i wiat, z wyjagtkiem budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, utrzymujg urzgdzenia przeciwpozarowe i gasnice w stanie
petnej sprawnosci technicznej i funkcjonalnej a przeglady techniczne i czynnosci
konserwacyjne powinny by¢ przeprowadzane w okresach ustalonych przez producenta,
zgodnie z dokumentacjg techniczno — ruchows i Polskimi Normami, nie rzadziej jednak niz raz
w roku. Brak wymaganych przegladow i konserwaciji instalacji nie daje gwarancji prawidtowego
jej funkcjonowania i moze uniemozliwi¢ szybkie uruchomienie urzadzen gasniczych, tym
samym zapewniajac mozliwo$¢ ograniczenia rozprzestrzeniania sie pozaru lub jego ugaszenia
we wczesnej fazie rozwoju.

Jednoczeénie informuje, ze zgodnie z brzmieniem § 2 ust. 3a WarTechR wymagania,
o ktérych mowa w § 1 ww. rozporzadzenia oraz § 1 ust. 2 OchrPpozR, w przypadkach
szczegolnie uzasadnionych uwarunkowaniami lokalnymi mogg by¢ spetnione w sposéb inny
niz okreslony w rozporzadzeniach, stosowanie do wskazan ekspertyzy technicznej
rzeczoznawcdw budowlanego i ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych
z Dolnoslgskim Komendantem Wojewédzkim Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Dolnoslgskiego Komendanta
Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej we Wroctawiu za posrednictwem Komendanta
Miejskiego  Panstwowej  Strazy  Pozarnej we  Wroctawiu, ul. Kreta 28
w terminie 14 dni od jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje, ktora z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia
0 zrzeczeniu sig¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, staje
sie ostateczna i prawomocna.
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