Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” we Wroctawiu
za rok 2023
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Obowiazek przygotowania rocznego sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorcze] wynika z
par. 42 pkt.3. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast”. Niniejsze sprawozdanie jest
przedstawiane do zatwierdzenia przez cztonkow spotdzielni podczas Walnego Zgromadzenia
w odniesieniu do par. 21 pkt.2 statutu.

Dziafalnoé¢ Rady Nadzorczej w 2023 roku, opierata si¢ na przepisach wynikajacych z
ustawodawstwa krajowego, obowigzujacego statutu oraz regulaminow wewnetrznych
spoétdzielni.

. Sktad osobowy Rady Nadzorczej oraz Komisji RN w 2023 roku.

Magdalena ¢wikowska — Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Kamila Wojtynska — Zastgpca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
Stanistaw Siek — Sekretarz Rady Nadzorczej

Jozef Kotczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

Natalia Wiraszka - Cztonek Rady Nadzorczej do 03.07.2023
Krzysztof Mularski - Cztonek Rady Nadzorcze]

Waldemar Chudzik - Cztonek Rady Nadzorczej

Joanna Olczyk - Cztonek Rady Nadzorczej

© 0NV R WD

_ Leszek Leszczyriski - Cztonek Rady Nadzorczej
10. Danuta Mtynarczyk - Cztonek Rady Nadzorczej
11. Przemystaw Nowak - Cztonek Rady Nadzorczej
12. Piotr Junik - Cztonek Rady Nadzorczej
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Skiad Komisji Rady Nadzorczej do 19.10.2023

Komisja Rewizyjna:

Jézef Kolezyk - Przewodniczacy

Waldemar Chudzik — Zastepca Przewodniczacego
Przemystaw Nowak - Sekretarz

Krzysztof Mularski - Czionek

Stanistaw Siek - Cztonek

Piotr Junik - Cztonek

Komisja Remontowo — Inwestycyjna:

Leszek Leszczyriski — Przewodniczacy

Waldemar Chudzik — Zastepca Przewodniczacego
Natalia Wiraszka -Sekretarz

Przemystaw Nowak — Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Natalia Wiraszka - Przewodniczaca

Leszek Leszczyniski — Zastgpca Przewodniczacej
Waldemar Chudzik - Sekretarz

Przemystaw Nowak - Cztonek

Krzysztof Mularski- Cztonek

Komisja Statutowo — Regulaminowa:
Piotr Junik — Przewodniczacy
Joanna Olczyk — Zastgpca Przewodniczacego

Jézef Kolczyk - Sekretarz



Komisja ws. budowy, wyposazenia i dziatalnoéci w lokalu Drzewieckiego 41 (komisja
tymczasowa)

Krzysztof Mularski — Przewodniczgcy
Jézef Kolczyk
Piotr Junik

Aktualizacja sktadéw komisji RN (od 19.10.2023) w zwiazku z brakiem aktywnosci
radnych: J. Olczyk, P. Junik, P. Nowak.

Komisja Statutowa:

Danuta Miynarczyk — Przewodniczaca
Magdalena Cwikowska

Kamila Wojtynska

Komisja Rewizyjna:

J6zef Kotczyk — Przewodniczacy
Krzysztof Mularski

Waldemar Chudzik

Stanistaw Siek

Komisja Remontowo-Inwestycyjna:
Leszek Leszczyniski — Przewodniczacy
Waldemar Chudzik

Jézef Kotczyk

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:
Waldemar Chudzik — Przewodniczacy

Krzysztof Mularski

Jozef Kotczyk
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. Gtéwny zakres dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2023 roku.

Rola Rady Nadzorczej zostata okreélona w par. 39 statutu spotdzielni. Zadania te s3
realizowane m.in. poprzez organizacje protokotowanych posiedzen podczas ktérych
omawiane sa: biezace sprawy dotyczace funkcjonowania spotdzielni, pisma od cztonkow
spétdzielni, sprawozdania Zarzadu, podejmowane s uchwalty itd.

W 2023 roku odbyto sie 22 posiedzeri Rady Nadzorczej w dniach: 05.01.2023, 17.01.2023,
19.01.2023, 27.01.2023, 02.02.2023, 16.02.2023, 10.03.2023, 16.03.2023, 20.03.2023,
21.03.2023, 30.03.2023, 13.04.2023, 04.05.2023, 18.05.2023, 06.06.2023, 06.07.2023.,
24.08.2023, 07.09.2023, 21.09.2023, 19.10.2023, 16.11.2023, 07.12.2023.

Zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej, cztonkowie RN oraz Zarzad zgtaszaja punkty do
obrad na 10 dni przed terminem posiedzenia, po czym tematy s3 omawiane przez Prezydium
podczas spotkania. Ponadto, analizowane sa takze pisma kierowane do Rady Nadzorczej, ktore
s wiaczone do porzadku obrad. Propozycja punktéw posiedzenia wraz z przygotowanymi
materialami (w miarg mozliwosci) s3 wysytane do cztonkéw rady oraz Zarzadu 7 dni przed
posiedzeniem. W spotkaniach oprocz cztonkow rady, uczestnicza takze cztonkowie Zarzadu,
radca prawny, protokolantka, zaproszeni goscie tj. autorzy pism kierowanych do rady,
pracownicy spotdzielni (w miarg potrzeb) oraz obserwatorzy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej kadencji 2022-2025, wprowadzili mozliwo$¢ zabrania glosu przez
obserwatoréw podczas posiedzen, po uprzednim zgtoszeniu przewodniczacej checi zadania
pytania, dodania komentarza itd. W celu umozliwienia kontaktu z Rada Nadzorcza, utworzono
adres mailowy: rada.nadzorcza@smpiast.com.pl, ktory pozwala spétdzielcom na bezposredni

kontakt z rada. Jest on obstugiwany przez Sekretarza RN, ktory w zaleznosci od sprawy, kieruje
zapytania/zgtaszane problemy m.in. do cztonkéw rady, Zarzadu czy odpowiednich dziatow w
spotdzielni. Pozwala to na szybka reakcje dzigki czemu wiele spraw jest rozwigzywanych w
krétszym czasie.

Ponadto, co miesigc organizowane sg dyzury cztonkéw Rady Nadzorczej, podczas ktdrych
mieszkaricy maja bezposredni kontakt z cztonkami rady. Sprawozdania z tych spotkani sg
omawiane podczas posiedzen Rady Nadzorczej.

Cztonkowie Prezydium (M. Cwikowska, K. Wojtyriska, S.Siek) przygotowuja raporty z biezacych
dziatarh Rady Nadzorczej, ktory jest publikowany dla cztonkow spotdzielni w zaktadce ebok.
Stanowi on podsumowanie spraw podejmowanych przez Rade Nadzorcza w danym okresie,
ale réwniez uzupetnienie protokotow z posiedzen, gdyz zawiera informacje o podjetych przez
Rade Nadzorcza sprawach i dziataniach. Jest to odpowiedz na gtosy cztonkéw spotdzielni,
ktorzy czuli niedosyt informacji o aktywnosci poprzednich Rad Nadzorczych.
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W 2023 roku Rada Nadzorcza podjgta 51 uchwat:

e uchwafa 1/2023 Rady Nadzorczej w sprawie: wyrazenia zgody na udziat eksperta w
pracach Komisji Rewizyjnej

e uchwata 2/2023 w sprawie zwofania zebrania cztonkéw spotdzielni nieruchomosci ul.
Drzewieckiego 3-7, Szybowcowej 28-32 dokonujacych wybory Rady Nieruchomosci

e uchwata 3 /2023 w sprawie: ustalenia nowej wysokosci stawek optat z tytutu odpisu
na fundusz remontowy.

o uchwata 4 /2023 w sprawie: odwotania p. Renaty Kubasiak z funkcji p.o. Prezesa
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowe] "Piast”

o uchwata 5 /2023 w sprawie: powotania Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej '
'Piast”

e uchwata 6/2023 w sprawie: ustalenia nowej wysokosci stawek optat z tytutu odpisu na
fundusz remontowy.

e uchwata 7/2023 w sprawie: wyrazenia zgody na wybor wykonawcy w zakresie
wykonania prac dodatkowych w zwiazku z realizacja remontu esplanady przy placu
Grunwaldzkim 12-20 we Wroctawiu.

e uchwata 8/2023 w sprawie: odwotania p. Marcina Mitosza z funkcji Wiceprezesa
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowe] "Piast”

e uchwala 9 /2023 w sprawie: CzasOWego wyznaczenia Cztonka Rady Nadzorczej
Waldemara Chudzika do petnienia funkcji Zastgpcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej "Piast”

e uchwata 10/2023 w sprawie: naboru na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu SM
,Piast”.

e uchwata 11/2023 W sprawie organizacji kontroli zewnetrznej za lata 2018-2022

e uchwata 12 /2023 w sprawie: zlecenia innych czynnosci i zadani Komisjom Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] "Piast"

e uchwata 13 /2023 w sprawie odmowy zwotania Walnego Zgromadzenia

e uchwata 14 /2023 w sprawie: zwofania zebrania cztonkow Spétdzielni nieruchomosci
przy ul. Balonowa 1-9, Horbaczewskiego 65-73 dokonujacych wyboru Rady
Nieruchomosci

e uchwata 15/2023 w sprawie zgody na zawarcie umowy z biurem nieruchomosci

o uchwata 16/2023 w sprawie powotania Karola Pochybelko na stanowisko Zastgpcy
Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast”

e uchwata 17/2023 w sprawie odwotania Waldemara Chudzika z funkcji Zastepcy
Prezesa Zarzadu

e uchwata 18/2023 w sprawie organizacji posiedzenia Rady Nadzorczej na Srédmiesciu
raz na kwartat

e uchwata 19/2023 w sprawie: ustalenia nowej wysokosci optat z tytutu odpisu na
fundusz remontowy dla uzytkownikow lokali w nizej wymienionej nieruchomosci.
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e uchwata 20 /2023 w sprawie zmiany umowy ¢wiadczenia ustug prawnych o
dodatkowe czynnosci

e uchwata 21 /2023 w sprawie: przyjgcia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok

e uchwata 22/2023 w sprawie: zwotania zebrania cztonkéw Spétdzielni nieruchomosci
przy ul. Balonowa 21-27, Horbaczewskiego 61-71

e uchwata 23/2023 w sprawie: przyjecia planu rzeczowo finansowego funduszu
remontowego na 2023r.

e uchwata 24/2023 w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego za 2022 rok.

e uchwata 25/2023 w sprawie: przyjecia sprawozdania Zarzadu za 2022 rok

e uchwata 26/2023 w sprawie: w sprawie poszkodowania SM Piast podczas prac
remontowych na nieruchomosci 501.

e uchwata 27/2023 w sprawie: przyjecia zaproponowanych przez Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Piast” terminow oraz porzadku obrad Wainego Zgromadzenia.

e uchwata 28/2023 w sprawie: zmiany uchwaty nr 3/2019 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Piast” z 07.03.2019 r. w sprawie podziatu Walnego Zgromadzenia na
czesci oraz ustalenia liczby cztonkow Rady Nadzorczej wybieranych na poszczegolnych
czesciach.

e uchwata 29 /2023 w sprawie: zatwierdzenia ,Regulaminu dziatalnoéci spotfecznej,
oé¢wiatowej i kulturalnej w Spotdzielni Mieszkaniowej _Piast” we Wroctawiu”.

e uchwata 30/2023 w sprawie: zlecenia kontroli podstaw formalno-prawnych dla
zawarcia umow, zlecenia prac dodatkowych oraz udzielenia petnomochictw
dotyczacych remontu esplanady przy pl. Grunwaldzkim.

e uchwata 31/2023 w sprawie: organizacji i przeprowadzenia nielegalnego ,Walnego
Zgromadzenia” w dniach 19, 20, 21 maja

e uchwata 32/2023 w sprawie: zwotania zebrania cztonkdw Spotdzielni nieruchomosci
przy ul. Balonowa 21-27, Drzewieckiego 61-71

e uchwafa 33/2023 w sprawie: zmiany Regulaminu Rozliczen Kosztow Gospodarki
7asobami Mieszkaniowymi Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Piast” we Wroctawiu.

e uchwafa 34 /2023 w sprawie: ustalenia nowej wysokosci optat z tytutu odpisu na
fundusz remontowy dla uzytkownikow lokali w nizej wymienionych nieruchomosciach.

e uchwata 35/2023 w sprawie: satwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Piast".

e uchwata 36 /2023 w sprawie: zwotania zebrania cztonkéw Spétdzielni nieruchomosci
przy ul. Bystrzyckiej 69¢ i pl. Grunwaldzkim 10.

o uchwata 37/2023 w sprawie: wyrazenia zgody na zaciggnigcie kredytu zwigzanego z
remontem i dociepleniem esplanady przy pl. Grunwaldzkim 12-14, pl. Grunwaldzkim
16 i pl. Grunwaldzkim 18-20.

o uchwata 38 /2023 w sprawie: wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia
badania sprawozdania finansowego za lata 2023 — 2024.
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e uchwata 39/2023 w sprawie: zobowiazania Zarzadu do przedstawiania informacji o
stanie wynikéw przychodow i kosztow eksploatacji.

e uchwala 40/2023 w sprawie: zobowiazania Zarzadu do cyklicznego ksiegowania
pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci wspdlinych

e uchwata41/2023 w sprawie: zobowigzania Zarzadu do przedstawiania raportow z jego
dziatalnosci.

o uchwata 42 /2023 w sprawie: zatwierdzenia planu gospodarczego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Piast” na 2024 rok.

e uchwata 43 /2023 w sprawie: ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych dla
uzytkownikow lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy, pracowni plastycznych

o uchwata 44 /2023 sprawie: ustalenia nowej wysokosci stawek opfat z tytutu odpisu na
fundusz remontowy

e Uchwala nr 45/2023 w sprawie: wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia
audytu lata 2018 -2022.

o Uchwata 46/2023 w sprawie uchylenia pkt. 3 par. 19 ust. uchwaty Rady Nadzorczej nr
33/2023

e uchwata 47 /2023 w sprawie: zmiany w Regulaminie Rad Nieruchomosci.

e uchwata 48 /2023 w sprawie: konsultacji z mieszkaricami dotyczacych prowadzonej
dziatalnoéci w lokalach uzytkowych w obrebie nieruchomosci.

e uchwata 49/2023 w sprawie zebran cztonkdw spotdzieini przy Pl. Grunwaldzkim 12-14
i 18-20

e uchwata 50/2023 w sprawie zwotania zebrar cztonkéw spotdzielni nieruchomosci przy
Benedyktyniskiej 17-19, PL. Grunwaldzki 8, Drzewieckiego 21-35 i Bajana 26-40

e uchwata nr 51/2023 z dnia 7.X11.2023r. w sprawie ustalenie nowej wysokosci opfat z
tytutu odpisu na fundusz remontowy dla uzytkownikéw lokali Drzewieckiego 21-35

Raz na kwartal, Rada Nadzorcza dokonywata oceny cztonkéw Zarzadu, ktérej wynik miat
wptyw na wysokos¢ przyznawanej premii ruchomej.

Najwazniejsze tematy podejmowane przez Rade Nadzorcza w 2023 roku:

1. Wybdr cztonkéw Zarzgdu.

W drodze przeprowadzonego konkursu na cztonkéw Zarzadu Spotdzielni wybrano
Pana Mitosza Malewskiego na funkcje Prezesa (od 1 lutego 2023 r.), a Karola
Pochybetko na Zastgpce Prezesa Zarzadu (od 20 kwietnia 2023 r.).

2. Organizacja zewnetrznej kontroli dotyczgcej dziatalnosci spéidzielni w_latach
2018-2022.
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Z uwagi na zapowiedzi organizacji tzw. audytu spétdzielni, Rada Nadzorcza podjefa
stosowanga uchwate. Kontrola bedzie obejmowata lata 2018-2022 w zakresie oceny
legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci nastepujacych tematow:

1. Najmu lokali uzytkowych

2. Remontéw na podstawie wybranych budynkow z kazdego osiedla
3. Przeprowadzania procedur przetargowych

4. \nwestycji na pl. Grunwaldzkim (esplanada)

5. Inwestycji ul. Drzewieckiego 41 (Kiub Lawendowy Kosmos)

6. Ponoszenia kosztéw na remonty i utrzymanie dZwigow osobowych na podstawie
wybranych nieruchomodci z kazdego osiedla.

Audyt zostanie zakoriczony w 2024 roku. Warto zaznaczy¢, ze jest to dopiero poczatek
kontroli. Analiza wybranych zagadnien za lata 2018-2022 ma na celu przede wszystkim
wykazanie ewentualnych nieprawidtowosci, ktére z uwagi na okres przedawnienia (do 5 lat)
moga jeszcze zostac zgtoszone do odpowiednich organow w celu wyciagniecia konsekwencji
prawnych. Ponadto ewentualne btedy beda podstawa do poprawy procedur, regulaminow itd.
aby unikna¢ podobnych sytuacji w przysztosci. Mamy rowniez nadzieje, ze analiza pod katem
gospodarnosci wykaze mozliwe éciezki osiggania korzysci finansowych dla spétdzielcow, co
bedzie skutkowafo gen erowaniem oszczednosci.

Po zakonczeniu audytu za lata 2018-2022, bedziemy rozpatrywali analizg tematow
obejmujacych wczesniejsze lata aby kompleksowo przeswietli¢ dziatania poprzedniego
Zarzadu.

3. Informacja ws. remontu esplanady.

Na dzien dzisiejszy zostaly zakoriczone wszystkie prace zelbetowe oraz zostat otwarty ciag
pieszy. Kolejny etap remontu, ktéry stoi przed nami jest niestety bardzo problematyczny,
poniewaz poprzedni Zarzad podpisat umoweg z biurem architektonicznym, ktorego zdaniem
jedynym rozwigzaniem jest czesciowe wyburzenie esplanady wraz z laboratorium
_Diagnostyki”. Lokal ten nie jest wlasnoscig spotdzielni i w zwigzku z tym, takie dziatania
narazityby spotdzielnig na duze odszkodowanie w przypadku wyburzenia. Dlatego wiasnie
obecny Zarzad robi wszystko co w jego mocy, aby uniknac niepotrzebnych, ogromnych
wydatkow i korzystajac z pomocy architektow, ktorzy przeprojektowuja obecne plany tak aby
wzmocni¢ konstrukcje pod wyZej wymienionym lokalem w celu unikniecia rozbiorki.
Przewiduje sie, ze wyburzenie ,,Diagnostyke” spowodowatoby wzrost kosztéw o min. 10 min
ktore obciazylyby spétdzielnie. Dodatkowo budynek jest objety ochrong konserwatorska, co
réwniez jest bardzo problematyczne i kosztowne.

Niestety w catej tej historii jest jeszcze jeden problem, ktory jest rozstrzygany. Ot6z, w trakcie
rozpoczecia remontu, ktos” wydat zgodeg na skucie tak zwanej belki, ktora byta elementem
konstrukcyjnym podfoza, podtrzymujaca owe laboratorium. Nasuwa sig wiele pytan np. w
jakim celu zostata ona usunieta, skoro takie dziatanie moze by¢ nastgpstwem katastrofy
budowlanej? Czy ktos miat z tego korzysci? Dlaczego nie <zukano innego rozwiazania, tylko
podjeto decyzjg 0 wyburzeniu lokalu i tej czeéci esplanady gdzie jedyna wiadoma w tej catej
sytuacji to ogromne koszty ewentualnej odbudowy oraz odszkodowan?




SN
= !

PIAST

4. Ustalenia w sprawie PPOZ

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719), istniejace wysokie budynki mieszkalne muszg zostac
wyposazone W nawodnione instalacje wodociggowe przeciwpozarowe z zaworami
hydrantowymi 52 lub uzgodnione rozwiazania zamienne. Uregulowania w przedmiotowym
zakresie zawiera réwniez rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

Jak podano wyzej, w 2010 roku weszta w zycie ustawa nakazujgca wymiang suchych pionow
powyzej okreslonej kondygnacji, na piony mokre w zwigzku z czym musimy mie¢ $wiadomosc
ze nie unikniemy tematu. Straz wskazuje, ze nie bedzie wymierzaC kar za niedokonanie
salecenia w terminie, ale musi zosta¢ wdrozony program naprawczy i rozpoczgte czynnosci
przygotowujgce nieruchomoé¢ do stanu zgodnego z przepisami przeciwpozarowymi. W
Spotdzielni 98% budynkow nie spetnia obecnych obowiazujacych przepisow ppoz. Jesli nakaz
Strazy Pozarnej sig¢ pojawia — trzeba go wykonaé. W jednym z Protokotéw Zarzadu z 2015r.
podjeto Uchwate w sprawie przeprowadzenia ekspertyzy przeciwpozarowej w budynkach
Spotdzielni. Protokot jest ogolny i dotyczy budynkéw w SM Piast, mogto to dotyczy¢ kazdego
budynku. Niestety Poprzedni Zarzad nie podjat staran o to zeby spotdzielcy mogli czuc sie
bezpieczni. Ustalono bowiem, ze na jednym z budynkéw, ktory znajduje sie w zasobach
Spotdzielni, straz pozarna przeprowadzata audyty wielokrotnie. Na ¢wiatto dzienne wyszly
protokoty z ustaleri czynnosci kontrolno-rozpoznawczych w zakresie ochrony ppoz. z dnia
01.12.2006r., 09.11.2006r., 27.11.2006r., 14.02.2007r., 27.10.2013r. oraz z 2020 roku. Do tej
pory nie wykonano zadnych prac. W tych dokumentach okreslono co te budynki powinny
zawieraé jezeli chodzi o ppoz., sq rowniez terminy wykonania tych prac, ktore juz dawno
minety. Poprzedni Zarzad o wszystkim wiedziat, podpisywat dokumenty i nie reagowat.

5. Podjecie uchwaly w _sprawie wyrazenia zgody nda podpisanie _umowy 2z biurem
nieruchomosci w zakresie wynajmu pustostanow

W zwigzku z ogromna liczba pustostanow (ponad 60 lokali!lll) w spotdzielni, z ktorych czgs¢
jest niewynajeta nawet przez kilkanadcie lat, Zarzad zwrdcit sig do Rady Nadzorczej z prosbg o
wyrazenie zgody na zawarcie z biurem nieruchomoéci umowy w celu ich wynajecia. W wyniku
analizy rynku, najkorzystniejsza ofertg zaprezentowato biuro ,Swiat Nieruchomosci — Bracia
Juszczak”, ktérego prowizja wynosi 50% pierwszej kwoty miesigcznego najmu w przypadku
zawarcia umowy z najemcy. Spotdzielnia nie ponosi innych kosztow z tytutu obstugi przez
biuro. Warto zaznaczy¢, Ze pomieszczenia przeznhaczone na wynajem sa w wiekszosci
przypadkow lokalami, ktore wymagaja generalnego remontu. Ponadto biuro przystepujac do
realizacji zadania musi wykonac szczegbtowa inwentaryzacjg, gdyz czesto okazuje sie, ze
informacje pochodzace z dokumentacji spotdzielni nie zgadzajq sig ze stanem faktycznym np.
w zakresie metrazu itd. Wynajecie pustostandw wplynie na obnizenie czesci czynszu ,optata
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7a mienie spotdzielni”, w ktorej zawarte s3 koszty utrzymania tych lokali. Na podstawie tej
umowy, liczba pustostanow zmniejszyta sig do liczby .....

6. Organizacja posiedzert RN na $rédmieéciu raz na kwartaf.

W zwiazku z bardzo duzym zainteresowaniem cztonkow spotdzielni ze $rodmiescia Rada
Nadzorcza podjeta decyzje iz posiedzenia RN beda odbywalty sig na $rodmiesciu raz na kwartat
aby umozliwi¢ mieszkaricom uczestnictwa w roli obserwatorow.

7., Kilometréwka” dla poprzednich czfonkéw Zarzgdu.

W 2012 roku éwczesna Rada Nadzorcza podjeta uchwate dla cztonkow Zarzadu przyznajaca
limit 700 km na dojazdy lokalne samochodem prywatnym w celach stuzbowych. Byt to ryczatt,
czyli nie byto znaczenia czy cztonek Zarzadu faktycznie przejechat te 700km w celach
stuzbowych czy nie - po prostu dostawat do pensji ekstra dodatek. Na ostatnim posiedzeniu
Rady Nadzorczej, Pan Nowak powiedziat, ze uchwata ta wynikata z tego, ze siedziba spotdzielni
miescita sie jeszcze na ul. Benedyktynskiej, trwat remont budynku na Bulwarze Ikara i wiele
innych inwestycji na Gadowie, ktorych Zarzad wowczas dogladat. Jednak, mimo przeniesienia
siedziby na Bulwar lkara w 2013 r., ten limit caty czas obowigzywat i co miesigc cztonkowie
Zarzadu mieli wyptacany ryczatt. Obecna Rada Nadzorcza juz w pazdzierniku 2022 roku
ukrocita wykorzystywanie samochodu stuzbowego w celach prywatnych m.in. na dojazdy do
pracy przez 6wczesnego Zastepce Prezesa M. Mitosza, nie wiedzac jeszcze o tym, 7e cztonkowi
Zarzadu byly wyptacane dodatkowe pienigdze za wykorzystywanie prywatnego samochodu.
Sprawa wyszia na jaw przy zatrudnianiu nowych cztonkow Zarzadu kiedy to Rada Nadzorcza
zostata poinformowana przez kadry o dodatkowej umowie dla cztonkow Zarzadu wynikajace]
z w/w uchwaty.

Mimo, iz siedziba zostata przeniesiona do obecnej lokalizacji 10 lat temu, cztonkom
poprzedniego Zarzadu caly czas przystugiwat ryczatt wynikajacy z uchwaty z 2012 roku.
Obecni cztonkowie Zarzadu nie maja przyznanego ryczattu na wykorzystanie samochodow
prywatnych do celow stuzbowych i ewentualna uchwata w tej sprawie zostanie podjgta po
zakoriczeniu kontroli.

V. Podsumowanie, wnioski i rekomendacje.

Rok 2023 to réwniez rok podwyzekm.in. pradu i gazu oraz wysokiej inflacji. Czynniki te miaty
wplyw na wysokos¢ czynszéw dla cztonkow spétdzielni. Starania Rady Nadzorczej skupialy sig
zatem na poszukiwaniu oszczednosci, aby czynniki zewngtrzne w jak najmniejszym stopniu
mialy wptyw na wysokos¢ czynsz6w. Wprowadzono szereg dziatan, ktérych wyniki bedg
odczuwalne za jaki$ czas. Przygladamy sig bacznie wydatkom, zmieniamy obowigzujace
umowy na bardziej korzystne, a najem dotychczasowych pustostanéw ma stanowi¢ jedno z
dodatkowych zrédet dochodow. Przeprowadzany audyt ma za zadanie rowniez wskazac
obszary, w ktérych mozna doszukiwaé sie niegospodarnosci, aby je poprawic.
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Rok 2023 to réwniez poczatek akcji destabilizacji spdtdzielni, ktory bedzie intensywnie
kontynuowany w 2024r., mimo tego, staramy sig aby proces naprawy spotdzielni byt
kontynuowany. Zwracamy sig do cztonkéw spétdzielni o przyjgcie sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej za 2023 poprzez glosowanie za jego akceptacja na Walnym Zgromadzeniu.

y o ke Ni@iriaiv .

Stanistaw Siek Magdalena C‘wikowska
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