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Dotyczy: aneks numer 7, do umowy o roboty budowlane numer TXU/TRN/154/2021
realizacja aneksu numer 3, § 1 ust. 3 porozumienia TU/WR/1/2021
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W zwigzku z niepodpisaniem w dniu dzisiejszym aneksu do umowy o roboty budowlane
numer TXU/TRN/154/2021 z dnia 14.07.2021 r. przez strony tej umowy (Zamawiajacych tj. ZDiUM
i SM Piast oraz przedstawicieli Konsorcjum Wykonawczego), a zatem odsuniecia sie perspektywy
powrotu wykonawcy na budowe informujemy, ze powstata konieczno$é¢ natychmiastowego
zabezpieczenia placu budowy. Wykonawca pozostawit bowiem ogdlnie dostepng ptyte esplanady
bez zakoriczenia wykonania prac nawierzchni od strony Diagnostyki, z wystajagcymi elementami
uzbrojenia, brakiem czesci balustrady oraz stopnic schodéw.

W zwigzku z powyiszym Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej Piast zlecit ustawienie barierek
ochronnych oraz tablic informujacych o zakazie wstepu na plac budowy. Barierki zostang ustawione
zgodnie z nakazem Prezydenta Wroctawia, decyzja numer 29-11/97 z dnia 10 marca 1997 r. wytaczajacej
z eksploatacji cze$¢ pieszej estakady przy Placu Grunwaldzkim do pasa szerokoséci 1,5m.
Od czasu wydania decyzji stan estakady pieszej oczywiscie ulegt poprawieniu niemniej pozostaje
on obecnie placem budowy, z ktérego zszedt wykonawca a przywotana powyzej decyzja wedtug naszej
wiedzy pozostaje w mocy. Niniejszg informacje przekazujemy majac na wzgledzie prawidiowg
realizacje porozumienia o wspdlnej inwestycji.

Odnoszac sie merytorycznie do trwajacego procesu uzgodnienia udziatu Gminy Wroctaw
w ponoszeniu kosztow zakoriczenia rozpoczetej inwestycji wskazujemy, ze w naszej ocenie,
taczace nas porozumienie TU/WR/1/2021 z dnia 10 marca 2021 r. realizuje nastepujace cele:

1. Budowe ogdlnodostepnego przejscia dla pieszych wzdtuz ulicy Plac Grunwaldzki wobec braku
mozliwosci technicznych wykonania chodnika i drogi dla roweréw w ciggu drogi gminne;j.

2. Uregulowanie kwestii wlasnosci/wieczystego uzytkowania gruntéw pod esplanada.

3. Remont/odbudowa esplanady przy parytecie udzialu 66% - Gmina Wroctaw.
34% kosztéw SM Piast
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Cele te w wiekszosci zostalty zrealizowane, budowa jest na etapie korncowym.

Porozumienie nie przewidywato, ze wartos¢ inwestycji wspdlnej bedzie wzrastac¢ w trakcie jej realizacji.
Wartosc¢ inwestycji strony aktualizowaty kilkukrotnie.

Obecnie zgodnie z planowanym Aneksem numer 7 do umowy o roboty budowlane warto$é
ta opiewa na kwote 11 701 485,37 zt brutto. Strony zrealizowaty zgodnie z parytetem 66% do 34%
inwestycje wspdlng do kwoty 10 350610,37 zt brutto. Aneksem numer 3 do porozumienia,
Gmina Wroctaw i SM Piast zobowigzaty sie do ustalenia dalszej partycypacji, na tym etapie obecnie
sie znajdujemy. SM Piast wyraza wole i deklaruje niezbedne $rodki do zakoriczenia gérnej czesci
esplanady (34% wynagrodzenia wykonawcy) oraz uzgodnienia wykonania dolnej cze$ci esplanady
wskazujgc, ze w ocenie SM Piast obecny wykonawca nie jest zdolny do wykonania tej drugiej
czesci zadania inwestycyjnego.

Reasumujac, do zakoriczenia goérnej czesci esplanady w naszej ocenie niezbedna
jest partycypacja Gminy Wroctaw w kwocie 620 898,99 zt netto, (66% wzrostu wynagrodzenia
wykonawcy) ujetego w projekcie Aneksu numer 7 umowy o roboty budowlane.
Natomiast, wykonanie dotu esplanady to szacunkowy koszt okoto 2 min zt, ktéry jest niezbedny
dla doprowadzenia do uchylenia decyzji Prezydenta Wroctawia numer 336-11/98
z dnia 19 listopada 1998 r. nakazujacej wytaczenie z uzytkowania garazy i otwartych stanowisk
parkingéw pod esplanady. Wtasciciele tych garazy, od dnia wydania tej decyzji nie mogg korzystaé
z garazy co rodzi ogromne napiecie spoteczne. W przypadku braku perspektywy zakoriczenia inwestycji
spor spoteczny tym tle jest pewny.

W tym miejscu odnoszac sig do przyczyn i skutkéw odstgpienia wykonawcy od umowy o roboty
budowalne wskazujemy, ze wykonawca zazgdat gwarancji zaptaty w trybie art. 649 (1) K.C. zadajac
gwarancji ptatnosci wobec nieotrzymania przyspieszonej pfatnosci biezacej faktury.
ZDiUM nie zrealizowat ptatnosci pomimo otrzymania polecenia zaptaty ze $rodkéw SM Piast,
zgromadzonych na rachunku ZDiUM tytutem kaucji. SM Piast w tym czasie nie miata dostepu
do rachunkéw bankowych w PKO BP, co uniemozliwiato inng forme ptatnosci.
ZDiUM nie udzielit gwarancji, gwarancji nie udzielita takze SM Piast. Brak udzielenia gwarancji
skutkowat uprawnieniem wykonawcy naliczenia zamawiajagcym kary umownej w wysokosci
10% wartosci kontraktu, tj. ponad 1 min zt. Zaréwno Gmina Wroctaw jak i SM Piast w przypadku
koniecznosdci zaptaty kary umownej beda zobowigzane solidarnie. Podpisanie procedowanego
Aneksu numer 7 do umowy o roboty budowlane usuwa ryzyko naliczenia powyzej opisanej kary.

Obecny stan inwestycji spowodowany jest zaistnieniem zdarzern niezaleinych od stron,
takich jak: COVID, wojna w Ukrainie, $mier¢ lidera konsorcjum wykonawczego oraz zmiany konstrukgji
esplanady wprowadzone w trakcie budowy po dokonaniu odkrywek i ustaleniu faktycznego sposobu
i stanu wykonania budowli, ktéra wpisana jest do miejskiej ewidencji zabytkéw. Budowa esplanady
byta na biezagco wspétprowadzona przez ZDiUM, nadzorowana przez jej pracownikéw.
To ZDiUM realizowat pierwsze 66% zaptaty, przeprowadzit wybér wykonawcy, sporzadzit umowy
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akceptowat podwykonawcéw i uczestniczyt we wszystkich radach budowy. Nie ulega watpliwosci,
ze inwestycja ta byta prowadzona w $cistym powiazaniu ze ZDiUM a wiec obecny stan budowy
nie moze budzi¢ watpliwosci pracownikéw tej jednostki.

Majac powyisze na wzgledzie prosimy o mozliwe szybkie wyrazenie zgody na udziat
Gminy Wroctaw w kosztach dokoriczenia inwestycji. Wobec, sygnalizowanych przez pracownikéw
ZDiUM wzgleddéw gospodarki budzetowej miasta (konieczno$¢ dochowania procedur budzetowych),
SM Piast gotowa jest wptaci¢ na rzecz zwiekszenia kaucji na rachunek ZDiUM kwote 66% zwiekszonych
kosztéw, z poleceniem dokonania z tej kaucji zaptaty na rzecz wykonawcy. SM Piast proponuje
rozliczenie kaucji przez Gmine Wroctaw do 31 grudnia 2024 r. (w praktyce oznacza to brak koniecznoéci
uruchamiania srodkéw Gminy Wroctaw na rzecz obecnego wykonawcy az do odbioru koricowego).

Zwazywszy na powyisze prosimy o udzielenie mozliwie szybkiej odpowiedzi.
Liczymy na pozytywne decyzje Pana Prezydenta, ktére pozwolg na udostepnienie mieszkaricom
Wroctawia bezpiecznego, estetycznego i wygodnego traktu pieszego, ktéry prowadzi
przez budowle esplanady.
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Do wiadomosci:
e ZDiUM we Wroctawiu
e Rada Nadzorcza SM Piast
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