Zakacznik do uchwaty nr 52/2016
Rady Nadzorczej z dnia 14.04.2016 r.

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, PIAST”
WE WROCLAWIU

(Regulamin zawiera zmiany uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 07.05.2019 r.)

Rozdzial 1. Podstawa prawna

§1
Dzialalno$¢ finansowa Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Piast” we Wroctawiu (dalej
zwana Spotdzielnig) okreslona jest w:
a) Ustawie z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.
U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848 z pdzn. zm.),

b) Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.),

c) Ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U.
z 2002r. Nr 76 poz. 694 z p6Zn. zm.),

d) Ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6b
prawnych (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654 z p6zn. zm.),
zwang dalej u.p.d.o.p.

e) Ustawie z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen
socjalnych (tekst jednolity Dz. U. z 1996 r. Nr 70, poz. 335 z p6zn. zm.),

f) Statucie Spétdzielni,
g) regulaminach wewnetrznych Spotdzielni.

Rozdzial I1. Postanowienia ogolne

§2
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczga na zasadach rachunku

ekonomicznego. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:
a) funduszami tworzonymi w Spoétdzielni,

b) przychodami ze §wiadczonych ustug,
c) innymi $rodkami finansowymi.
2. Zakres przedmiotowy dziatalno$ci Spotdzielni okresla Statut Spotdzielni.

3. Biezaca dziatalnos¢ Spotdzielni finansowana jest ze srodkoéw wilasnych, ktore
moga by¢ wuzupelnione kredytami bankowymi do wysokos$ci nie
przekraczajace] najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze
zaciagnac¢, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.



§3
1. Spotdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi 1 dziatalno$¢
gospodarcza na podstawie planéw gospodarczo-finansowych okreslajacych:
a) cele i zadania rzeczowe,
b) wielko$ci naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i1 zadan
rzeczowych,
C) zrodla finansowania naktadow

2. Uchwalanie planow gospodarczo-finansowych nalezy do wiasciwosci Rady
Nadzorczej.

§4

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreSlonych w ustawie
o rachunkowosci. Spoéldzielnia sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

2. Form¢ 1 sposob ewidencji ksiggowej okreslaja przyjete przez Zarzad
Spoldzielni zasady (polityki) prowadzenia rachunkowosci w Spotdzielni.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni podlega badaniu 1 ogloszeniu
wedlug zasad okreslonych w Ustawie o rachunkowos$ci oraz Ustawie - Prawo
spotdzielcze.

4. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada
Nadzorcza.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig bieglego rewidenta wyklada si¢ w siedzibie Spotdzielni
co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nim.

6. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni nalezy do whasciwosci
Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial IT1. Rzeczowy majatek trwaly Spoldzielni
§5

1. Rzeczowy majatek trwaly Spotdzielni stanowia:
a) warto$ci niematerialne i prawne,
b) grunty wilasne,
C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
d) srodki trwale.

2. Warto$¢ poczatkowa s$rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych
1 prawnych jest aktualizowana wedlug zasad okreslonych w ustawie
o rachunkowosci.



. Odpiséw  amortyzacyjnych  (umorzeniowych)  dokonuje si¢ dla
poszczegdlnych srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych 1 prawnych
wedlug stawek okreslonych w polityce rachunkowosci.

. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkow
trwatych 1 warto$ci niematerialnych i prawnych stanowi plan amortyzacji
sporzadzony na pierwszy dzien kazdego roku obrotowego, okreslajacy stawki
1 kwoty rocznych odpisow poszczegdlnych srodkow trwatych.

. Srodki trwate niezaliczane do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych oraz
wartosci niematerialne 1 prawne podlegajg amortyzacji. Amortyzacja obcigza
koszty dzialalnos$ci operacyjnej Spotdzielni.

. Odpisow amortyzacyjnych w Spoéldzielni nie dokonuje si¢ od budynkow,
lokali, budowli 1 wurzadzen =zaliczanych do spotdzielczych zasobdéw
mieszkaniowych.

. Umorzenie $rodkow trwalych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych
1 prawo wieczystego uzytkowania gruntow pomniejsza odpowiednio fundusze
finansujace warto$¢ tych srodkéw trwatych:

a) fundusz zasoboéw mieszkaniowych,

b) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

c) fundusz wktadow budowlanych.

. Do spoétdzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sie:
a) budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,

b) obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy, chodniki, ogrodzenia, place
zabaw, boiska, $mietniki, ktore sg funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem
budynkow mieszkalnych,

C) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

. Nieruchomosci wchodzace w sktad zasobow mieszkaniowych sfinansowane
zostaly z wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych, a takze z zaciagnietych
na ten cel kredytow.

10. Warto$¢ poczatkowa s$rodkow trwalych i1 dotychczas dokonane odpisy

umorzeniowe moga podlega¢ aktualizacji wyceny. Wyniki aktualizacji
wplywaja na fundusze finansujace te srodki trwate tj. zasobowy lub wktadow
zasobow mieszkaniowych lub fundusz z aktualizacji wyceny w odniesieniu
do srodkow trwatych niemieszkaniowych.

Rozdzial IV. Finansowanie remontow spoldzielczych zasobow

mieszkaniowych

§6

1. Koszty remontow spoldzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz obiektow

infrastruktury technicznej finansowane sg z odpiséw na fundusz remontowy
oraz innych zrédet zwiekszajacych fundusz remontowy.



. Remonty $rodkéw trwatych nie stanowigcych zasobow mieszkaniowych
obcigzaja bezposrednio koszty dziatalno$ci biezace;.

. Docieplenie $cian budynkow 1 stropodachow moze by¢ finansowane
funduszem remontowym pochodzacym z odpisow na remonty danej
nieruchomosci lub z innych zrédet.

. W przypadku zakwalifikowania przez rzeczoznawce robét dociepleniowych
jako ulepszenie S$rodkow trwatych, naklady te zwigkszaja wartos$¢
nieruchomosci.

. Koszty termomodernizacji lokali uzytkowych w najmie, lokali zaymowanych

na potrzeby witasne Spotdzielni oraz obiektow infrastruktury technicznej,
niezwigzanych bezposrednio z budynkami mieszkalnymi, sg finansowane
srodkami funduszu zasobowego Spotdzielni.

. Srodki na inwestycje, ktore maja stuzyé potrzebom wiasnym Spotdzielni,
a w szczegllnosci uzytkownikom lokali, niezwigzane z lokalami
mieszkalnymi, pochodza ze srodkéw funduszu zasobowego Spoéidzielni 1 sg
okreslane planem inwestycyjnym przez Rad¢ Nadzorcza.

. Spotdzielnia  moze  zaciggnag¢ kredyt na  sfinansowanie  robot
termomodernizacyjnych na nieruchomosci. W przypadku gdy kredyt
zwigzany jest z koniecznos$cig ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego na
nieruchomosci na zaciggnigcie kredytu wymagana jest zgoda wigkszosci
cztonkow 1 0so6b niebgdacych cztonkami Spoétdzielni posiadajacych prawa do
lokali w danej nieruchomosci.

. Sptata zaciaggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie robot
termomodernizacyjnych nieruchomosci obcigza wszystkich uzytkownikow
lokali w tej nieruchomosci.

Rozdzial V. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie

§7

1. Spoétdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:
a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadow mieszkaniowych,

d) fundusz wktadow budowlanych,

e) fundusz wktadow zaliczkowych,

f) fundusz z aktualizacji wyceny,

g) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
h) fundusz spoteczno-kulturalny,

1) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.



2. Fundusz udzialowy, fundusze wktadow mieszkaniowych 1 wkladow
budowlanych oraz wktadow zaliczkowych to fundusze wilasne cztonkow
Spotdzielni 1 oséb nie bedacych czionkami Spoétdzielni, ktére podlegaja
zwrotowi przy wystgpieniu ze Spoétdzielni zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Statutu Spotdzielni 1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Fundusze wymienione w p. 1. lit. a-e to fundusze podstawowe Spotdzielni.

Fundusz udzialowy

§8
1. Fundusz udziatowy stanowi rownowartos¢ udzialow wniesionych przez
cztonkéw Spotdzielni. Zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu
udziatlowego okresla Statut Spotdzielni. Wysokos$¢ udzialu okresla uchwala
Walnego Zgromadzenia.

2. Fundusz udziatlowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu udzialu bylym czlonkom w terminie ustalonym w Statucie
Spoéidzielni,
b) przeznaczenia funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czesci
przekraczajacej fundusz zasobowy,

C) przedawnienia udziatow.

Fundusz zasobowy

§9
1. Fundusz zasobowy finansuje majgtek Spotdzielni oraz jej biezacg dziatalnosé
1jest tworzony z nastepujacych tytutow:

a) umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie,

b) nieodptatnie otrzymanych zasobow mieszkaniowych, w tym wartosci
otrzymanej bonifikaty udzielonej przez Urzad Miasta w zwigzku z
przeksztalceniem praw wieczystego uzytkowania gruntOow w prawo
wlasnosci,

C) wartos$ci prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d) r6znicy migdzy kosztem budowy lokalu a uzyskang przez spoétdzielnig

pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu,

e) wptat wpisowego przez cztonkow w wysokosci okreslonej w statucie
Spoétdzielni,

f) wptat nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasni¢cia praw
do lokali lub przeniesienia praw na odrgbng wtasnos¢,



g) rownowartosci przejetych do eksploatacji $rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych 1 prawnych sfinansowanych ze $rodkow funduszy
Spoétdzielni lub otrzymanych przez Spotdzielni¢ nieodptatnie,

h) przeniesienia skutkow rewaloryzacji srodkéw trwatych sprzedanych przez
Spotdzielnie,

1) nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoétdzielni,

J) roznicy warto$ci migdzy wkladami mieszkaniowymi lub budowlanymi a
czg$ci warto$ci wktadow sfinansowanych mieniem Spoétdzielni (funduszem
zasobowym), w przypadku przeniesienia wiasnosci lokali,

K) r6znicy migedzy warto$cig przetargowa a wartoscig rynkowa rozliczong z
poprzednim lokatorem w przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do
lokalu,

I) r6znicy migdzy wartos$cig poczatkowa zdejmowanej z ewidencji ksiggowe;j
warto$ci gruntow a w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym w
przypadku zbycia - sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

a) przeksztalcenie  spoldzielczego  lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego w prawo, odrgbnej wlasnosci w czesci sfinansowane]
funduszem zasobowym,

b) umorzenie $rodkoéw trwatych zasoboéw mieszkaniowych sfinansowanych
funduszem zasobowym w S$rodkach trwalych stanowigcych zasoby
mieszkaniowe,

C) niecodptatnego przekazania zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury
na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia,

d) zmniejszenie wartos$ci gruntow wlasnych w zwigzku z przeksztalceniem na
wlasno$¢ odrebna spoéldzielczych lokatorskich lub wilasnosciowych praw
do lokali. Warto$§¢ gruntu wyliczona wielkoscig udziatlu lokalu w
nieruchomosci.

e) rownowarto$¢ $rodkow trwalych niemieszkaniowych sfinansowanych
funduszem zasobowym przekazanych nieodptatnie przez Spoétdzielnie,

f) rownowarto$¢ cofnigtego Spotdzielni umorzenia kredytu,

g) pokrycie naktadow inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane wg decyzji
Rady Nadzorczej,

h) inne wydatki wedhug decyzji organéw samorzgdowych Spotdzielni (Rady
Nadzorczej),

1) przeniesienie skutkéw rewaloryzacji srodkow trwatych sprzedanych przez
Spotdzielnig,

J) strat¢ bilansowa, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoétdzielni,



k) finansowanie inwestycji na nieruchomosciach bedacych w zasobach
Spotdzielni, w wyniku ktorych powstaja budowle, obiekty, ciagi
komunikacyjne i urzadzenia przeznaczone do wspolnego uzytku.,

I) sptate do PKO BP SA nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku
wygasnigcia praw do lokali lub przeniesienia praw na odrgbng wtasnos¢,

§10

1. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wptat wpisowego i nadwyzki
bilansowej stuzg do finansowania biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni. W przypadku straty bilansowej $rodki funduszu z wplat
wpisowego stuzg na pokrycie straty bilansowej Spoéldzielni na podstawie
Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Srodki wlasne Spoétdzielni wymienione w pkt. 1 przeznacza si¢ na
finansowanie kosztow inwestycji, ktore maja shuzy¢ potrzebom wilasnym
Spoétdzielni, na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.

3. Zaangazowanie S$rodkow funduszu zasobowego Spoétdzielni w formie
udziatow (akcji) w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli:
a) przystgpienie Spotdzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwatg
Walnego Zgromadzenia,

b) kwota zaangazowania okres§lona zostala uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Fundusz wkladow mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie)

§11
1. Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzy si¢ z:
a) wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,
b) wptacanych wczesniej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych,

c) waloryzacji wktadow mieszkaniowych w wyniku przeceny (aktualizacji)
zasobow mieszkaniowych,

d) waloryzacji wktadow w zwigzku z wygasnieciem praw do lokali.

2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) wyplaty zwaloryzowanych wkladow po wygasnieciu prawa do lokali
wedtug warto$ci rynkowej nie wyzszej niz warto$¢ przetargowa,

b) przeniesienia wktadu mieszkaniowego zmniejszajacego warto$¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrebnej
wtasnosci lokalu,

C) umorzenia wktadow zasoboéw mieszkaniowych i zwigkszenia umorzenia
wskutek aktualizacji ich wyceny.



Fundusz wkladow budowlanych

§ 12

1. Fundusz wktadow budowlanych tworzy si¢ z:
a) wptat wktadow budowlanych wniesionych przez cztonkow Spoétdzielni,

b) waloryzacji wkladéow budowlanych z tytulu przeceny (aktualizacji)
zasobow mieszkaniowych,

c) waloryzacji wktadow budowlanych w zwigzku z wygasnigciem praw do
lokali (zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni).

2. Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) wyplaty zwaloryzowanych wkladow wedlug wartosci rynkowej nie
wyzsze] niz wartos¢ przetargowa w zwigzku z wygasnigciem
spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali (zwolnienie lokalu na rzecz
Spotdzielni),

b) umorzenia warto$ci funduszu na skutek zuzycia budynku,

C) przeniesienia wkladu budowlanego zmniejszajacego warto$¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa wlasnoSciowego na prawo
odrebnej whasnosci lokalu,

d) umorzenia wkladow zasobéow budowlanych i zwigkszenia umorzenia
wskutek aktualizacji ich wyceny.

§13

Wielkos¢ wymaganych wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych, jakie s3
zobowigzani wnosi¢ cztonkowie oraz zasady 1 tryb rozliczen z tytulu wkladow
okresla Regulamin rozliczen wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych
Spoétdzielni.

Fundusz wkladow zaliczkowych

§ 14

1. Fundusz wkiadoéw zaliczkowych tworzony jest w przypadku rozpoczecia
nowych inwestycji mieszkaniowych 1 tworzony jest z tytulu wptat zaliczek
przez przysztych uzytkownikow lokali mieszkalny lub lokali o innym
przeznaczeniu w okresie budowy na wlasno$¢ odrebna.

2. Fundusz wktadow zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu zaliczek nie wykorzystanych na budoweg lokalu (w kwocie
nominalnej bez waloryzacji),

b) przeniesienia zaliczek na pokrycie kosztow budowy lokali stanowigcych
odrebng wiasnos¢ lokali.



Fundusz z aktualizacji wyceny

§ 15

1. Fundusz z aktualizacji wyceny tworzony jest:
a) obligatoryjnie z roéznicy mi¢dzy wartoscig netto Srodkow trwalych po
1 przed aktualizacjg ich wyceny na podstawie odrgbnych przepisow
b) z dodatniej rdéznicy miedzy warto$cig dlugoterminowych aktywow
finansowych i inwestycji w nieruchomos$ci, wyceniona wedlug cen
rynkowych.
2. Fundusz ulega zmianom z tytutu:

a) trwalej utraty wartosci srodkow trwatych w przypadku przeznaczenia do
likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn powodujacych
trwala utrate wartosci Srodka trwatego w czesci, w jakiej zwigkszono
uprzednio ich warto$¢ na skutek aktualizacji wyceny,

b) trwatej utraty wartosci inwestycji dlugoterminowych w przypadku, gdy ich
wyceny Spotdzielnia dokonuje wedtug cen rynkowych,

C) zmniejszen z tytutu rozliczen wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

d) waloryzacja wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

e) rozliczeniem $rodkow uzyskanych z rozliczen z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

f) przekazaniem wolnych $srodkow do przeksztalcen lokatorskiego prawa do
lokalu na wtasnos$ciowe prawo do lokalu,

g) inne zmniejszenia np. rozliczenie adaptacji pomieszczen na cele
mieszkalne.

Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych

§ 16

1. Odpisy na fundusz na remonty obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobdw
mieszkaniowych dotyczy cztonkéw spoldzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoéidzielni, oséb nie bedacych czlonkami Spoétdzielni,
ktérym przyshuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, najemcoéw
lokali oraz 0sob zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

2. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie Srodkow
finansowych na pokrycie kosztow remontow, do ktorych jest zobowigzana
Spoéidzielnia 1 utrzymania zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie
technicznym.

3. Koszty remontéw lokali uzytkowych, niesfinansowane wkladami
budowlanymi oraz innych obiektow i budynkéw niezaliczanych do



1.

2.

gospodarki zasobami mieszkaniowymi, finansowane sg bezposrednio w
ciezar kosztow eksploatacji tych nieruchomosci.

. Ewidencja wptywow 1 wydatkow funduszu na remonty prowadzona jest

odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

. Wysoko$¢ odpisu na fundusz na remonty uchwala Rada Nadzorcza w oparciu

0 roczny plan rzeczowo-finansowy remontow poszczegolnych nieruchomosci.

Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz na remonty powinna uwzgledniac:

a) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sa okreslone w corocznych planach
rzeczowo-finansowych  uchwalanych  przez ~ Rad¢  Nadzorcza,
a wynikajacych z biezacych przegladow budynkow,

b) stan $rodkow funduszu z roku poprzedniego.

§17

.Srodki funduszu na remonty moga byé wykorzystywane tylko na

finansowanie zaliczonych do obowigzkow Spoétdzielni remontéw zasobow
mieszkaniowych.

. Funduszem na remonty nie finansuje sig¢:

a) remontdOw 1 napraw obcigzajacych uzytkownikow i1 wilascicieli lokali
okreslonych w Regulaminie tworzenia 1 gospodarowania $rodkami
funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych Spotdzielni.

b) remontow $rodkow trwatych nie zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych.

§18

Fundusz na remonty wykazuje si¢ w pasywach bilansu w grupie zobowigzan
jako fundusze specjalne (celowe) - strona MA konta funduszu remontowego,
natomiast stroma WN konta fundusz remontowy prezentuje si¢ w aktywach
jako rozliczenia miedzyokresowe krotko- lub dlugookresowe.

Ewidencje finansowa funduszu na remonty dla celow analiz 1 wlasciwej
gospodarki funduszem na nieruchomosci prowadzi si¢ w formie syntetyczne;j
1 analitycznej z podziatem na rodzaje lokali zgodnie z obowigzujacym w
Spoétdzielni zaktadowym planem kont.

. Ewidencja ta uwzglednia podzial wplywow 1 wydatkéw funduszu na

poszczegbdlne nieruchomosci. Roznica migdzy wpltywami a wydatkami z
funduszu na remonty nieruchomosci przenoszona jest do rozliczenia na rok
nastepny.

. Zasady tworzenia 1 wykorzystania Ssrodkow funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych okresla Regulamin tworzenia i gospodarowania Srodkami
funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych Spotdzielni.
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Fundusz spoleczno-kulturalny

§19
1. Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa 1 kulturalna zwana dziatalno$cig spoteczng
Spoétdzielni, prowadzona jest w ramach pozostatej dziatalnosci.

2. Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia,
o ktorej mowa w ust. 1 o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

3. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawartych
ze spotdzielnig.

4. Zrédtami tworzenia funduszu spoteczno-kulturalnego sa :

a) odptatnos¢ za korzystanie z ustug,

b) dobrowolne wptaty cztonkéw i podmiotéw gospodarczych,
C) optat wnoszone przez cztonkow spétdzielni,

d) dotacje i subwencje.

5. Zlecenie ustug zwigzanych z dziatalno$cig spoleczng nastgpuje na podstawie
ofert oséb lub jednostek chetnych do organizacji imprez w granicach
wydatkow okreslonych przez Zarzad Spoétdzielni.

6. Rozliczenie funduszu spoteczno-kulturalnego nastepuje na koniec roku
obrotowego do wielkos$ci rzeczywiscie poniesionych kosztow.

7. Zasady tworzenia i wydatkowania $Srodkéw funduszu spoteczno-kulturalnego
okresla Regulamin dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
Spoétdzielni.

Zakladowy fundusz swiadczen socjalnych

§ 20

1. Zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych tworzony jest z:
a) odpisu w cigzar kosztow wedlug zasad okreslonych w ustawie o
zaktadowym funduszu §wiadczen socjalnych,

b) odptatnosci pracownikéw za korzystanie z ustug socjalnych,
c) odsetek od srodkoéw na rachunku bankowym funduszu,
d) innych wptywow.
2. Zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych jest wydatkowany na:
a) dziatalno$¢ wypoczynkowo — kolonijna,
b) pomoc dla pracownikéw znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej,
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C) pozyczki na wktady mieszkaniowe i budowlane,

d) pozyczki na remonty mieszkan,

e) umorzenie pozyczek dla pracownikow znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji
materialnej,

f) inne wydatki okreslone w Regulaminie zasad wykorzystania zakladowego
funduszu §wiadczen socjalnych Spotdzielni.

§ 21

Zasady tworzenia 1 wydatkowania §rodkow zaktadowego funduszu $wiadczen
socjalnych okresla Regulamin zasad wykorzystania zaktadowego funduszu
$wiadczen socjalnych Spoétdzielni.

Rozdzial VI. Dzialalnos¢ inwestycyjna w Spoldzielni

§ 22

1. Dzialalnos¢ inwestycyjna w Spotdzielni finansowana jest w oparciu o Ustawe
o spoéldzielniach mieszkaniowych w czgsci dotyczacej budowy lokali
mieszkalnych, poprzez wniesienie przez cztonkéw wktadow budowlanych w
wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na
lokale.

2. Jesli cze$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy cztonek Spotdzielni
jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

3. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest
mozliwe po zatwierdzeniu zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade
Nadzorcza.

4. Zatozenia organizacyjno—finansowe inwestycji powinny okresla¢ w
szczegblnosci:

a) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuty prawne
do lokali,

b) standard techniczny i funkcjonalno—uzytkowy budynkow i lokali,

C) zrodta finansowania inwestycji,

d) organizacje procesu inwestycyjnego.

5. Naktady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane sg wedtug
zasad okreslonych w przepisach dotyczacych finansowania spéldzielczego
budownictwa mieszkaniowego 1 Statutu Spotdzielni.

6. Koszty obstugi inwestycyjnej obcigzaja naktady inwestycji realizowane;.

7. Dzialalno$¢ obstugi inwestycji rozliczana jest wedlug faktycznie
poniesionych kosztow wynikajacych z preliminarza wydatkow na inwestycje.
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Rozdzial VII. Dzialalno$¢ Spoldzielni, ustalanie i rozliczanie wyniku
finansowego

§ 23

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ zgodnie ze statutem w zakresie:
a) inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych,
b) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
C) innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi (najem lokali
uzytkowych, dzierzawa, pozostata dziatalnos¢ operacyjna i finansowa).

2. Dziatalno$ci wymienione w ust.1 lit a i b. prowadzone przez Spoétdzielni¢ na
rzecz jej cztonkdéw, osob nie bedacych cztonkami 1 wilascicieli sg rozliczane
wedlug kosztow rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielnie.

§ 24

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z:
a) obowiagzkoéw Spotdzielni jako wlasciciela i zarzadey nieruchomosciami,
b) struktury organizacyjnej Spétdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,
C) planow rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d) zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasad ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali, uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

§ 25

Spoétdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig
operacji w zakresie kosztow 1 przychodow sporzadza:
a) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci,

b) wynik z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk
bilansowy) lub pokryciu (strata bilansowa).

§ 26

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowi réznice miedzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. R6znica zwigksza
odpowiednio koszty Ilub przychody eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

2. Wynik, jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
powstaje jako suma wynikéw z poszczegdlnych nieruchomosci 1 w takim
samym uktadzie jest prezentowany w ,,rachunku zyskow 1 strat” jako ,,zmiana
stanu produktow”. Wynik ten rozlicza sig¢, jako:
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a) nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji 1 utrzymania
poszczegdlnych nieruchomosci, jako koszty zwigkszajace koszty roku
nastepnego,

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
poszczegbdlnych nieruchomosci, jako przychody zwigkszajace przychody
roku nastepnego.

3. Szczegodly rozliczenh z tytutu eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci sg
okreslone w Regulaminie gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni.

§ 27

1. Wynik finansowy =z innej dzialalnosci niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi ustalany jest wedlug zasad opisanych w Ustawie
o rachunkowosci 1 polityce rachunkowosci Spotdzielni.

2. Wynik finansowy Spotdzielni na dziatalno$ci innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi prezentowany jest w rachunku zyskow 1 strat jako zysk
(strata) netto, a w bilansie wystgpuje jako zysk (strata) netto w funduszu
wlasnym.

§ 28

Sposob podziatu zysku oraz pokrycia straty bilansowej okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial IX. Postanowienia koncowe

§ 29

Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Zatwierdzono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 14.04.2016 r.
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