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Szanowni Panstwo,

moje wieloletnie doswiadczenie zwigzane ze $rodowi-
skiem spoldzielczym, uzupelnione o odpowiednie przygo-
towanie zawodowe sprawilo iz sposréd grona kandydatur
to wlasnie mnie powierzono obowiazki Prezesa w Panstwa
Spéldzielni. Z tego tytulu czuj¢ ogromne wyrdznienie, za-
szczyt ale i odpowiedzialnos¢.

Wspolprace z mieszkaricami Spotdzielni cheiatbym oprzeé
na dialogu zwlaszcza w obszarze wspolnego planowania wy-
datkéw na remonty jak i ustalania priorytetow w zakresie
sotrzeb remontowych. Z tego tez tytutu kontakt z Radami
Nieruchomosci chcialbym potraktowac jako niezwykle waz-
R
Jestem absolwentem wydzialu Prawa Administracji i Eko-
nomii UWr z tytulem magistra prawa. Ukonczylem réwniez
studia podyplomowe z zakresu zarzadzania nieruchomosciami.

Prace zawodowg zwigzang ze spéldzielczoscig rozpocza-
fem w 2008 roku. Zostalem wowczas Prezesem w malej sp6l-
dzielni mieszkaniowej liczacej 80 lokali. Kolejne lata pracy
to podazanie $ciezka zwiazang ze spoldzielczoscia (SMIW
Sycow, SM Rolbud).

W roku 2017 podjatem prace na stanowisku Prezesa Za-
rzadu Sycowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego,
zdobywajac tym samym do$wiadczenie w zarzadzaniu spo6l-
ka prawa handlowego.

W ramach zarzadzania zasobem wlasnym TBS, zarzadza-
fem i administrowatem blisko osiemdziesiecioma wspdl-
notami mieszkaniowymi, calym zasobem mieszkaniowym
-socjalnym i komunalnym Gminy Sycéw, lokalami uzytko-

amy nowego prezesa

Pan Mitosz Malewski zostat wybrany 27 stycznia 2023 r. na stanowisko prezesa zarzqdku
Spotdzielnie Mieszkanowej PIAST we Wroctawiu. Zapraszamy do zapoznania sie z tym co
mowi o sobie nowo wybrany prezes.

wymi, garazami, $wietlicami. W ramach spoiki §wiadczono
réwnieZ prace zwigzane z utrzymaniem zieleni w calym mie-
Scie.

Blisko 15-letnie doswiadczenie praktyczne z zakresu za-
rzadzania nieruchomo$ciami uzupetniatem wiedza szkole-
niowg. W ramach doskonalenia zawodowego ukonczylem
szkolenia z zakresu:

« kompetencyjnosci organéw spétdzielni

« gospodarki finansowej spotdzielni

o bezpieczenistwa pozarowego budynkéw wielorodzin-
nych i stawianych im wymagan techniczno - budowla-
nych

« technologii przyjaznych $rodowisku z wykorzystaniem
odnawialnych Zrédet energii

o przejécia nieruchomosci stanowiacej zasdb spétdzielni
we wspdlnotemieszkaniowa

« probleméw w funkcjonowaniu wentylacji w porze zi-
mowej w budynkach wielorodzinnych

Ponadto szereg szkolen z zakresu funkcjonowania praw-
nego spotdzielni, windykacji, spraw cztonkowskich, jak row-
niez pélroczny kurs dla kandydatéw na cztonkéw rad nad-
zorczych spotek skarbu panstwa.

Zamierzam czynnie uczestniczy¢ w rozwigzywaniu wspol-
nych probleméw, chciatbym poprawi¢ obszary dziatan Spot-
dzielni, ktére mozna zmieni¢ na lepsze, a nie popsué tych
funkcjonujacych dobrze.

Wierze, ze z Pafistwa udzialem wypracujemy wspolne za-
mierzone cele. Prezes Zarzgdu SM PIAST

Mitosz Malewski

Obnizka czynszu
Podzial zyskow

Juz od marca stawki czynszu mieszkan nalezacych do
cztonkéw Spoltdzielni Mieszkaniowej Piast zostang zreduko-
wane o wysoko$é¢ zysku przypadajaca na dane mieszkanie.

Na ostatnim walnym zgromadzeniu spétdzielcy pod-
jeli uchwatly o podziale zysku wypracowanego przez SM
PIAST w latach 2019-2021. Wedlug przyjetego dokumen-
tu zysk bedzie przeznaczony na pokrycie kosztow eksplo-
atacji.

Do obnizki, uprawnione s3 osoby bedace cztonkiem SM
PIAST w dniu obrad walnego zgromadzenia spétdzielni,
na ktérym to przeglosowano podzial. Zgodnie z uchwala
zarzadu podzial zysku bedzie wyptacany przez okres 10 ko-
lejnych miesiecy od marca 2023.

Wysoko$¢ obnizki bedzie prezentowana jako osobna po-

zycja w naliczeniach. B . ywjecej o czynszach na str. 6

Co ostatnio dzialo sie w Radzie
Nadzorczej SM PIAST?

W styczniowym okresie sprawozdawczym odbyty sie 4 posiedzenia Rady Nadzorczej.
W sumie od poczqtku kadencji RN (czyli czterech miesiecy) odbyto sie 11 posiedzen czyli
tyle ile w catym 2021 r. odbyto sie posiedzeri za poprzedniej kadencji Rady Nadzorczej.

Podczas posiedzenia w dniu 27.01.2023, czlonkowie
Rady Nadzorczej wybrali jednoglo$nie Pana Milosza
Malewskiego na stanowisko Prezesa Zarzadu SM Piast.
Od 1 lutego 2023 Pan Milosz Malewski zostal formalnie
pracownikiem SM Piast. Wynagrodzenie nowego Pana
Prezesa (po negocjacjach) to kwota 15.000 PLN brutto +
premia kwartalna objeta regulaminem (uzalezniona od
oceny pracy). Witamy Pana Prezesa na pokladzie i liczy-
my na owocng wspolprace!

Podjecie uchwaly ws. aktualizacji stawek fun-
duszu remontowych dla Osiedli Kosmonautéw
I11 i V oraz Sré6dmiescia

Rada Nadzorcza podjela uchwaly ws. aktualizacji stawek
funduszu remontowego dla nieruchomosci. Nowe stawki
beda obowigzywaé od maja 2023 (w przypadku Kosmonau-
téw) oraz czerwca 2023 (dla Sré6dmiescia). Wynikaja one
gltéwnie ze wzrostu odsetek od kredytéw termomoderniza-
cyjnych oraz planowanych remontow. »» C.d. str. 2
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Styczniowe dzialania Rady Nadzorczej SM PIAST

Rada Nadzorcza zwrdcita uwage, iz plany remontowe na
2023 przedstawiane sa do konica marca i na tej podstawie
powinna by¢ przedstawiana propozycja Zarzadu, a dzisiaj
sytuacja jest odwrotna. Wysokos¢ stawek zaproponowanych
dla Sré6dmiescia budzita watpliwoéé z uwagi na to, ze Zarzad
przez 2 miesigce nie potrafil przedstawi¢ cztonkom RN wy-
liczen z ktérych wynikalaby taka wysoko$¢ stawki (7 PLN/
m?2). Mieszkancy wystapili z pismami o przekazanie doku-
mentéw do analizy z rozliczeniem ich funduszu, ktéry zostat
niedawno znacznie podwyzszony, a prace w ramach zabez-
pieczen przeciwpozarowych (ktére mialy zosta¢ optacone
z tej podwyzki) nie zostaly zrealizowane i nie znajg zadnych
planéw w tym zakresie. Przesylanie dokumentéw trwato
wiele tygodni i po analizie zaproponowano stawki w wys.
5,50 PLN z zobowigzaniem Zarzadu do biezacego monito-
rowania wydatkowania funduszu remontowego i niezwlocz-
nego informowania Rady Nadzorczej w razie ew. konieczno-
$ci podwyzszenia stawki. Kazda nieruchomo$¢ ma osobne
konto rozliczeniowe i nie jest tak, ze ktokolwiek ,,zrzuca si¢”
na remonty Srédmiescia - jak to jest propagandowo przed-
stawiane.

Przedszkole 63 w nieruchomosci ul. Horba-
czewskiego 23-33

Przedszkole jest prowadzone w lokalu, ktéry zostat prze-
budowany z 3 mieszkan i mieszkancy przez wiele lat skarza
sie na uciazliwo$ci zwigzane z nieprzystosowaniem lokalu
do prowadzonej tam dzialalno$ci (m.in. brak wygluszenia
$cian, wentylacja niedostosowana do przygotowywania po-
sitkéw zbiorowych, nadmierna eksploatacja nieruchomosci,
zastawianie garazy przez przyjezdzajacych rodzicow itd.).
Swoje pros$by o przeniesienie placowki kierowali zaréwno
do Zarzadu SM Piast jak i Urzedu Miasta. Poprzedni prezes
SM Piast przez wiele lat zwodzil mieszkancoéw, ze placowka
zostanie przeniesiona, co si¢ nie stalo. Przedstawiciele Za-
rzadu, Rady Nadzorczej oraz Rodzicéw z Przedszkola nr 63
brali udzial w rozmowach z Departamentem Edukacji oraz
Dyrektor Przedszkola na temat przeniesieniem placowki.
Przedstawiciele Spétdzielni zaproponowali lokal po Klubie
Kosmos, jednak UM nie przyjel tej propozycji uznajac koszt
adaptacji pomieszczenia za zbyt wysoki (prace oszacowano
na 2,5 mln z}). Departament Edukacji wystapit o przedtuze-
nie dziatalnosci w obecnej lokalizacji na rok, ale nie zgodzit
sie na dofinansowanie lokalu w rozwigzania, ktére miatyby
na celu zmniejszenie uciazliwoéci prowadzonej tam dzialal-
nosci. Poza tym UM nie gwarantuje, ze mimo przedluzenia
dzialalnoéci o rok, przedszkole zostanie na osiedlu. Warto
podkresli¢, ze obecna stawke 6 zl netto za m2, mozna pod-
wyzszy¢ max. do 8 zt netto, bo wynika to z uchwaly Rady
Miasta Wroclawia. Dnia 01.02.2023, odbylo si¢ spotkanie
przedstawicieli Urzedu Miasta, Spoldzielni, Pani Dyrek-
tor Przedszkola, Rodzicow z Mieszkancami podczas ktore-
go przedstawiono propozycje Departamentu Edukacji, ale
Mieszkancy nie wyrazili zgody na takie rozwigzanie. Spo6t-
dzielnia natomiast nie moze inwestowa¢ w lokal wlasnych
$rodkéw poniewaz przedszkole jest placowka miejska. Urzad
Miasta zapewnil, ze wszystkie dzieci znajda miejsca w pla-
codwkach publicznych wybranych przez Rodzicow, a kadra
nauczycielska nowe miejsca pracy. W dniu 06.02.2023, pre-
zes Milosz Malewski wraz z przewodniczacg Rady Nadzor-
czej Magdaleng Cwikowskg i p. dyrektor przedszkola spo-
tkali sie z rodzicami dzieci bedacymi cztonkami SM Piast,
ktorzy przedstawili swoje oczekiwania w zakresie wygasze-
nia przedszkola. Decyzja w tej sprawie nalezy do Zarzadu.

Zdajemy sobie sprawe, ze ten temat wzbudza wiele kontro-
wersji wérod Spotdzielcow, ale to nam przypadlo w udziale
rozwigzywanie probleméw, ktore przez wiele lat byly zamia-
tane pod przystowiowy dywan. Tym samym potwierdzamy,
ze nasze hasto wyborcze ,NIC O NAS BEZ NAS” nie bylo
tylko sloganem, ale faktycznie stuchamy glosu Spéldzielcow
i staramy sie odpowiada¢ na ich potrzeby.

Analiza zasadnosci wyplaty diet wyplacanych
czlonkom poprzednich Rad Nadzorczych

W styczniu podjeto kontrole wyptat diet czlonkom Rady
Nadzorczej poprzednich kadencji, z uwagi na informacje za-
warte w raporcie z lustracji zaréwno za lata 2015-2017 jak
i 2018-2020, w ktdrych wskazano, ze diety czlonkom rady
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sa wyplacane niezgodnie z par. 8 [2] ust. 1 ustawy o spol-
dzielniach mieszkaniowych (,,Czlonkowie innych niz zarzad
organdw spoldzielni mieszkaniowej pelnig swoje funkcje
spolecznie, z tym Ze statut moze przewidywaé wynagrodze-
nie za udzial w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na iloé¢ posiedzen i nie
moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za prace,
o ktéorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za pracg”). Oznacza to, Ze
jesli posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbyto sie w danym
miesigcu, albo cztonek rady nie uczestniczyt w obradach,
ktore odbywalo sie raz w miesiacu, w takiej sytuacji dieta nie
powinna by¢ wyplacana czlonkom RN.

Z INFORMACJI UZYSKANYCH OD
SPOLDZIELNI LACZNA KWOTA DIET
WYPLACONE NIENALEZNIE ZA
POWYZSZE 13 MIESIECY TO
196.434,81 PLN

W przypadku kadencji RN w latach 2019-2022
(Przewodniczaca Ewelina R.), nie odbylo si¢ zadne
posiedzenie w 6 miesigcach tj.: lipiec 2019, sierpien
2019, pazdziernik 2019, maj 2020, sierpienn 2020,
grudzien 2021.

W przypadku kadencji w latach 2016-2019 (Prze-
wodniczacy Zbigniew K.), posiedzenia nie odbyly
sie w miesigcach: luty 2017, lipiec 2017, pazdziernik
2017, styczen 2018, lipiec 2018, sierpien 2018, luty
2019 czyli 7 miesiecy.

Co wazne, mimo, ze raport z lustracji za lata 2015-2017
wykazal, ze diety RN naliczane sg nienaleznie, to i tak w dal-
szych latach trwal ten proceder, co wskazano w kolejnym ra-
porcie z lustracji za lata 2018-2020.

Warto wyjasni¢, diety wyplacane cztonkom Rady Nadzor-
czej sg ryczaltem na dany miesigc pod warunkiem, ze od-
bylo sie min. 1 posiedzenie, ale niezaleznie od liczby orga-
nizowanych posiedzen. Czlonkowie Rady obecnej kadencji
spotykaja si¢ na posiedzeniach kilka razy w miesigcu (nawet
4 razy), ale wysoko$¢ ich diet jest stala, wiec niezaleznie od
tego czy posiedzen jest cztery czy jedno to i tak wysoko$é
diety jest taka sama. Natomiast cztonek RN otrzymuje die-
te w przypadku obecnoéci na min. 1 posiedzeniu w danym
miesigcu.

Whiosek o odwolanie M. Cwikowskiej z funkji
Przewodniczacej Rady Nadzorczej

Trzech czlonkéw Rady Nadzorczej: p. J. Olczyk, p. P. No-
wak oraz p. P. Junik, ztozylo wniosek o odwotanie p. M. Cwi-
kowskiej z funkeji przewodniczacej Rady Nadzorczej. Zarzu-
cono jej m. in., ze stosuje mobbing wobec czlonka Zarzadu
(p. Marcina Milosza), wymaga aktywno$ci od cztonkéw RN
czy hamuje inicjatywy. Autorzy wniosku sprzeciwiaja si¢ pu-
blikacji raportéw, odbierajac mozliwo$¢ dostepu do szerszej
informacji czlonkom Spoétdzielni. Podczas posiedzenia dnia
02.02.2023, okazalo sie, ze dzialania mobbingujace maja
polega¢ na zadaniu pytania czlonkowi Zarzadu, ktdre nie
spodobalo si¢ wymienionym wnioskodawcom, nie wskazali
zadnej inicjatywy, ktora rzekomo zostata zahamowana (sami
zreszta takich nie sktadali).

Whioskujacym przypomniano réwniez, ze przygotowywa-
nie comiesiecznych raportéw zostato przeglosowane przez
cztonkéw Rady Nadzorczej. Co do wykazywania aktywno-
$ci, to akurat 3 wymienionych cztonkéw zadnych dziatan
w tym zakresie nie zglaszali. W wyniku glosowania 3 za,
8 przeciw, p. Magdalena Cwikowska nadal pelni funkcje
Przewodniczgcej Rady Nadzorczej.

Sprawa sprezentowanych 360 tys ztotych dla na-
jemcy na Grunwaldzie

W grudniowym raporcie moglicie Pafstwo przeczytaé
jak to Rada Nadzorcza analizowala sprawe lokalu uzytkowe-
g0, z ktérym Zarzad spétdzielni podpisal wiele ugéd zwia-

zanych z obnizeniem kwoty, a nawet umorzeniem stawki za
wynajem oraz to, Ze najemca notorycznie zalegal z optatami
do spoldzielni. W miesigcu styczniu dotarlismy do wigkszej
ilo$ci szokujacych informacji. Po analizie dokumentéw ksie-
gowych, cztonkom Prezydium Rady Nadzorczej wyszlo, ze
SM Piast data w prezencie firmie EM. ponad 300 ty$ zlotych.

Na pytania Rady Nadzorczej odnosnie dokumentéw do-
tyczacych wynajmu EM., zwlaszcza o protokoly z posiedzen
zarzadu, na ktorych byta mowa o ugodach zawieranych z na-
jemca - pani R. Kubasiak odpowiedziala, ze przeszukata caly
segregator z uchwalami zarzadu i nie znalazla tych doku-
mentow, uchwaly w tych sprawach nie byly podejmowane.
Pytanie nasuwa si¢ jedno - na jakiej podstawie i gdzie byly
uzgadniane tak wazne dla Spoldzielni i jej finanséw decy-
zje? Proceder obnizania stawek najmu nie trwa od wczoraj.
K. Wojtyniska przedstawila dokument (protokdt z posiedze-
nia zarzadu z 5 wrze$nia 2014 r), z ktoérego wynika, ze tego
typu praktyki mialy miejsce juz w 2014 r., kiedy nie bylo
jeszcze pandemii oraz remontu esplanady. Wowczas zwroé-
cono si¢ o obnizke czynszu o 50%.

Historia wynajmu kolejnego lokalu.......

W lipcu 2022r. za kawalerke we Wroctawiu placo-
no $rednio 2300 PLN. W tym czasie Zarzad SM ,,Piast”
(p- Kludacz i p. Mitosz) sporzadzaja umowe wynajmu pra-
cowni plastycznej o pow. 33,40 m2 na okres 5 lat z moz-
liwoécig zamieszkania w niej najemcy i ustalili czynsz na
kwote 1002 PLN/netto (30 PLN/m2) plus VAT wraz z na-
leznymi optatami eksploatacyjnymi. Nie byloby to zbytnio
bulwersujace (chociaz to oficjalnie lokal uzytkowy) gdyby
nie fakt, iZ wynajmujacy udzielil najemcy w umowie sze-
$ciomiesiecznej karencji w uiszczaniu oplat czynszowych
»w zwigzku z konieczno$cig adaptacji najmowanego loka-
lu dla potrzeb mieszkalnych najemcy”.

Wedlug informacji uzyskanych od podnajemcy, za-
mieszkujacego ten lokal nieprzerwanie przez 5 lat (w la-
tach 2005-2010) juz w tym czasie lokal ten byt przysto-
sowany do zamieszkania. Poza tym w roku 2018 w tym
lokalu mieszkal réwniez m. in. pracownik SM Piast.
Dowodzi to spelniania przez lokal warunkéw lokalu
mieszkalnego. Potwierdza to protokdt zdawczo-odbior-
czy z dnia 25.07.2022r. sporzadzony i podpisany przez
pracownika SM Piast. W wyniku takiej decyzji Zarzadu
SM ,,Piast” poniosta straty z tytulu zwolnienia Najem-
cy z oplacania czynszu przez sze$§¢ miesiecy w kwocie
7394,46 PLN. Przedstawiane przez nas sprawy wyraznie
pokazuja, ze sprawa najmu lokali w SM Piast przez po-
przedni Zarzad byly w zaden sposéb nieuporzadkowane

i uznaniowe. Waldemar Chudzik

Listy w skrzynkach

Szanowni Panfistwo, W ostatnim czasie do Waszych skrzynek
trafil anonimowy paszkwil na cztonkéw obecnej Rady Nadzor-
czej. Nie jest prawda, ze Spdldzielnia zostanie zlikwidowana
i grozi jej bankructwo. Kazde nieruchomosci majg swdj fundusz
remontowy wiec nikt za nikogo nie sptaca zadnych dtugéw. Tak
jak opisaliSmy w tym raporcie, stawki zaproponowane przez
Zarzad dla Sré6dmiescia nie byly poparte Zadnymi wyliczenia-
mi z ktorych wynikataby ich wysoko$¢, dlatego potrzebne byly
dodatkowe informacje, dokumenty, analizy. Nie jeste$émy rada,
ktora podnosi reke za wszystkim co jest proponuje Zarzad, tyl-
ko domagamy si¢ rzetelnych informacji z czego wynikaja za-
proponowane stawki. Tak jak opisaliémy stawki zaréwno dla
Osiedla Srédmiescie jak i Kosmonautéw zostaly zaktualizowa-
ne. Do innych emocjonalnych treéci nie bedziemy sie odnosi¢
bo to stek bzdur wyssanych z palca. Jest jednak jedno zdanie
w tym paszkwilu, z ktérym warto sie zgodzi¢: ,,Spéldzielnia nie
jest wlasnoscig kliki, Spotdzielnia jest wspdlnym dobrem jej
Czlonkéw”. Tylko, ze ta ,,klika” znowu zapomniata sie podpisac.

Zastanowcie sie jednak Panstwo, dlaczego ta rada od po-
czatku swojej kadencji jest tak mocno atakowana. Wyciagamy
przeszle sprawy, zapowiadamy szczegotowq kontrole, co po-
woduje wzmozony atak. Pisaliémy Panistwu ostatnio jak wygla-
da zachowanie obserwatoréw posiedzenn RN bedgcymi czlon-
kami rady poprzednich kadencji. Ale my si¢ nie zatrzymamy;,
na najblizszym posiedzeniu RN poddajemy pod glosowanie
uchwale o organizacje tzw. audytu. Jesteémy w posiadaniu
nagrania jak czlonkini Rady Nadzorczej wielu poprzednich
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kadencji Lucja B. wrzuca do skrzynek pocztowych opisany
paszkwil. Sprawa zostata skierowana na policje zgodnie z art.
212 par. 1 kodeksu karnego o zniestawienie. Mamy nadzieje,
ze przyktadne ukaranie jednej osoby, spowoduje, Ze tradycja
tej spoldzielni polegajaca na pisaniu szkalujacych anoniméw
rodem z poprzedniej epoki, zostanie przerwana. Czy takie za-
chowanie przystoi bylej czlonkini RN? Ocencie Panistwo sami.

Nie damy sie zastraszyd,
bedziemy konsekwentni
w dazeniu do prawdy,
wyciagniemy wnioski
i odejmiemy odpowiednie
kroki.

Prezydium Rady Nadzorczej

Z przykroécia stwierdzamy réwniez, ze osoby z ktérymi
startowaliSmy w wyborach do Rady Nadzorczej (p. Piotr
Junik i p. Przemystaw Nowak) sprzeciwiajac si¢ dzialaniom
cztonkéw poprzednich Rad Nadzorczych oraz Zarzadu,
staneli dzi§ po tamtej stronie. Osoby te stanowia dzi$§ zro-
dlo informacji, maili i spraw, ktdre s3 uzgadniane wewnatrz
rady, ale za to s3 obficie oklaskiwane przez bylych czlonkéw
RN podczas posiedzen. Jesli zostang naruszone jakiekolwiek
prawa do tajemnicy korespondencji, to rdwniez podejmie-
my kroki prawne. Jest nam wstyd, ze promowali$my tych
ludzi na naszej liscie. Jak wida¢, nie przeszkadza im, ze pew-
ne stowarzyszenie nadal nie zaptacilo swoich dlugéw wobec
spoldzielni oraz ujawniane przez nas nieprawidlowosci z po-
przednich lat.

Z chwila wyboru nowego Prezesa, konczymy ,okres
przej$ciowy’, ktéry w bardzo duzej mierze wplywal na ha-
mowanie mozliwoéci naszych dzialan poprzez np. ograni-
czenie dostepu do dokumentéw o ktore ubiegamy si¢ od
wielu miesiecy.

Wierzymy, ze z nowym Prezesem Zarzadu, bedziemy
w stanie zamkna¢ rozpoczete przez nas sprawy i skieru-
jemy wnioski o poniesienie konsekwencji prawnych pro-
wadzonych dziatan. Ma w tym réwniez pomdc niezalezna
zewnetrzna kontrola, aby$my teraz skupili si¢ na przy-
sztosci i rozwoju Spoéldzielni. Nie mamy czarodziejskiej
r6zdzKki, ktore za jednym dotknieciem sprawi, ze wielolet-
nie zaniedbania zostang naprawione od razu, wiele pracy
za nami i wiele przed nami, ale bedziemy konsekwentni,
a kazde dzialania atakujace nas i nasze dziatania jeszcze
bardziej motywuja nas w dazeniu do prawdy. B

Prezydium Rady Nadzorczej
Magdalena Cwikowska
Kamila Wojtynska

Stanistaw Siek

Droga zielen

Podczas posiedzenia rady nadzorczej dnia 19.01.2023,
jej czlonkowie, oraz obserwatorzy obecni na posiedzeniu,
dowiedzieli si¢ ze, od dawien dawna, spotdzielnia kosi zie-
len przynalezng do nieruchomos$ci oraz zielenn miejskg. Na
posiedzeniu pracownik spoldzielni bardzo glosno i wyraz-
nie podkreslil, ze kosiliémy, kosimy i bedziemy kosi¢. Pra-
cownik spoldzielni wyjasnil kolejny raz, ze caly czas zakres
pielegnacji zieleni byl niezmienny a oprdcz tego spotdzielnia
obrabiata ugory nalezace do terenéw miasta. Mozna odnie$¢
wrazenie Ze spoldzielnia pogubila si¢ w metrazach, ile jest
do koszenia a ile nie. Nie zmienia to faktu, ze Poprzedni
Zarzad z pelng $wiadomoscia i premedytacja zmuszal Nas,
cztonkéw spoétdzielni do ponoszenia podwdjnych kosztoéw
za koszenie trawnikow. Po pierwsze- placiliémy za tg prace
spéldzielni a po drugie- optacamy podatki, z ktérych to po-
winny by¢ opfacane prace na terenach miejskich.

Pan M. Milosz (odwotlany zastepca prezesa) powiedzial,
ze decyzja koszenia trawy terenu miasta byla decyzjg po-
przedniego odwolanego prezesa , zeby teren wygladal es-
tetycznie, wyjasnil ze w tym roku mozemy nie wykonywa¢
tych prac. @ Kamila Wojtyriska

Kiedy zakonczenie
esplanady?

Inwestycja wspdlna Spotdzielni Mieszkaniowej , Piast” we Wroctawiu i Gminy Wroctaw,
polegajqca na remoncie esplanady przy Placu Grunwaldzkim, ma szanse zakonczyc¢ sie

w pierwszej potowie 2023 roku.

Na przeszkodzie realizacji tego terminu moze stangé wy-
konanie ostatniego odcinka esplanady, taczacego si¢ z tere-
nem konstrukcji, na ktérym posadowione jest Laboratorium
Diagnostyka.

Obecnie trwaja prace nad rozwigzaniem wlasciwego za-
bezpieczenia konstrukeji terenu pod Diagnostyka tak, aby
prace wyburzeniowe samej esplanady na tym odcinku nie
zaszkodzily zabezpieczonemu terenowi.

Poprzedni Prezesi SM Piast sklaniali si¢ do wyburzenia
réwniez konstrukeji pod Diagnostyka i wybudowania jej
ponownie, co zwiekszyloby koszt inwestycji o dodatkowe
$rodki, nawet do 3 mln zI. Obecna Rada Nadzorcza nie chce
dopusci¢ do tak duzego wzrostu kosztow tej inwestycji. Wo-
bec tego nowy Zarzad prowadzi bardzo intensywne rozmo-
wy z Gmina Wroctaw i wykonawca inwestycji co przeklada
sie¢ na szybki postep prac na budowie.

Ogodlnie teren tak zwanego Manhatanu zostal przez po-
przednich Prezeséw mocno zaniedbany. Mimo, Ze byli zo-
bowigzani nie dopusci¢ do tego.

Obecnie jest szansa, ze teren ten ponownie stanie si¢ wizy-
téwka Wroctawia. ® Danuta Mtynarczyk
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Konkurs na zastepce prezesa

Decyzja Rady Nadzorczej odwolany zostal wiceprezes
Marcin Milosz. Podstawa do takiej decyzji byl m.in. fakt
nieuzyskania absolutorium na poprzednim walnym zgro-
madzeniu. Réwnoczesnie ogloszono konkurs na zwolnione
stanowisko. Do czasu jego zakonczenia funkcje pelniagcego
obowigzku wicerezesa pelni oddelegowany czlonek Rady
Nadzorczej — pan Waldemar Chudzik. Wybo6r nowego wice-
rezesa powinien nastgpi¢ do konca kwietnia 2023.

Po. zastepcy prezesa, Waldemar Chudzik, zrzekl si¢
diety na okres pelnienia nowych obowiazkéw, a jego wy-

nagrodzenie stanowi réwnowarto$¢ pensji minimalnej.
Zaznaczy¢ tu nalezy, ze pan Waldemar Chudzik nie chcial
pobiera¢ wynagrodzenia z tytulu pelniacego obowiazki,
nie bylo to jednak mozliwe ze wzgledéw prawnych: za-
rzad sklada si¢ z os6b zatrudnionych na umowe o prace.
Stad przyjeta zostala najnizsza mozliwa stawka. Funkcja
pelniona jest w pelnym wymiarze i w pelnym charakterze.
Zatem pan Waldemar Chudzik, jako p.o. wiceprezesa jest
do Panstwa dyspozycji w czasie i godzinach pracy Spot-
dzielni Mieszkaniowej Piast. B

BIULETYN NR 18



BIULETYN SPOtDZIENI MIESZKANIOWEJ PIAST WE WROCLAV

MARZEC 2023

Grudniowa aktywnos$¢ Rady Nadzorczej

Spotkania Rady Nadzorczej w grudniu zwiqzane byty z rekrutacjq na stanowisko Prezesa
Zarzqdu (analiza przestanych aplikacji, rozmowy z kandydatami w ramach Komisji Kon-
kursowej - dziatajqcej w celu wydania rekomendacji kandydatéw dla cztonkéw RN itd.).
Poza tym odbyfto sie standardowe posiedzenie rady w dniu 08.12.2022r.

Na oferte odpowiedzialo 30 oséb (w tym 16 osob zlozy-
to koperty z aplikacjami w siedzibie spéldzielni, a 15 0séb
zlozylo zgloszenie poprzez portal pracuj.pl (1 osoba zlozyla
dokumenty w obu formach)). Komisja Konkursowa oceni-
ta ztozone aplikacje pod wzgledem formalnym i zaprosila
5 kandydatow, ktdrzy w najlepszym stopniu spetnili kryteria
zawarte w ogloszeniu (gléwnie w zakresie kryteriow dodat-
kowych). Po przeprowadzonych rozmowach, Komisja Kon-
kursowa zarekomendowala 2 kandydatéw Radzie Nadzor-
czej. Komisja Konkursowa zakoniczyla prace i dalsze etapy
konkursu odbeda si¢ juz w ramach dziatan Rady Nadzorczej.
Zgodnie z Regulaminem Konkursu, rekomendacja Komisji
Konkursowej nie jest wigzaca dla czlonkéw Rady Nadzor-
czej, w zwigzku z tym dalsze kroki w celu wylonienia prezesa
nalezg teraz do wszystkich czlonkéw rady.

Aktualizacja stawek funduszu remontowego

Mieszkancy Srédmiescia zwrécili si¢ z prosba do Rady
Nadzorczej w sprawie wyjasnienia zaproponowanej wysoko-
$ci stawki funduszu remontowego dla 3 nieruchomosci do
wysokosci 7,00 z1/m2 (dotychczasowa stawka wynosi 4,75 zt/
m2 dla dwéch nieruchomosci, 4,20 zl/m2 dla jednej nieru-
chomosci, co stanowi wzrost az o ok. 50 %). Zwrdcono przy
tym uwage, iz 2 lata temu stawki zostaly podniesione z uwa-
gi na zakladane prace zwiazane z dostosowaniem budynkéw
do wymagan przeciwpozarowych i nie maja zadnej wiedzy,
aby jakiekolwiek prace zostaly w tym zakresie wykonane, ani
nie przedstawiono im zadnego planu w tym zakresie. Ponad-
to, mimo présb, nie otrzymali dokumentacji zwigzanej m.in.
ze splacanymi przez nich kredytami, nie maja potwierdze-
nia, ze premia termomodernizacyjna zasilita ich fundusz itd.
Dodatkowo Mieszkancy twierdza, ze prace przypisane do
ich budynkéw, ktére optacono z ich funduszy remontowych
nie zostaly wykonane lub zostaly wykonane wbrew ich woli
i pomimo ich bezpo$redniego sprzeciwu. Zwrécono sie do
Zarzadu o przekazanie niezbednych informacji w celu wyja-
$nienia watpliwosci wskazanych przez Mieszkancow.

Omowienie czesci wspolnych nieruchomosci
Rada Nadzorcza zostala poinformowana o pozwie sado-
wym zlozonym przez czlonka Spéldzielni ze Srédmiescia

przeciw Spoldzielni dotyczacym (zdaniem pozywajacego)
bezprawnego przejecia przez spotdzielnie tzw. pracowni pla-
stycznej w jego budynku. Niestety, ale nie jest to pojedyn-
cza sprawa tego typu dotyczaca budynkéw przy pl. Grun-
waldzkim. Cze$¢ pracowni plastycznych zostala juz przejeta
isprzedana przez Zarzad bez porozumienia z Mieszkanicami.
Takie dzialanie wzgledem pracowni plastycznych (sa to byte
$wietlice, suszarnie itd., ktdre zostaly ,,przejete” na Osiedlu
Kosmonautéw oraz na Osiedlu Srédmiescie przez Zarzad)
oznacza, ze wladciciele mieszkan w poszczegdlnych blokach
zostali pozbawieni gwarantowanej im przy zakupie miesz-
kan cze$ci wspolnej oraz nie majg prawa do dysponowania
nig i decydowania o niej. Do wyjasnienia pozostaje réwniez
kwestia utrzymania tych lokali, ktére mimo, iz zostaly prze-
jete, nadal byly utrzymywane przez Mieszkancow w naliczo-
nych wymiarach optat? Podkresli¢ nalezy, zZe sprawa, jak si¢
okazalo, nie jest jednostkowa. Mamy informacje réwniez
od Mieszkancéow Osiedla Kosmonautéw, ze pomieszczenia
wspolne np. suszarnie zostaly wynajete np. na mieszkania
i nikt z nimi tej kwestii nie ustalal. Podejmiemy wszelkie
dzialania, ktore pozwolg raz na zawsze na wyjasnienie spraw.

Najemcy lokali uzytkowych na pl. Grunwaldzkim

Rada Nadzorcza analizowata sprawe jednego najemcy lo-
kali uzytkowych na Srédmiesciu, z ktérym zarzad spétdzielni
podpisal wiele ugéd zwigzanych z obnizeniem kwoty, a nawet
umorzeniem stawki za wynajem naleznej Spétdzielni (najem-
ca placit wylacznie oplaty eksploatacyjne lokalu). Warto row-
niez podkregli¢, ze zalegal on z optatami naleznymi spotdziel-
ni, ktére sptacal po wielu miesigcach i byly to kwoty rzedu na
kilkudziesieciu - kilkuset tysiecy zlotych.

Na podstawie przeprowadzonych wyliczen, spéldzielnia na
zawieranych ugodach stracila ponad 300 tysiecy zlotych (ta
kwota bedzie jeszcze weryfikowana, ale sg to kwoty przekaza-
ne od gléwnej ksiegowej) przez ostatnich kilka lat. Co wiecej,
ugody nie byly poprzedzane Zadng uchwalg Zarzadu, gdyz nie
ma o nich mowy w protokotach z posiedzen Zarzadu. Sprawa
bedzie jeszcze wyjasniana, poniewaz nie otrzymali$my jeszcze
pelnej dokumentacji o ktora wystapilismy w tej sprawie do
Zarzadu. W trakcie rozméw na ten temat, okazalo sie, ze mie-
nie Spéldzielni w postaci lokali uzytkowych jest zarzadzane

bez jakichkolwiek wspdlnych dla nich zasad. Na lokalu, ktd-
ry byt przedmiotem dyskusji niejednokrotnie dokonywano
umorzenia zaleglosci i obnizano stawki najmu do nadmiernie
niskich, ttumaczac to checia pozostania Najemcy ze wzgledu
na koszty utrzymana obiektu. W innych sytuacjach natomiast
odmawiano zgody na obnizenie stawki najmu za dokonanie
samodzielnego remontu przez Najemce w celu mozliwosci ko-
rzystania z lokalu (firma Warzywniak - restauracja- musiala
sie wyprowadzi¢ poniewaz Spoéldzielnia nie chciala naprawi¢
instalacji kanalizacyjnej i nie wyrazita zgody na samodzielng
naprawe w zamian za obnizony czasowo czynsz; tym samym
Spoldzielnia nie zyskala na remoncie wlasnego zasobu oraz
stracila juz na poczatku pandemii Najemce - lokal do dzisiaj
stoi niewynajety) lub wrecz podnoszono nadmiernie czynsz
(zaktad fotograficzny i zaklad fryzjersko — kosmetyczny, ktd-
re funkcjonowaly od lat 70/80., zakonczyly swoja dziatalnos¢
w miejscach pierwotnych w czasie pandemii; lokale po tych
zaktadach do dzisiaj stoja niewynajete i generujg koszty na
rzecz Spoldzielcow).

Pozar w Nieruchomosci 311

Dzigki ogromnej determinacji p. Leszka Leszczynskiego
(cztonka Rady Nadzorczej i Przewodniczacego Nierucho-
moéci 311) decyzja sadu, sprawa pozaru w bramie przy ul.
Drzewieckiego 52, zostala przez Sad ponownie skierowana
do prokuratury, ktéra odmoéwila wczeéniej wszczecia poste-
powania w tej sprawie. Cztonkowie Rady Nadzorczej goscili
na posiedzeniu poszkodowanego w tym zdarzeniu czlonka

Spoltdzielni, ktéry opowiedziat o swoich problemach zdro-
wotnych bedacych nastepstwem pozaru. Jak sie okazalo,
w pomieszczeniach komory zsypowej zastosowano material
niezgodnie ze specyfikacja oraz sztuka budowlang - zamiast
niepalnej welny mineralnej zastosowano styropian, ktory
w przypadku pozaru rozklada si¢ do lotnego benzenu ata-
kujacego drogi oddechowe i nalezacego do substancji silnie
rakotworczych. Wszystkie prace wykonane przez tego Wy-
konawce zostaly odebrane przez pracownikéw spoétdzielni,
a z wyjasnien czlonka Zarzadu wynika, iz okazalo sie, ze
we wszystkich nieruchomosciach, w ktérych prace realizo-
wane byly przez tego Wykonawce, wystgpila ta sama sytu-
acja (zastosowanie styropianu zamiast welny mineralnej),
Wykonawca uznal swoja wing i na wlasny koszt wymienit
material na prawidtowy. Na pytanie czlonkéw Rady, dlacze-
go Zarzad nie ztozyl zazalenia na decyzje prokuratury ws.
odmowy wszczecia postepowania przeciwko nieuczciwemu
Wykonawcy, otrzymali$my w odpowiedzi, ze radca prawny
stwierdzit ze skoro Wykonawca naprawil usterke, to spo6l-
dzielnia nie moze mie¢ zadnych roszczen. Poprzedni Zarzad

Podsumowanie dzialalnosci Rady

Nadzorczej za listopad 2022

Dziatania Rady Nadzorczej w listopadzie skupity sie przede wszystkim na opracowaniu
planu gospodarczego na 2023 rok. Nadrzednym celem naszych prac byto ograniczenie
wplywu czynnikdw zewnetrznych (jak np. inflacja, kryzysu energetycznego itd.) na wzrost

czynszu spotdzielcow.

W tym celu cztonkowie rady przeprowadzili przede
wszystkim analize m. in.:

o umoéw zawartych przez spotdzielnie na realizacje ustug

np. konserwacje zieleni, wywoz gabarytow itd.,

o wystawionych faktur - zakres prac, ich zasadno$¢ i wy-

sokos¢ itd.,

o zlecen i protokotéw odbioru,

« wydatkéw ponoszonych przez spétdzielnie.

Dwa posiedzenia (03.111i 17.11) Rady Nadzorczej byly po-
$wiecone na omdwienie wnioskoéw z przestanych dokumen-
tow, rekomendacji w zakresie poszukiwania alternatywnych
rozwigzan w celu zmniejszenia wydatkéw na poszczegélne
kategorie oraz poszukiwania oszczedno$ci. Wydalismy sze-

reg zalecen, ktore powinny wplynaé na ograniczenie wydat-
kow i poprawe finansowg spétdzielni (np. materialy biurowe
s3 zamawiane centralnie co powoduje, Ze mozna uzyska¢
duzo korzystniejsza oferte niz w przypadku zaméwien w ra-
mach ,kazdy dzial zamawia dla siebie” - co bylo praktyko-
wane dotychczas). Oczywiscie efekty tych dziatan nie beda
widoczne od razu, ale w perspektywie czasu powinni$my
zaobserwowa¢ korzystne zmiany.

Podsumowujac, gospodarka finansowa byta prowadzona
bez fadu i sktadu. Wykonanie mialo si¢ nijak do zalozonych
planéw gospodarczych w poszczegélnych latach, wiele pozy-
¢ji bylo przekroczonych nawet o kilkaset procent np. za ,,pra-
ce porzadkowe, udroznianie zsyp6éw i sprzatanie dachéow”

zaplanowano
w 2021 roku
kwote 140 tys.
PLN, ale ich wy-
konanie opiewa
na kwote ...ponad
710 tys. PLN. Co
daje ponad 500%
w stosunku do
zalozonego pla-
nu. Sa pozycje,
gdzie wykonanie 170.000 2¢
stanowi  prawie

4000% planu np. -
w 2021 roku na

»pozostate ustu-

gi” zaplanowano 20 tys. PLN a wydano ponad... 794 tys. PLN
M.

Rada Nadzorcza wyrazila réwniez obawy w zakresie pra-
widlowego nadzoru nad realizowanymi pracami (np. zlecono
prace, ktore nastepnie zrealizowano i odebrano, a wszystko od-
bylo sie tego samego dnia — cho¢ zakres prac byl bardzo sze-
roki). Wiele wnioskéw bedzie podstawa do podjecia kolejnych
dzialan, a kolejne sprawy zostaly skierowane do prac poszcze-
g6lnych komisji. W dniu 24.11.2022 Rada Nadzorcza podjeta
uchwale w sprawie przyjecia planu gospodarczego na 2023 rok
i jestesmy przekonani, Ze jest to najlepszy plan jaki byl mozliwy
do opracowania w tak krétkim czasie.

Kwota wydatkdw na prace
porzadkowe, udroinianie zsypow i

sprzatanie dachow w 2021 r.

REALIZACJA
710.000 z

PLAN

4

BIULETYN NR 18



MARZEC 2023

B YN SPOtDZIENI MIESZKANIOWEJ PIAST WE WROCLAWIU

‘ 'lir_ih...-. .:-u.-‘i‘l-.-..._

wida¢ uznal, zZe zdrowie i Zycie mieszkancOw nie jest wazne.
Przeciez to nie byla usterka, ale nie wykonanie prac zgodnie
z umowgy!! Rada Nadzorcza wyrazila watpliwo$¢ odnoénie
prawidlowego nadzoru inwestorskiego realizowanego do tej
pory przez Spéldzielnie i zobowigzala Zarzad do wprowa-
dzenia dzialan naprawczych w tym zakresie.

Audyt spéldzielni

Rada Nadzorcza podjeta decyzje o przygotowaniu audytu
zewnetrznego przeprowadzonego przez niezaleznego audy-
tora. Jako czlonkowie Rady Nadzorczej jesteSmy zobligowani
do przesledzenia lat dzialalnosci poprzedniego Zarzadu, aby
mie¢ obraz sytuacji w jakiej znajduje si¢ spdtdzielnia. Jest to
réwniez wazne w przeddzien wyboru nowego prezesa, ktory
powinien przede wszystkim skupi¢ sie na przyszlosci i rozwo-
ju spéldzielni. Jednym z zadan audytora bedzie m. in. ocena
dziatan w zakresie gospodarnosci tj. oszczednego dyspono-
wania $rodkami przy zapewnieniu korzysci czlonkom spoét-
dzielni. Opisywane sprawy, przedstawiane przez nas w rapor-
tach, powoduja watpliwosci, ktére musza zosta¢ wyjasnione,
a mnogo$¢ tych spraw powoduje, ze nasze dzialania skupia-
lyby sie gléwnie na badaniu przeszloéci, a nie na biezacym
nadzorze dzialan Zarzadu i przysztosci Spétdzielni. Planuje-
my, Ze w styczniu podejmiemy uchwale i oglosimy zapytanie
ofertowe na Wykonawce tego audytu. Podkreslamy przy tym,
ze ma by¢ to osoba niezalezna i niepowigzana ze Spétdzielnia,
w przeciwienistwie do sytuacji, jaka miala miejsce z przepro-
wadzona lustracja w poprzednich latach.

‘ Organizacja imprezy Mikolajkowej dla dzieci

Kilku cztonkéw Rady Nadzorczej podjeto sie organizacji
imprezy Mikotajkowej dla najmlodszych. Dnia 03.12.2022
bawity sie dzieci ( 20 0s6b) ze Srédmiescia w Klubie u Piasta,
a10.12.2022 mieszkancy Gadowa w Klubie Kosmos (ok 100
0s6b). Catkowity koszt obu imprez wynidst 1300 zt (300 zt
na Srédmiesciu i 1000 zt na Gadowie), na ktéry ztozyt sie
zakup upominkéw, materialow plastycznych (z ktérych wie-
le zostalo na nastepne wydarzenia), piernikéw i akcesoriow
do ich dekorowania. Skltadamy serdecznie podzieckowania
wolontariuszom, ktérzy uswietnili te spotkania proponujac
najmlodszym ciekawe atrakcje. Wszyscy zaangazowani w te
wydarzenia pracowali spolecznie.

Na koniec...

Chcemy opisa¢ Panistwu sytuacje, ktéra miata miejsce pod-
czas ostatniego posiedzenia RN dnia 05.01.2023 r. Goécilismy
na nim m.in. cztonkéw poprzednich kadencji Rad Nadzor-
czych, z ktorych kilku przejawialo zachowanie znane wszyst-
kim z Walnych Zgromadzen: krzyki, grozby (jedna byla radna
L.B. krzyczata , ze ,w czerwcu Was odwolamy”), ogdlna dez-
aprobata do prowadzonych przez nas dyskusji i dziatan. Nie
obylo sie tez bez naciskoéw np. jeden z bylych radnych K.K.
wyrazil swoj sprzeciw wobec okreslonych przez nas kryteriow
w konkursie bo kto§ tam moze startowa¢. Biorac pod uwagg,
jaka nagonke prowadza wérod Rad Nieruchomosci niektorzy
byli cztonkowie Rady Nadzorczej zarzucajac nam ,,bolszewic-
kie metody”, sugerujac popetnione bledy, kreujac przy tym
niczym niepodparte insynuacje (Z.K., E.R.). W do$¢ mocny
sposob wyrazaja swoje zdanie, iz audyt jest niepotrzebny bo
i tak niczego nie wykaze. Zdawali$my sobie sprawe, ze grupa
0s0b nie pogodzi sie z gorycza porazki z Walnego Zgromadze-
nia i bedzie za wszelkg cene prowadzi¢ dziatania dyskredytu-
jace nas w oczach czlonkéw spoéltdzielni. Wiekszo$¢ z nas to
czlonkowie rady, ktérzy jeszcze nigdy w niej nie zasiadali, wiec
to zrozumiale ze nie bedg mieli takiej wiedzy jak czlonkowie
rady majacy za sobg cho¢ jedng kadencje. Nie obylo sie bez
bled6w i na pewno wiele ich jeszcze przed nami, ale nie zrobi-
lismy niczego na niekorzy$¢ spoldzielni. Sprawy przedstawia-
ne w naszych raportach dotycza sytuacji, ktére dzialy sie lata
przed nami. Nie damy si¢ zastraszy¢, bedziemy konsekwentni
w dazeniu do prawdy, wyciagniemy wnioski i podejmiemy
odpowiednie kroki. H

Prezydium Rady Nadzorczej

CALOSC RAPORTU DOSTEPNA
NA STRONIE INTERNETOWEJ
SPOLDZIELNI
HTTP://EBOK.SMPIAST.COM.PL

Warto zaznaczy¢, ze ZAWSZE Rady Nadzorcze opraco-
wujg plan gospodarczy w sierpniu - aby zatwierdzi¢ go we
wrze$niu - tak aby nowe stawki mogly obowigzywaé od
stycznia kolejnego roku (stawki musze by¢ uchwalone 3 mie-
sigce przed wprowadzeniem). W zwigzku z powyzszym, aby
stawki mogly obowiazywac od stycznia 2023 roku, powinny
zosta¢ zatwierdzone na posiedzeniu poprzedniej kadencji
Rady Nadzorczej we wrze$niu 2022. Czlonkowie poprzed-
niej kadencji byli na biezaco z materialami, bo kadencja
trwala od 3 lat, na co czlonkowie obecnej rady mieli tylko
miesigc. Dlaczego cztonkowie poprzedniej Rady Nadzorczej
nie opracowali stawek na 2023 rok? To pytanie retoryczne,
biorac pod uwage, Ze pod koniec wrzeénia odbylo si¢ Walne
Zgromadzenie.

Czlonkowie Rady Nadzorczej zaangazowali si¢ aktyw-
nie w inwentaryzacje pustostanéw w celu ich wynajecia,
co bedzie generowalo dodatkowe przychody i powinno

mie¢ wplyw na Wie Ie

zmniejszenie

pozycji czynszu Ve
»oplata za mie- pUStOStanOW
nie spoldzielni” jest nie

w ramach kto-
rych  oplacane

wynajetych od
;ghm;lti;-yizjfg kilkunastu lat!

Warto zaznaczy¢, ze wigkszo$¢ tych lokali jest w fatalnym
stanie technicznym i wymaga gruntownego remontu.

Wiele z nich stoi nie wynajetych od kilkunastu lat! Aby
nie wydawa¢ §rodkéw na remonty planujemy zawierac
korzystne (przemyslane i optacalne dla Nas) umowy z na-
jemcami, ktérzy dostosuja lokale do wlasnych potrzeb
w zamian za korzystne warunki umowy (np. obnizenie
czynszu na okre$lony czas). Liczymy, Ze uda nam si¢ re-
aktywowa¢ lokale, ktére w takich lokalizacjach jak np.
pl. Grunwaldzki (centrum Wroctawia, sgsiedztwo 3 naj-
wigkszych uczelni) powinny generowa¢ zyski dla spol-
dzielni. Po analizie uméw miedzy SM Piast a Stowarzy-
szeniem ,,Eximus” na zarzadzanie lokalem Drzewieckiego
41 (Klub Kosmos) na wniosek Rady Nadzorczej, Zarzad
przygotowatl fakture obcigzeniowg na kilkadziesiat tysie-
cy zlotych z tytulu nienaliczonych oplat wynikajacych
z umowy. Pani Prezes Stowarzyszenia odmoéwila przyjecia
przesylki, co skutkuje podjeciem krokéw prawnych w celu
egzekucji naleznych opfat.

Wychodzac naprzeciw mieszkancom, ktorzy z jakis po-
wodéw nie mogli lub/i nadal nie moga regularnie lub wca-
le ptaci¢ naliczonych przez spétdzielni¢ czynszow a przez
to majg zadluzenia, proponujemy mozliwo$¢ odpracowa-
nia dlugéw, poprzez zawarcie umowy cywilno-prawnej,
w ktorej zawarta bedzie klauzula, ze wynagrodzenie za
prace, bedzie przelewane na poczet dlugu, dzieki czemu
spoldzielnia bedzie w stanie odzyska¢é nalezne pieniadze,
a spoldzielca bedzie mial mozliwos$¢ uregulowania swoje-
go zadluzenia. M
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Obecna Rada wykrylta straty
Spotdzielni na kilkaset tysiecy
zlotych i przygotowuje
zawiadomienia do prokuratury.

Rada Nadzorcza intensywnie analizuje dziatalno$¢é
SM PIAST w celu znalezienia obszaréw do polep-
szenia pracy spétdzielni i zaoszczedzenia $rodkow
Spotdzielcow. Przy okazji na jaw wyszed! szereg nie-
prawidlowosci, m.in.:

o przeplacanie za pielegnacje zieleni

o leasing nowego auta uzywanego do celéw pry-

watnych

o przeplacanie za drobne remonty zlecane z wolnej

reki

» montaz gtowic termostatycznych bez przetargu

o firma Kamwik przegrata w sadzie o zwrot ponad

300ty$ ze Spoldzielni z powodu przedawnienia
« zarzad poza tym nie zaplacit tej firmie za wymia-
ne styropianu w pomieszczeniach zsypowych po
Znanym pozarze

« zlecenie najemcy przeksztalcenie lokalu uzytko-
wego na lokal mieszkalny (pracownia Plastyczna
przy Horbaczewskiego) oraz zwolnienie z oplat
czynszowych na pét roku

« straty wobec zaniedban wynajmu pustostanow

o zezlomowanie dwoch pottorarocznych iPhone

(cena zakupu ponad 4.000 zt) oraz ich sprzedaz
za 1 PLN zewnetrznej firmie

o grozba strat finansowych: m.in. kary za przesto-

je prac na esplanadzie, gigantyczne naklady na
zaniedbania ppoz., karne odsetki od platnosci
zasadzonych przez sad, oszustwa poprzedniego
Zarzadu wobec wykonawcéw robot. B

tel. 609 88 48 74

DIAGNOSTYKAT KOMPUTEROWA
ROZRUSZNIKIVFA'LT.ERNATORY

ZAWIESZENTIA
ROZRZADY .
HAMULCE
SPRZEGLA

Nowy Dwér
ul. Nowodworska 17B
\"' ! iobok marketu Netto)
{ tel. 609 88 48 74
g 690 00 90 11

Pn-Pt 8:00-17:00
Sob 9:00-14:00

www.autoserwisbobix.pl
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Pozar przy Drzewieckiego 52

1 jego nastepstwa

MARZEC 2023

W bloku, przy ul. Drzewieckiego 48-56, wybucht pozar pomieszczenia zsypowego. W wy-
niku tego zdarzenia doszto do odkrycia szeregu nieprawidtowosci podczas wykonania
remontu. Jednak nie tylko to wyszto na Swiatto dzienne...

Glos mieszkancow - pisze Pani Malgorzata

Bylam obecna na posiedzeniu nowej rady nadzorczej, na
ktdrej przedstawiciel nieruchomosci przy ul. Drzewieckiego
48-56 przedstawial problem pozaru i sytuacje jakie mu towa-
rzyszyly. Fakty, ktore zostaly wowczas przedstawione podaje
ponizej, mozna je sprawdzi¢ bezposrednio w dokumentach
oraz odstuchujac tamy z posiedzenia.

1. Remont zsypéw zostal przeprowadzony niezgodnie
z zalozeniem i planami. Zamiast welny mineralnej, kto-
ra jest niepalna uzyto niewlasciwego styropianu!!!

2. Spéldzielnia pod rzadami poprzedniego zarzadu i po-
przedniej rady dokonata odbioru prac stwierdzajac,ze
wszystko zostalo zrobione dobrze! Nikt z tytulu tego
oszustwa/klamstwa nie poniést odpowiedzialnosci. Ani
wykonawca, ani kierownik budowy, ani pracownicy
spoldzielni, ani zarzad, ani rada, ktorej obowigzkiem
byto nadzorowanie prac zarzadu.

3. Sprawa przez chwile byla w sadzie, ale odwolany prezes
stwierdzil, ze spdldzielnia nie poniosta zadnych start
z tytulu zle wykonanego remontu! Dlaczego tak stwier-
dzil? Prawdopodobnie chcial ukry¢ przed spétdzielca-
mi oszustwo oraz niekompetencje i nieudolnos$¢ swoja
i poprzedniej rady. Koszty sprawy sadowej, ktora zosta-
fa umorzona z powodu klamstw poprzedniego prezesa
oczywiscie ponieéli spoldzielcy.

4. Rzecza oczywista jest, Ze w sytuacji pozaru pojawia sie
straz pozarna, ktdra nastepnie badala miejsce zdarzenia.
Tutaj znalazla nie tylko przyczyne pozaru ale takze wie-
loletnie zaniedbania i braki w zakresie zabezpieczenia
p/pozarowego w nieruchomosci i wydata nakaz, ktéry
zobowiazal spétdzielnie do naprawy tego stanu.

5. Poprzedni zarzad mégl odwota¢ sie od pisma strazy po-
zarnej, ale tego nie zrobil!!! Co wiecej, zarzad mogt spra-
we odwolania zleci¢ poprzedniej kancelarii prawnej, ale
tez tego nie uczynil. Poprzednia rada za$§ udawala, ze
problemu nie ma.

6. Poprzedni zarzad mogt negocjowaé ze straza pozarng

inne rozwigzania i warunki. Nie zrobil tego.

Gdyby remont zostal pierwotnie dobrze zrobiony, zgod-
nie z projektem i wymogami sztuki budowlanej oraz gdy-
by zostaly uzyte odpowiednie materialy nie bytoby pozaru.
Gdyby nie bylo pozaru nie byloby kontroli strazy pozarnej
i nie byloby wytycznych dotyczacych zabezpieczen p/poza-
rowych, ktorych realizacja bezpo$rednio obciazy spéldziel-
cow tej nieruchomodci. Gdyby poprzednia rada nadzorcza
nadzorowala zarzad a nie tylko bezrefleksyjnie przychylata
sie do zdania zarzadu to wstuchataby si¢ w glos mieszkan-
cow, ktdrzy alarmowali rade odpowiednio wczeéniej o sy-
tuacji i tym samym nie byloby pozaru a moze nawet czesé
zabezpieczen p/pozarowych juz dawno bylaby zrealizowana,
a koszty z tym zwigzane bylyby rozlozone w czasie i nie sta-
nowilyby obecnie az tak duzego obcigzenia dla spétdzielcow.
Obecnie ta konkretna sprawa jest w prokuraturze, tym ra-
zem zostanie doprowadzona do konca. Jest to zastuga nowej
rady nadzorczej, a zwlaszcza Pana Leszka Leszczynskiego
(mieszkaniec tej nieruchomo$ci) oraz tych cztonkéw rady,
ktdrych chcg odwota¢ ludzie piszacy podle paszkwile i ma-
nipulujacy informacjami.

A dlaczego je pisza? Poniewaz boja sie tego co ujawni au-
dyt, boja sie odpowiedzialnoéci karnej i finansowej za rze-
czy, ktore dzialy sie w spoéldzielni i ktérych konsekwencje
bedziemy jeszcze dlugo odczuwaé. To nie jedyna sprawa,
w ktodrej zaniedbania poprzedniego zarzadu i poprzednich
rad nadzorczych sa jasno widoczne i odbijajg sie na nas takze
finansowo!

Komentarz od Rady Nadzorczej

Dzigkuje Pani za rzetelne przedstawienie sprawy. Warto
doda¢, ze mieszkaniec obecny wtedy na posiedzeniu Rady
Nadzorczej zglosil, iz ma problemy ze zdrowiem od momen-
tu pozaru. Styropian pod wplywem temp. rozklada si¢ bo-
wiem na lotny benzen, ktdry atakuje drogi oddechowe i jest
bardzo rakotworczy- dlatego zgodnie ze sztuka budowlang
powinna zosta¢ zastosowana niepalna welna. Jak wida¢, po-
przedni Zarzad uznajac, Ze spoldzielnia nie poniosta zadnych
strat nie wzial pod uwage zdrowia mieszkancow. Okazalo si¢
réwniez, ze ten Wykonawca we wszystkich budynkach SM
Piast w ktérych przeprowadzal remont, zastosowal styropian
zamiast welny, co zostalo odebrane przez Spéldzielnie. To
jest przykre i jednoczesnie skandaliczne (a wlasciwie to brak
mi stéw), ze juz nawet nie pienigdze spdtdzielcow ale Zycie
ludzkie nic nie znaczylo...

Pani Malgorzata kontynuuje

Niestety ten brak dzialania na rzecz spéldzielcow stal sie
wizytéwka poprzednikéw. Na Manhattanie odczuwamy to
bardzo mocno, tym bardziej, Ze znowu uaktywnili si¢ ludzie,
ktdrzy spétdzielcow z naszego osiedla pomawiaja o najgor-
sze rzeczy. Powtarzane s3 obelgi pod naszym adresem bez
weryfikacji ich prawdziwo$ci. Wracajac do tej sprawy, oprocz
zagrozenia zdrowia i Zycia, mieszkancy byli narazeni row-
niez na niedogodno$ci zwigzane z ponownym remontem:
halas, balagan, zuzycie infrastruktury nieruchomosci co po-
ciaga za sobg realne koszty, itp... Argumentéw poprzednicy
mieli wiele, jednak co najwazniejsze mieli dziala¢ na rzecz
spoldzielcow a tego nie robili!!! Wazniejsze bylo krycie siebie
nawzajem, swoich interes6w, interesow wykonawcow, utrzy-
mywanie kierownikéw, ktorzy nie odpowiadali za to co robia
lub nie robig, utrzymywanie dzialu najmu lokali, ktéry nie
wynajmowal lokali ... zobaczymy co jeszcze wykaze audyt.
Boje sie.

Tym bardziej mierzi mnie postawa autoréw paszkwilu,
ktdrzy swoich rewelacji nie byli w stanie poprze¢ faktami.
Ograniczyli si¢ tylko do poméwien. B

Mniejsze
czynsze?

Wysokos¢ naszych czynszow jest uzalez-
niona od wielu czynnikéw. Na wiekszos¢
Z nich spétdzielnia nie ma zadnego wpty-
wu, np. woda, smieci, energia, ogrzewanie
(sq zalezne od miasta i rzqduy). Tylko na
niektore ma wptyw, dlatego aby obnizyc
czynsze w tym zakresie konieczna jest we-
ryfikacja dotychczasowych naliczen.

Jako pierwsze sprawdzane sg dwa skladniki czynszu: opta-
ta za mienie spoldzielni oraz pozostale koszty zarzadu.

Wstepna weryfikacja pozostatych kosztéw zarzadu juz po-
kazata, Ze cze$¢ wydatkow w tej kategorii nigdy nie powinna
sie¢ znalez¢. Mowa tutaj o dzialalnoéci kulturalno-spoleczne;j,
ktdra byla pokrywana nie tylko z jednej ztotowki (takze uje-
tej w czynszu) ale takze wlasnie z tej kategorii.

Oplata za mienie spotdzielni to w znacznej mierze m.in.
koszt utrzymania pustostandéw (np.: podatek od nierucho-
moéci, ogrzewanie, wieczyste uzytkowanie), ktorych w spo6t-
dzielni jest ok. 60. Lokale te od lat stoja puste i generuja tylko
koszty, ktére musimy pokrywaé. Dodatkowo nie przyno-
sza nam zysku (czynsz z najmu) i funduszu remontowego.
Czynsz z najmu lokali uzytkowych powieksza zysk do po-
dzialu miedzy spdldzielcow, a ten moze znacznie wplynaé
na obnizke czynszu. Fundusz remontowy jest natomiast
przeznaczany na remonty lokali uzytkowych i infrastruktu-
ry z nimi zwigzanej. Tym samym nie trzeba bra¢ kredytow
na remonty wspolnego mienia spoldzielni i ponosi¢ kosztu
samego remontu oraz odsetek co tez obciaza nas — spoldziel-
cow.

Wynajem pustostanéw zmniejsza oplate za mienie spét-
dzielni w naszych czynszach oraz powigksza zysk, ktory
nastepnie jest dzielony miedzy cztonkéw spoldzielni. To
wszystko oznacza, ze wynajem pustostanéw daje nam po-
dwdjna korzy$¢ finansowa. Podzial zysku w 2022 r. dat nam
1,00 zt na m2 przez 10 miesiecy. W sytuacji wynajecia cho-
ciaz cze$ci pustostanéw kwota za m2 bytaby znacznie wigk-
sza i rozlozona nawet na caly rok. Obecnie zarzad i rada
nadzorcza pracuja nad wynajmem pustostandéw. Weryfikacji
bedzie podlegal tejze koszt dziatu najmu w spétdzielni, ktory
do tej pory nie zajmowal si¢ rzetelnie wynajmem pustosta-
ndéw a jego pracownicy pobierali wynagrodzenia.

Biuletyn, ktéry Panstwo czytacie takze jest wydawany za
duzo nizsza kwote niz w czasach poprzedniej rady i zarzadu,
mimo Ze inflacja jest znacznie wyzsza. Kolejne oszczednosci
przyniesie audyt, ktory wskaze miejsca gdzie jest mozliwe
obnizenie kolejnych kwot.

Ponadto z inicjatywy niektérych radnych RN na wal-
nym zgromadzeniu w czerwcu br. ma zosta¢ poddana pod
glosowanie uchwata w sprawie okreslenia zasad pobiera-
nia w czynszu 1,00 zt na dziatalnos$¢ kulturalno-spoteczng.
Zgodnie z tym projektem kazdy z czlonkéw spotdzielni sam
bedzie madgl okresli¢ czy chce placi¢ ten koszt oraz gdzie ma
trafi¢ jego zlotéwka (Srédmiescie lub osiedle Kosmonau-
tow).

Przypominamy takze Panstwu o oplatach za anteny oraz
sprawdzeniu czy jest wpisana poprawna ilo§¢ 0s6b mieszka-
jacych w lokalu. Ci z Panstwa, ktérzy nie korzystaja z anteny
powinni zlozy¢ pismo w tej sprawie aby nie ponosi¢ kosztu
z tego tytulu. Natomiast zawyzona ilo§¢ osob generuje wyz-
sze koszty za $mieci.

Powyzsze dzialania i oszczednosci mozna bylo juz dawno
zauwazy¢ i wprowadzi¢ tym samym dzisiaj, w czasie kryzysu,
nasze czynsze bylyby nizsze. Kto§ moze powiedzie¢, ze s to
grosze, ale przy racjonalnym gospodarowaniu i zarzadzaniu
wlaénie tak sie robi - zbiera sie grosz do grosza, ztotéwke do
zlotéwki aby w rezultacie realnie obnizy¢ czynsz o konkretna
juz kwote. Dalsza weryfikacja skfadnikéw czynszéw i struk-
tury administracyjnej spotdzielni oraz audyt pokazg kolejne
mozliwosci obnizek. ®
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Anonimowe ulotki

Pamietacie niepodpisane ulotki niedawno zamieszczone w skrzyn-
kach? Zastanawialiscie sie kto jest autorem? Jesli podejrzewaliscie
ze cztonkowie poprzednich Rad Nadzorczych, to mieliscie racje.

Nie to jest jednak bulwersujace, ani to Ze nas (obecna Rade
Nadzorcza) opluwaja. Bulwersujace jest to ze aby dosta¢ si¢
do waszych klatek schodowych i skrzynek - postuguja si¢
karta dostepu jaka przystuguje wyltacznie pracownikom SM
Piast. Calkiem mozliwe ze jest to karta jednego z bylych
cztonkdéw Zarzadu.

Te same osoby, zbieraly wasze podpisy. Czasem z pomoca
swoich znajomych, chodzili od drzwi do drzwi. Czesto obie-
cujgc ze podpisanie listy pozwoli na zmniejszenie czynszu.
Pytanie bywalo prozaiczne ,,czy ma pan/pani do$¢ wysokich
czynszow?’... ,Jedli tak, to prosze podpisaé. Musimy ich od-
wola¢” To te same osoby ktére réwniez uczeszczaja na posie-
dzenia Rady Nadzorczej, jako tzw. obserwatorzy. Tu réwniez
nie byloby nic zdroznego... gdyby nie fakt ze starajg si¢ po-
przez glo$ne zachowanie z posiedzenia uczyni¢ jarmarczna
rozrébe. Czesto obrazaja nie tylko cztonkow aktualnej Rady
Nadzorczej, ale réwniez mieszkancéw Manhatanu. Z jakie-
go$ powodu ich szczegdlnie darza nienawiscig. Sg to te same
osoby, o ktérych poczynaniach w latach poprzednich moze-
cie przeczyta¢ w Raportach Rady Nadzorczej publikowanych
na eBOK SM Piast.

Nie tylko wowczas sobie pozwalali lekkg reka traktowad
Wasze pieniadze. Dzi$ rowniez. Nie tylko nie zdali sprzetu
jaki zostal im przydzielony na czas pelnienia funkeji. Cho-
ciaz to rowniez pieniadze, to znacznie wiekszym problemem

jest sytuacja w ktorej
chcg zwotania Nad-
zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia na pra-
wie miesiac przed nor-
malnym (ustawowym)
Walnym  Zgromadze-
niem. Koszt jednego
takiego zgromadzenia &
to uprzednio 90.000
PLN. Jak wiemy, dla nich tyle to pryszcz, bo nie ptaca z wla-
snej kieszeni - ptacimy wszyscy... a pryszcz, bo jak twierdza
»70.000 PLN wydanych na kietbase¢ w 6 miesiecy rozktada sie
na 70 groszy od mieszkanca”. Warto przypomnie¢ ze 70.000
PLN to na tamten okres 1/3 ceny nowej windy. Bo nie za-
pominajmy ze owe 70.000 PLN wyparowalo w 6 miesiecy,
zestawie kolejnych lat w jednym tylko przykladzie przynosi
kwoty rzedu 400.000 PLN.

Dlaczego jednak Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie si¢
nie odbedzie? Zlozyli liste, owszem. Liste podpisywali nie
tylko cztonkowie SM Piast (tych musi by¢ podpisanych 10%,
czyli z grubsza okoto 800 osdb). Nie uzyskano wymaganego
progu. Szczegdly w Uchwale Zarzadu.

Czego si¢ boja? A no tego co juz sie dzieje. Czyli zawiado-
mienia do organéw $cigania. W

Dziatania Zarzadu skupity sie na
najpilniejszych pracach, oto one:

1. Remont Esplanady

» Wykonawca poinformowat Zarzad o problemach
technicznych. Katastrofalny stan esplanady w cze$ci
pod lokalem Diagnostyki stanowi konieczno$¢ cal-
kowitego wyburzenia lokalu i odbudowania go na
nowo wraz z cze$cig esplanady. Koszt 2 -2,5 mln zl.

o SM PIAST jest wezwana do pokrycia kosztow
przestojow za 157 dni, ktére spowodowane byly bra-
kami w dokumentacji projektowej. Za jej przygoto-
wanie odpowiedzialny byl poprzedni Zarzad.

« Konieczne jest wprowadzenia aneksu na zamon-
towanie parapetow — gdyz te zostaly pominiete

» Powyzsze problemy komplikuja stan prawny lo-
kali co naraza spdldzielnie odszkodowanie.

2. Pustostany

o 51 lokali uzytkowych stanowi niewynajeta po-
wierzchnie 2610 m2. Lokale s3 w znacznej czesci
zdewastowane i wymagajace remontu. Zarzad Skupit
sie na dzialaniach zwigzanych z wprowadzeniem na
rynek najmu w/w pustostanéw, m. in. poprzez zlece-
nie tego zadania zewnetrznej agencji nieruchomosci.
4. Problematyczny stan prawny z udzialem SM
Gadow

Sprawa dotyczy ustanowienia stuzebnosci . SM
Piast po przegranych procesach (pierwszy z wniosku
SM Piast drugi z wniosku SM Gadéw) - oba procesy
nakazujace zaplate na rzecz SM Gadoéw nie zostaly
zrealizowane skutkiem czego oprécz kwoty ponad
200.000 zI nalezy uregulowaé odsetki. B

Wiesci z naroznika

Korzystajqc z faktu wydania Biuletynu SM PIAST pod koniec | kwartatu 2023 pozwole sobie skras¢ odrobine jego powierzchni. Tak jak pi-
satem wczesniej - na plakatach w grudniu 2022, ktdre byty rozwieszone na klatkach - chce sie dzieli¢ tym co sie u nas dzieje i jaki mamy
(jako Rada Nieruchomosci 301) dalsze plany - takze z tymi, ktdrzy nie korzystajq z mediéw spotecznosciowych.

Jak niemal kazda nieruchomos$¢ mamy wiele tematdw,
ktdre chcieliby$my zrealizowa¢, albo juz wymagaja realizacji
(z réznych przyczyn). Potrzeby i oczekiwania sg - wiec stara-
my sie stawia¢ im czota wspdlnie z SM PIAST.

W grudniu rozpoczely si¢ prace nad budows chodnika/
dojscia do punktu segregacji odpadéw na rogu Horbaczew-
skiego i Balonowej. Inwestycja troche trwata - gtéwnie na
skutek zmiany wykonawcy. Finalnie dojécie zostalo wyko-
nane i powinno ono ulatwi¢ wszystkim komunikacje w tym
miejscu. Przy okazji chodnik zostal zabezpieczony przez
podniesione krawezniki, aby byl on dostepny, a nie zastawio-
ny parkujacymi samochodami (dla nich nic si¢ nie zmienito
w tym miejscu).

Zmiany s3 takze widoczne na naszym podwérku. W ze-
szlym roku ogrodzilismy piaskownice, teraz pojawila sie
dlugo wyczekiwana hustawka. Mam nadzieje, ze bedzie do-
brze stuzy¢ naszym dzieciom i wnukom. W wewnatrz - na
klatkach schodowych - moga Panstwo zobaczy¢, ze zostaly
zainstalowane glowice termostatyczne, aby ograniczy¢ zu-
zycie ciepla na czeéciach wspdlnych. To temat, ktory cig-
gnal sie jeszcze od poprzedniej kadencji, a jego realizacja
byla oczekiwana przez cze$¢ mieszkancow. Zostaly jeszcze
suszarnie i pojedyncze lokalizacje, ktére beda realizowa-
ne przy bardziej sprzyjajacej pogodzie, aby nie zaburzaé
funkcjonowania ogrzewania w czesciach mieszkalnych.
Z ostatnich zmian, ktdre moga Panistwo zobaczy¢ to naprawa
parkingdéw wokol naszej nieruchomosci. Ich stan pozosta-
wial duzo do Zyczenia. Niestety kompleksowa naprawa nie
jest chwilowo mozliwa - ze wzgledéw finansowych.
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W tej chwili trwaja prace nad wdrozeniem strefy ruchu
na naszej nieruchomosci, aby usunaé wraki, ktére znaj-
dujg sie na naszym terenie. Niedlugo dostaniemy projekt
i bedziemy mogli sie wszyscy spotkaé i przedyskutowa¢
proponowane zmiany. Mieli§my zlecone naprawy wiek-
szych dziur, ale wspomniany problem z wykonawcg spo-
wodowal, ze na nowo musimy szuka¢ firmy. Przy niema

kazdej okazji wspominajg Panistwo temat naprawy wjazdu,:

kolo baru sushi, ktdry jest notorycznie zalany woda. Ten
mat takze jest na naszej liscie zadan. Rozmawiatem juz
-0 tym z nowym prezesem - p. Malewskiem. Wszyscy &
chcieliby$my rozwigza¢ ten temat jak najszybciej, bo
jest on bardzo ucigzliwy dla wszystkich uzytkow-
nikéw. Staramy si¢ (wspdlnie z pracownikami SM
PIAST) takze o zapewnienie dodatkowego Zrédla
na finansowanie naszych potrzeb - by¢ moze juz
niedlugo bedziemy w stanie podzieli¢ si¢ szcze-
golami w tym temacie.

Tematéw jest wiele, a wspomniane s3 tylko
te wieksze i wazniejsze. Niemniej zapraszam A
Panistwa do zglaszania kolejnych pomystéw =
i spraw do rozwigzania. Wspdlnie z pra-
cownikami SM PIAST postaramy si¢ zna-
lez¢ jak najlepsze rozwigzanie. Przy okazji
chcialem podziekowa¢é pracownikom SM
PIAST. Nasza wspolpraca czasami prze-
biega plynnie, a czasami pojawiaja si¢
tez trudno$ci. Ale najwazniejsze, ze
udaje si¢ znalez¢ rozwigzania, ktore
stuza mieszkancom. Mam 2
nadzieje, ze wszyscy
wyciggamy z tego
wnioski i model
wspolpracy be-

dzie jeszcze lepszy. A mieszkancow zapraszamy do $ledze-
nia naszych medidéw spolecznos$ciowych oraz informacji na
bramach o spotkaniach - te zawsze s3 cennym i waznym

glosem. W Przewodniczgcy Rady Nieruchomosci 301
Marcin Nieroda
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Podsumowanie
ankiet dotyczacych
dziatalnosci

I spoteczno-
kulturalnej

Whioski na podstawie 60 elektronicznych ankiet

oraz 10 zlozonych na formularzu w spétdzielni:

« 50 0s6b wskazalo, ze nie korzystalo z oferty

o wérod przyczyn braku zainteresowania wymie-
niono m.in.: niedostosowanie oferty, brak zainte-
resowania taka forma, brak wiedzy o prowadze-
niu kluby, brak informacji o wydarzeniach.

o tylko 3 glosy stwierdzaly, ze SM PIAST powin-
na prowadzi¢ dziatalno$¢ spol-kult. w niezmie-
nionej formie. 16 gtoséw bylo za zmiang formy,
a az 35 glosow, Ze nie powinna prowadzi¢ takiej
dziatalno$ci

« wiele 0s6b podkreslito, Ze nie chcg bra¢ udzialu
w dziatalnosci spot-kult. lub ze spdldzielnia ma
inny cel do realizacji

o wg. ankietowanych finansowanie dzialalnos¢
tego typu powinna si¢ samofinansowac¢ (36 glo-
s6w), 8 0sob opowiedzialo sie za partycypacja
kosztow, a 3 uznaly, ze spoldzielnia powinna
finansowac¢ ja w calo$ci. 13 os6b wskazalo inne
formy finansowania.

« 40 glosow bylo przeciwko dalszemu pobieranie-
mu 1 zl w czynszu na dzialalnoé¢ spoteczno-kul-
turalnej. Odmienne zdanie miato 16 osdb.

« wiekszo$¢ osob nie wiedziala, ze z innych zrédet
jest finansowana dziatalnos¢ spot-kult. - 46 glo-
sow 1 nie chcieli dalej takiej finansowac jej z in-
nych zrodet (52 glosy). B
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W nasze| ofercie posiadamy akumulatory do:
# samochoddw osobowych i dostawczych
4+ samochoddw clelarowych | autobusow
# clagnikow siodlowych | maszyn rolniczych
& motocykli, skuterdw i kladow
# urzadzen | maszyn budowlanych
* wozkow widlowych i Inwalldzkich
# solardw, kamperow, ups-ow, todz itp.

MNaprawa alternatorow | rozrusznikow
Dopisywanie akumulatorow start&stop (EFB, AGM)

roblem z uruchomieniem pojazdu???
o do nasll! Oferujemy ustuge uruchomienia

Nowy Dwdr : _
ul. Nowodworska 17b IBOZZIX|
(obok marketu Netto) i
tel. 601 08 43 86, ﬁ ~ f
509 96 35 08 L NoN |
Godziny atwarcia :

Pr - PLB:00 - 18:00, Sob :00 - 14:00
www.bobix.com.pl

BIULETYN SPOtDZIENI MIESZKANIOWEJ PIAST WE WROCLAV

MARZEC 2023

Przedszkole w bloku

—

1

ul |

!1.1 . RV

/A

W dniu 14.12.1994r. SM Piast zawarla umowe najmu na
czas nieokreslony z Wydziatem Oswiaty UM Wroclawia lo-
kalu o powierzchni 185m2 przy ul. Horbaczewskiego 27 na
prowadzenie przedszkola. Strony zastrzegly mozliwoé¢ roz-
wigzania umowy z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia.
Dnia 23.07.2012r. podpisano aneks do tej umowy podwyz-
szajacy stawke czynszu na 6zl netto/m2 plus oplaty eksplo-
atacyjne, ktore obowiazujg do dzis.

Od 2012r. mieszkancy prowadzili rozmowy z Zarzagdem
spoldzielni oraz Departamentem Edukacji oraz skladali
pisma z prosbami o przeniesienie przedszkola ze wzgledu
ucigzliwo$é¢ i niedogodnos$ci zwiazane z jego funkcjonowa-
niem. Departament Edukacji przyjat do wiadomosci infor-
macje o problemach mieszkancéw jednak nie podjal oczeki-
wanych dziatan. W odpowiedzi na narastajaca determinacje¢
mieszkancéow Zarzad spéldzielni zapowiedzial dzialania
zmierzajace do znalezienia nowej lokalizacji dla przedszkola
nr 63.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.02 2022r. 6w-
czesny Prezes J. Kludacz poinformowal, ze Zarzad rozwaza
przeniesienie przedszkola znajdujacego si¢ przy ulicy Hor-
baczewskiego 27 do pomieszczen zajmowanych przez szkote
jezykow obcych oraz cze$ciowo do pomieszczen znajduja-
cych sie na parterze Spéldzielni przy Bulwarze Ikara 10B.
Z nieznanych powodéw Zarzad nie zdecydowal si¢ na jego
realizacje.

Zdeterminowani mieszkancy ul. Horbaczewskiego 23-33
w dniu 18.10.2022r. zwrdcili sie¢ z umotywowana pisemng
prosba zawierajaca listy z podpisami kilkudziesieciu osob
do swojej Rady Nieruchomoéci o pomoc w przeniesieniu
przedszkola 63 do innej lokalizacji poniewaz ich wieloletnie
dzialania nie przyniosly oczekiwanych rezultatéw. Po otrzy-
maniu tego pisma dnia 31.10.2022r. Przewodniczacy Rady
skierowal pismo do Zarzadu SM Piast z wnioskiem o prze-
niesienie przedszkola do innej lokalizacji.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 17.11.2022 jako
obserwatorzy przybyli przedstawiciele mieszkancéw z ul.
Horbaczewskiego 23-33 bedacych cztonkami spéldzielni,
ktdrzy uzasadniali swoja decyzje ucigzliwosciami zwigzany-
mi z wieloletnig dziatalnoscig Przedszkola 63, m. in. ciagte
halasy, szczegdlnie dotkliwe przy zajeciach rytmiki czy réz-
nych uroczystoéciach, brak miejsc parkingowych z powodu
parkowania przez rodzicéw przywozacych dzieci do przed-
szkola, nadmierng eksploatacja podloza tarasu nie przysto-
sowanego do pelnienia funkcji ciggu pieszego, wzmozonym
ruchem w obrebie bloku generowanym dwa razy dziennie
przez rodzicow i dzieci czy dzialalno$cig kuchni przedszkol-
nej. Zwrdcono sie do Rady z wnioskiem o pomoc w ich dzia-
taniach zwigzanych z likwidacja przedszkola w tym miejscu.
Rada Nadzorcza podjeta jedna z trudniejszych dla spotdziel-
coOw, ale tez najbardziej oczekiwang przez mieszkancéw ul.
Horbaczewskiego 23-33, decyzje o zamiarze wypowiedzeniu
umowy najmu lokalu oraz uzgodnila z mieszkancami, iz

wypowiedzenie to nastagpi dopiero 31.08.2023r. aby umoz-
liwi¢ funkcjonowanie placéwki do konca roku szkolnego
2022/2023. Rada Nadzorcza poprosila réwniez 6wczesnego
Zastepce Prezesa Zarzadu Marcina Milosza aby ten skon-
taktowal si¢ z Departamentem Edukacji w celu poinformo-
wania Departamentu o zamiarze nie tyle wypowiedzenia
samej Umowy, ale o mozliwo$ci przeniesienia Przedszko-
la 63 zaznaczajac, ze Spoldzielnia nie moze partycypowa’
w kosztach. Dnia 02.12.2022r. Zarzagd SM Piast skierowal
wiec pismo do Departament Edukacji z informacja o za-
miarze wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem na dzien
31.08.2023r. Zgloszono jednoczesnie zamiar udostepnie-
nia innego lokalu z zasobéw spotdzielni, ktéry mogtby za-
sta¢ przeznaczony na kontynuacje dzialalnoéci przedszko-
la. Zaproponowano m.in. pomieszczenia po bylym klubie
Kosmos. 24.02.2023r. Spéldzielnia otrzymata z UM pismo
W sprawie ew. przeniesienia przedszkola do klubu Kosmos,
w ktérym poinformowano, ze Zarzad Inwestycji Miejskich
przeanalizowal mozliwo$¢ adaptacji lokalu przy ul. Stefana
Drzewieckiego 41 (klub Kosmos). Niestety aby w tym lokalu
otworzy¢ przedszkole nalezaloby przeprowadzi¢ komplek-
sowa przebudowe, ktdrej koszt przekraczal zasoby miasta
przeznaczone na ten cel. Ponadto okazalo sig, iz na prze-
szkodzie stanely réwniez obowiazujace przepisy dotyczace
lokali przeznaczonych na placéwki przedszkolne.

W miedzyczasie w dokumentach archiwum Spdétdziel-
ni odnaleziono informacje o tym, ze 39 lat temu 6wczesny
Dzielnicowy Zesp6t Techniczno-Administracyjny Szkot
wni6st wklad budowlany na lokal uzytkowy przy Horba-
czewskiego 23/33. Dokumentacja w tym zakresie jest nie-
pelna ale faktem jest, iz 14.12.1994r. zostala zawarta umowa
najmu tego lokalu SM Piast z Wydziatem Oswiaty i Wycho-
wania UM z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia.

Ze wzgledu na powyzsze fakty, a w szczegdlnos$ci braku
dostosowania placowki przedszkola 63 do rygorystycznych
wymogow aktualnych przepiséw, gléwnie lokalowych okre-
$lonych Rozporzadzeniem Ministra Edukacji Narodowej
z dnia 28.08.2017r, w sprawie rodzajow innych form wy-
chowania przedszkolnego, warunkow tworzenia i organizo-
wania tych form oraz sposobu ich dzialania, Urzad Miasta
podjat Uchwale NR LXV/1692/23 RADY MIEJSKIE] WRO-
CLAWIA z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie zamiaru likwida-
¢ji Przedszkola nr 63 we Wroctawiu przy ul. Horbaczewskie-

go27. M Waldemar Chudzik
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