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PIAST

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

Witamy!

Szanowni Czytelnicy! Szanowni Spétdzielcy!

Po trzech latach pracy Zarzad Spdtdzielni kieruje do rak Panistwa pierwszy
numer informatora w postaci BIULETYNU opatrzonego nowym logo SM PIAST
i zarejestrowanego przez Sad Okregowy we Wroctawiu. Czasopismo ma spefniac
role pfaszczyzny wymiany informacji o naszej dziatalnosci i zyciu mieszkancow
spotdzielczych osiedli. Bedzie przekazywac, w réznych formach dziennikarskich,
wszystko, co istotnego dzieje sie w Spoétdzielni, a w szczegdlnosci — informowac
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Wszystkim Mieszkancom
> osiedli SM PIAST

o dokonaniach, inicjatywach i zamierzeniach na przysztosc.
Nakfad obecnego numeru BIULETYNU w wysokosci 7000 egzemplarzy
wyemitowany zostat z mysla, aby trafit on do kazdego mieszkarnca w naszych

osiedlach.

Zapraszamy do lektury tego, jak i kolejnych numerdéw. Liczymy tez na statg

wiez z Czytelnikami. tamy BIULETYNU sg otwarte na informacje, propozycje,

pytania i uwagi od Parnstwa.

Udostepniamy takze miejsce na reklamy i ogfoszenia, aby obnizy¢ koszty

druku.

Zapraszamy!
Zarzad Spoéftdzielni

Zarzad i Rada Nadzorcza

przekazujemy serdeczne zyczenia
petnych wiosennych radosci
i nadziei Swigt Wielkanocnych

Domy estetyczne i ciepte

Remontujemy
I modernizujemy osiedla

Aby przystgpi¢ do omowienia widocznych na
naszych osiedlach zmian wizerunkowych, trzeba
przywotaé¢ podjete uchwaty przez Walne Zgroma-
dzenie w czerwcu 2014 r., w ktorych to cztonkowie
Spétdzielni wyrazili wole kontynuowania prac do-
ciepleniowych i remontéw oraz wyrazili zgode na
zaciggniecie wieloletnich kredytéw bankowych na
realizacje tych prac.

Dla kazdego mieszkanca naszych nieruchomosci
oczywista jest potrzeba poprawy stanu techniczne-
go budynkéw, doprowadzenia do poprawy estetyki,
a przede wszystkim podjecia takich prac, ktore za-
pobiega¢ beda stratom
tak kosztownego ciepfa.
Stowem najczesciej wypo-
wiadanym przez mieszkan-
cow jako oczekiwanie byto
i jest:

TERMOMODERNIZACJA

Termomodernizacja to
nie tylko kosztowne pra-
ce budowlano-techniczne
poprawiajace stan  bu-
dynkéw i ich wyglad, ale
przede wszystkim wymier-
ne korzysci w oszczednym
zuzyciu ciepta.

Z uwagi na oszczednos¢
ciepta mozna pozyskac
premie termomodernizacyjng pozwalajacg zmniejszy¢
kredyt bankowy, na co zezwalajg przepisy w oparciu
o ustawe o wspieraniu termomodernizacji i remon-
tow.

Od 2013 roku Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
PIAST skupia sie na wykonywaniu remontéw oraz mo-
dernizacji, aby zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
i utrzymanie stanu technicznego budynkéw (wraz z in-
stalacjami). Po wyborach przedstawicieli Rad Miesz-
kancéw Nieruchomosci, Zarzad kazdorazowo konsul-
tuje potrzeby wykonania prac z cztonkami wybranych
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Wizualizaa budynkoéw przy pl. Grunwaldzkim po remoncie i dociepleniu elewacji.

rad — przedstawicielami konkretnych nieruchomosci.
Taka wspotpraca powoduje skuteczniejszg realizacje
planéw remontowych.

Wykonano juz szereg prac polegajacych na wymia-
nie instalacji wodnej (pionow i poziomdéw oraz cyr-
kulacji). Stalowe, skorodowane instalacje wodne wy-
magaty w trybie natychmiastowym wymiany na nowe
z tworzywa sztucznego — PP.

Zarzad w ramach planéw prac remontowych konty-
nuuje realizacje robét polegajacych na przeprowadze-
niu docelowo wymiany wszystkich instalacji wodnych
(piony i poziomy) w czesciach wspolnych budynkow.
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W latach 2012-2014 na wymiane instalacji wodnej
i kanalizacyjnej wydano kwote blisko 3,5 min zt.

W ramach posiadanych srodkéw w funduszu remon-
towym, sukcesywnie ogtaszane sg przetargi na wyko-
nanie prac niezbednych do wykonania danej nierucho-
mosci.

OSIEDLE KOSMONAUTOW

Na przetomie lat 2013/2014 Spétdzielnia kontynu-
owata prace dociepleniowe i remontowe na czterech
budynkach w obrebie osiedla Kosmonautéw, a takze
rozpoczeto remonty i docieplenia budynkéw przy ul.

Szybowcowej 46-50 / Bajana 4-12, Bulwarze lkara 10—
20/11-17/24-30 i 21-31, ktdére na obecng chwile zosta-
ty ukoniczone lub sg w procedurze odbiorowe;j.

Dla budynku przy ul. Szybowcowej 46-50 / Bajana
4-12 Spotdzielnia uzyskata premie termomoderniza-
cyjna w wysokosci 473 789,24 zt przy wartosci cafe-
go zadania w wysokosci 3 140 091,49 zt brutto.

Dla budynkoéw przy Bulwarze lkara premia termomo-
dernizacyjna zostanie wyptacona po usunieciu usterek
zwigzanych z wykonanymi pracami, po wyptacie wy-
nagrodzenia dla wykonawcy i sfinalizowaniu umow
kredytowych. Wartos¢ oferty catego zadania termo-
modernizacyjnego budynkdéw
przy Bulwarze lkara 10-20/11-
17/24-30 i 21-31 wynosi bli-
sko 11,0 min zt brutto.

W 2015 roku rozpoczeto re-
mont i docieplenie kolejnego
budynku przy ul. Horbaczew-
skiego 65-73 / Balonowej 1-9.

Rozstrzygnieto przetarg
zwigzany z dociepleniem i re-
montem budynku przy ul.
Balonowej 11-19 / Drzewiec-
kiego 58-64. Z poczatkiem
kwietnia br. przewidywane
jest rozpoczecie prac.

Ponadto trwajg takze proce-
dury zwigzane z uzyskiwaniem
projektéw i pozwolen niezbednych do rozpoczecia
prac zwigzanych z dociepleniem i remontem budyn-
koéw przy ul. Drzewieckiego 40-46 oraz Drzewieckiego
4-12 / Szybowcowa 22-26. Obecnie Spotdzielnia uzy-
skata dla tych budynkéw premie termomodernizacyjne
z Banku Gospodarstwa Krajowego. Budynek przy ul.
Drzewieckiego 12 / Szybowcowej 22-26 ma juz kom-
pletng dokumentacje projektowa oraz pozwolenie na
budowe.

c.d. na stronie 2
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Jak rozlicza¢ koszty ciepta?

Koszty energii cieplnej oraz sposéb ich rozliczania
wywotujg wiele emocji i komentarzy, podsycanych
i wykorzystywanych przez r6znego rodzaju oponen-
tow... i to nie tylko w naszej Spoétdzielni. Dlatego tez
uwazamy za konieczne omoéwi¢ szczegétowo to za-
gadnienie.

Bez marzy

Ciepto wytwarzane jest w Kogeneracji S.A., a dostar-
czane do naszych budynkéw przez Fortum Power and
Heat Polska. Przedsiebiorstwa te sprzedajg ciepto po
cenach i na zasadach wynikajgcych z taryf zatwierdzo-
nych przez Urzad Regulacji Energetyki, stad Spotdziel-
nia nie ma zadnego wptywu na cene ciepta. Ceny nie
s§ umowne, a tym bardziej nie

ratury wystepuja bardzo rzadko, a ponadto od paru lat
zimy s znacznie cieplejsze. Niestety, nie jest to zgod-
ne z prawda, poniewaz z wielkoscig mocy zamdwionej
zwigzana jest nastawa przeptywu nosnika, czyli ilosci
wody grzewczej docierajgcej do wezta cieplnego w celu
ogrzewania lokali. Dostawca zgodnie z wielkoscig mocy
zamowionej ogranicza przeptyw wody grzewczej do
wezta, a tym samym ogranicza pobér ciepta, co przy
zanizeniu tej mocy skutkuje niedogrzaniem lokali i to
przy kazdej temperaturze zewnetrznej. Dzieje sie tak
dlatego, ze woda grzewcza dostarczana do wezta nie
ma stafej temperatury, poniewaz jej temperatura uza-
lezniona jest rowniez od temperatury zewnetrznej

wu na koszty dostawy energii cieplnej, a takze rowniez
innych mediéw (wody, przesytu energii) oraz podatkdow.
Co dzieje sie z zakupionym cieptem?

Zakupione przez Spétdzielnie ciepto — za pomoca
instalacji znajdujacych sie pomiedzy weztem a grzejni-
kami — dostarczane jest do poszczegdlnych mieszkan
i innych lokali. Okoto 25% ciepta zuzywane jest na pod-
grzanie wody uzytkowej (cieptej wody). To bardzo waz-
ny moment dla zrozumienia indywidualnych rozliczen
kosztow centralnego ogrzewania.

Koszt dostarczonego ciepta, fakturowany przez do-
stawce na dany wezet rozliczeniowy wedtug wskazan
licznika zuzycia ciepta (cieptomierza) i mocy zamo-
wionej po odjeciu kosztu cie-

s9 negocjowane z odbiorcami.
Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢,
ze Spotdzielnia nie dolicza do
ceny (kosztow) ciepta zadnej
marzy, co oznacza, ze rozlicza
koszty zakupionego ciepta po-
miedzy uzytkownikami (Pan-
stwem) wyfacznie do wysokosci
wynikajgcych z wystawionych
faktur.

Dostawca sprzedaje, a od-
biorca (Spétdzielnia) kupuje
ciepfo w miejscu nazywanym
weztem  pomiarowo-rozlicze-
niowym (weztem cieplnym),
z ktorego ciepto dociera do
poszczegdlnych mieszkan (lo-
kali). Dokumentem zakupu jest
faktura od dostawcy ciepfta,
w ktérej wyszczegdlnionych jest
kilka pozycji dotyczacych tzw.
mocy zamowionej i ilosci cie-
pta. Koszty mocy zamoéwionej
nazywane sg kosztami statymi,
poniewaz sg niezalezne od pory |

ptej wody, nalezy podzieli¢ na
poszczegdlne lokale wedtug
wskazan podzielnikéw kosztow
ciepta lub wytacznie wedtug po-
wierzchni przy braku podzielni-
kéw. W budownictwie wieloro-
dzinnym brak jest technicznych
mozliwosci bezposredniego
i prawidtowego zmierzenia fak-
tycznej ilosci ciepta dostarczo-
nego na potrzeby ogrzewania
poszczegdlnych lokali i w wiek-
szosci  przypadkow jedynym
sposobem zréznicowania kosz-
tow jest zastosowanie podziel-
nikow kosztow. Nalezy pamie-
ta¢, ze podzielniki kosztéw nie
s§ urzadzeniami pomiarowy-
mi mierzacymi zuzycie ciepta
w jednostkach fizycznych, ale
ich wskazania pozwalajg jedy-
nie ustali¢ udzialy zuzycia cie-
pta przez uzytkownikéw w sto-
sunku do catego zuzycia ciepta
w budynku.

roku oraz poboru ciepfa i nali-
czane sg w stafej wysokosci (zgodnie z aktualng stawka
taryfowg). Natomiast koszty zwigzane z iloscig ciepta
nazywane sg kosztami zmiennymi, poniewaz wynika-
ja ze wskazan cieptomierza, ktére sg rézne (zmienne)
w czasie roku — najwyzsze w zimie.
Moc zaméwiona

Pojecie mocy zamdwionej nie oznacza, ze odbiorca
(Spotdzielnia) dowolnie ustala jej wielkos¢ i corocznie
,zamawia” inng ilos¢. Takie poglady rozpowszechnia
czes¢ mieszkancow twierdzacych, ze za ciepto ptaci sie
krocie, bo Spoétdzielnia zamawia go zbyt duzo. Termin
,moc zamowiona” uzywany jest w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki w sprawie szczegdéfowych zasad
ksztaftowania i kalkulacji taryf oraz rozliczers z tytutu
zaopatrzenia w ciepfo. Jest to wielkos¢, jaka wystapi
przy poborze ciepta przy temperaturze zewnetrznej
—18°C w odniesieniu do obliczeniowej temperatury po-
mieszczen +20°C. Moéwigc wprost, jest to moc cieplna,
jaka nalezy dostarczy¢ do budynku, aby w lokalach za-
pewnic utrzymanie temperatury +20°C.

lle zamowi¢?

W tym miejscu ponownie uaktywniajg sie ,napra-
wiacze” twierdzac, ze nie ma co pfaci¢ za takg moc,
ktéra wyliczana jest dla —18°C, poniewaz takie tempe-

(zgodnie z tzw. tabelg regulacyjng), czyli im cieplej, tym
jej temperatura jest nizsza.

Zagadnienia zwigzane z mocg zamowiong sg znacznie
bardziej ztozone niz pokrétce przedstawione powyzej,
ale jedno jest pewne — zanizenie tej mocy spowoduje
niedogrzanie mieszkan tak samo przy temperaturze
+10°C, jak i przy —18°C.

Ograniczy¢ zuzycie

A zatem nikt z odbiorcéw nie ma wptywu na ceny
i strukture (rodzaj pozycji taryfowych) zakupu ciepta,
a jedynie moze probowad ogranicza¢ jego zuzycie.
Takimi dziataniami s3 termomodernizacja budynkéw
i negowany przez cze$s¢ mieszkancow podzielnikowy
system rozliczania kosztow ciepta. Niestety, energoosz-
czedne dziatania odbiorcow powoduja jedynie to, ze
dostawcy podwyzszajg ceny ciepfa — szczegdlnie w po-
zycji kosztéw statych, czyli zwigzanych z moca zamé-
wiong. Obecnie udziat kosztéw statych w catkowitych
kosztach zakupu wynosi juz ok. 30%.

Wiekszos¢ uzytkownikéw lokali (mieszkancow) nie
zdaje sobie sprawy, ze coraz wyzsze koszty energii ciepl-
nej nie sg ,zastuga” odbiorcéw, lecz dostawcy i dlatego
swoje rozgoryczenie oraz nieuzasadnione podejrzenia
kierujg pod adresem Spétdzielni. Zarzad nie ma wpty-

Pozorne oszczednosci

O ile rozliczenie kosztow wytgcznie na podstawie po-
wierzchni nie budzi wigkszych watpliwosci (poza wyso-
koscig kosztow), to rozliczenie na podstawie wskazan
podzielnikéw kosztow jest krytykowane przez wielu
mieszkancéw, a szczegodlnie przez mieszkancow z zero-
wymi lub niewielkimi wskazaniami podzielnikéw, ktérzy
twierdza, ze nie odkrecajg grzejnikow, bo maja ciepte
mieszkania. Owszem, majg ,ciepte mieszkania”, ale
kosztem ciepta z lokali przylegtych, w ktérych wskaza-
nia podzielnikéw musza by¢ przez to wyzsze, poniewaz
sgsiad przesadnie oszczedza.

Najgorsze jest to, ze mieszkaniec ,cieptego mieszka-
nia” uwaza, ze w ogole nie powinien ptaci¢ za ciepto,
nawet kosztow statych. Ciekawe, jaka miatby tempera-
ture w mieszkaniu, jezeli bytby to domek jednorodzin-
ny? Ot6z po paru dniach miatby w pomieszczeniach
temperature réwna temperaturze zewnetrznej.

Sprawiedliwy rozdziat kosztéw

Wiasnie dzieki takim postawom i zmieniajacej sie
strukturze zakupu ciepta (udziatowi kosztéw statych do
zmiennych) zarzadcy zmuszeni sg do zmian w regula-
minach rozliczen, ktére zapewnia sprawiedliwy rozdziaf
kosztéw. Taka zmiana nastgpita rowniez w naszej Spot-

c.d. na stronie 4

Remontujemy
I modernizujemy osiedla

OSIEDLE SRODMIESCIE

W drugiej pofowie 2014 roku, po uzyskaniu zgody
mieszkancéw, podpisano umowe z bankiem na wy-
konanie remontu oraz docieplenia szesciu budynkéw
przy placu Grunwaldzkim 4, 6A, 8, 10, 16 oraz M. Cu-
rie-Sktodowskiej 15. Wczesniej wykonano dokumenta-
cje projektowg wraz z uzyskaniem stosownych pozwo-
len na budowe dla kazdego budynku z osobna, a takze
uzyskano premie termomodernizacyjng. Na poczatku
2015 r. zostat ogtoszony przetarg celem wytonienia

wykonawcy prac. W drodze przetargu nieograniczone-
go oraz po konsultacjach z Radami Mieszkancow Nie-
ruchomosci wybrano i zawarto umowe z firmg BUDO-
POL — POZNAN, ktéra ztozyta najkorzystniejsza oferte
cenowa — na kwote 10,4 min zt brutto (dla szesciu
budynkow). Rozpoczecie prac zaplanowano na poczg-
tek kwietnia 2015 r. Termin wykonania cafosci zadania
zgodnie z umowa ustalono na koniec listopada 2016 r.

Jednoczesnie podkreslamy, ze termomodernizacja
budynkéw przy pl. Grunwaldzkim finansowana jest

przez cztonkéw Spotdzielni tam zamieszkatych na ta-
kich samych zasadach, jak dotychczas przeprowadza-
ne i finansowane termomodernizacje na osiedlu Ko-
smonautéw. Mieszkancy przy pl. Grunwaldzkim ptaca
podwyzszong stawke funduszu remontowego, ktéra
uwzglednia w catosci sptate zaciggnietego na ten cel
kredytu. Tak jak w przypadku innych termomoderniza-
¢ji, pozostali cztonkowie Spotdzielni nie bedg w zad-
nym stopniu partycypowali w kosztach tego przedsie-
wziecia. (Cigg dalszy w nastepnym numerze)
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Gdzie znika woda?

Od czasu wprowadzenia do rozliczen wody indywi-
dualnych wodomierzy mieszkaniowych, systematycz-
nie narasta problem réznic, jakie wystepujg pomiedzy
suma wskazan wodomierzy mieszkaniowych a wska-
zaniami wodomierza gtéwnego dostawcy — MPWiK.
Nie jest to ewenement, poniewaz zgodnie z prawa-
mi metrologii suma wskazan wielu indywidualnych
urzadzen pomiarowych nie jest rowna wskazaniom
miernika gtéwnego zamontowanego na przytaczu.

Najtatwiej jest obarczy¢ wing

Dla doktadniejszego zobrazowania tego problemu,
w ponizszej tabeli przedstawiamy przyktadowe wielko-
sci przeciekdw — zestawione m.in. na podstawie publi-
kacji serwisu administrator24.info oraz Gdanskiej Spof-
dzielni Mieszkaniowej.

Oprocz nieszczelnosci instalacji, na wielkos¢ réznicy
bilansowej maja réowniez wptyw nastepujgce czynniki:

e niejednoczesnos¢ odczytow wodomierzy mieszka-

niowych,

Z odczytem radiowym

Istnieje wiele czynnikdw wptywajacych na wielkos¢
.hiedoboréw” wody, ktére sktadajg sie na ostatecz-
ny wynik, ale gtéwny udziat maja w nim wodomierze
mieszkaniowe, przez ktdre przeptywa znacznie wiecej
wody, niz wynika to z ich wskazan, co wykorzystuja
oportunisci, zarzucajgc bezzasadnos¢ wyboru i zakupu
wodomierzy dawnej klasy ,,C” z odczytem radiowym.
W tym miejscu mozna odpowiedzie¢ na pytanie posta-
wione na wstepie artykutu: po

GRS

za powstawanie tej réznicy do-
stawce, a najlepiej Spétdzielnie,
co jest bardzo wygodnym roz-
wigzaniem dla czesci mieszkan-
cOw — niz przyja¢ do wiadomo-
sci, ze podstawowg przyczyna
sq zanizone wskazania wodo-
mierzy mieszkaniowych, ktére
naleza do bardzo niedoktad-
nych przyrzadéw pomiarowych
i powinny by¢ traktowane jako
podzielniki kosztéw, czyli urza-
dzenia wskaznikowe a nie po-
miarowe. Niestety, wodomierze
mieszkaniowe nadal sg przyrza-
dami pomiarowymi, pomimo
wielu negatywnych opinii $ro-
dowisk technicznych i podlega-
ja legalizacji co piec lat, za ktorg
panstwo pobiera haracz.
Co to jest wodomierz?

Wodomierz to urzadzenie
stuzace do zliczania przepty-
wajacej przez nie wody. Dziata
przewaznie w ten sposob, ze
przeptywajaca woda obraca
umieszczong w korpusie urza-
dzenia turbinke, ktorej obroty sg zliczane przez od-
powiedni mechanizm i przeliczane na objetos¢ cieczy.
Sposéb pomiaru, gdzie w zasadzie mierzymy nie tyle
objetos¢, co predkosc przeptywu cieczy (obrot turbinki),
powoduje, ze btad pomiaru moze by¢ znaczny, siegaja-
cy10-30%. W tym miejscu czes¢ mieszkancéw moéwi, ze
to bzdury, poniewaz maksymalny btagd wodomierza dla
przeptywéw granicznych wynosi 5%. Owszem, jest to
btad deklarowany dla nowego wodomierza badanego
w warunkach laboratoryjnych przy statych przeptywach
i cisnieniu wody z zachowaniem modelowych parame-
trow instalacji. Niestety, wskazania, a tym samym btedy
wodomierzy zamontowanych na istniejacych instala-
cjach w Panstwa budynkach, nigdy nie bedg charakte-
ryzowaty sie takimi parametrami (btedami), jak na sta-
nowisku badawczym.

Szczegolnie duze bfedy wystepujg przy matych prze-
ptywach wody, gdy wptyw oporéw mechanizméw wo-
domierza jest znaczny w stosunku do mierzonej wielkosci
i wzrasta wraz z uptywem czasu. Jesli w kilkudziesieciu
lokalach beda kapiace krany i nieznacznie przeciekajace
sptuczki, to praktycznie zaden z wodomierzy mieszka-
niowych nie wskaze tak minimalnego przeptywu, ale dla
wodomierza gtéwnego bedzie to mniej wiecej tak, jakby
jeden z lokatorow odkrecit kran na catos¢. W konsekwen-
¢ji wodomierz gtéwny wykaze zuzycie, a mieszkaniowe
niestety nie. Dlatego chocby z takiego powodu musi wy-
stgpic réznica bilansowa i ponownie czes¢ mieszkancow
bedzie twierdzita, ze z takich ilosci nie uzbierajg sie cate
baseny wody. Pozornie takie przecieki wydaja sie by¢ bta-
ha sprawa, jednak nieszczelnos¢ sptuczki z przeciekiem
o szerokosci 5 mm to strata wody w ciggu dnia nawet
ok. 400 litréw, a w ciggu roku ok. 140 m?3. Kapanie z kra-
nu z czestotliwoscig 12 kropli na 10 sekund to kolejne 21
litrw w ciggu dnia, a ponad 7,5 m* wody rocznie.

e odczyty wodomierzy gtéwnych przez MPWiK
w trakcie danego miesigca lub prognozowanie zu-
zycia,

e brak odczytéw wodomierzy w mieszkaniu,

e zaokraglenie odczytu do petnych m?,

e brak technicznych mozliwosci montazu wodomie-
rza w pozycji poziomej, a nie pionowej,

e stosowanie wodomierzy niskiej klasy metrologicz-
nej,

o celowe uszkodzenie, ingerencja w wodomierz,

e spadki cisnienia w instalacji spowodowane zdta-
wieniem zaworu przed wodomierzem zarosnie-
ta, zamulong instalacja wewnetrzng w budynku,
szczegolnie w mieszkaniach, na , kolankach” o ma-
tych przekrojach,

e wzrost cisnienia (szczegdlnie nocg) przy znikomym
rozbiorze powodujacy przepuszczanie zaworow.

Upatrywanie przyczyn powstawania tak duzych réz-
nic bilansowych we wskazaniach wodomierzy gtéwnych
jest bfedne, co zostato réwniez zweryfikowane w naszej
Spotdzielni poprzez zamontowanie w wybranych punk-
tach dodatkowych wodomierzy kontrolnych. Ponadto,
wodomierze dostawcy sg innego typu i montowane
zgodnie dokumentacjg techniczng. Przyczyng nie sa
réwniez przecieki wody z dziurawych rur wewnetrznej
instalacji wodociggowej (za wodomierzem gféwnym),
gdyz bytoby to widoczne w postaci zaciekdow na scia-
nach lub sufitach, a nawet w przypadku takiego wycie-
ku ilos¢ wody jest szacowana, a jej wartos¢ odejmowa-
na od zakupu.

Jak nie powyzsze przyczyny — to winni sg gospoda-
rze domu lub sprzatajacy, ktérzy biorg wode do mycia
klatek i podlewania roslin. To tez nie jest ta przyczyna,
a rowniez koszty tej wody odejmowane sg od zakupu,
czyli nie wptywajg na wielkos¢ réznicy bilansowej.

Miejsce L. . Wielkos¢ przecieku
przecieku Intensywnos¢ przecieku Wielkos¢ przecieku ]
litr / dobe m?3 / miesigc
nieznaczna 20-30 kropli / minute 7-10 0,21-0,30
Krany srednia 60-80 kropli / minute 20-25 0,60-0,75
(baterie) duza 80-100 kropli / minute 28-40 0,84-1,20
bardzo duza struga rwaca sie w krople 100-150 3,00-4,50
Spluczka nieznaczna — mato widoczna strumien o szer. 0,5 cm 300-500 9,00-15,00
P srednia — widoczna strumien o szer. 0,5-1,0 cm 500-800 15,00-24,00
duza — dobrze widoczna strumien o szer. powyzej 1,0 cm >1000 >30,00

co te wodomierze?

Gtéwnym powodem wyboru
wodomierzy z odczytem radio-
wym byto ujednolicenie klasy me-
trologicznej wodomierza (wszy-
scy mieszkancy majg jednakowe
urzadzenia), ujednolicenie odczy-
tu (odczyt w tym samym czasie),
zmniejszenie btedu pomiarowego
wynikajacego z pozycji montazu
wodomierza na istniejacej insta-
lacji. Zastosowanie wodomierzy
nizszej klasy metrologicznej spo-
wodowatoby znacznie wigksze
niedomierzanie wody, co wynika
z badan prowadzonych na Poli-
technice Bydgoskiej. Dlatego za-
stosowanie wodomierzy o wyz-
szej klasie jest powszechnie uzna-
wane (przez srodowiska tech-
niczne) za podstawowe dziatanie
w celu ograniczenia wielkosci roz-
nicy bilansowej. Ponadto ujedno-
licenie typu wodomierzy (wszyscy
maja jednakowe urzgdzenia) po-
woduje uzyskanie poréwnywal-
nego btedu pomiarowego, co jest
istotne przy rozliczaniu. Wiec po co ten odczyt radiowy?

Odczyt radiowy eliminuje kolejne czynniki wptywa-
jace na wielkos¢ roznicy bilansowej. Dzieki niemu uzy-
skuje sie odczyty ze wszystkich wodomierzy na okre-
slony (jeden) dzien z dokfadnoscia do trzech miejsc
po przecinku oraz eliminuje sie mozliwosci podawania
btednych lub zanizanych odczytéw, a przede wszystkim
catkowicie wyklucza niepodawanie odczytow. Jak juz
wspomniano, kolejnym czynnikiem wptywajacym na
wielkos¢ réznicy bilansowej jest termin odczytéw wo-
domierzy gtéwnych przez MPWiK oraz prognozowanie
zuzycia. Rowniez w tym przypadku Spoétdzielnia wysta-
pita do MPWiK z zagdaniem fakturowania rzeczywistego
wskazania wodomierzy na okreslony dzien, a nie okre-
sowego rozliczania prognoz, a tym samym wyelimino-
wania wptywu prognoz koncowych na wynik.

Sprawiedliwy , rozdziat” niedoboréw

Najbardziej istotny w rozliczeniu jest sposéb , rozdzia-
tu” tego niedoboru na poszczegélne mieszkania (lokale),
ktéry powinien byc¢ sprawiedliwy i logicznie uzasadniony
(zgodnie z wiedzg techniczng). Sposrdd wielu metod po-
dziatu najbardziej sensowny i sprawiedliwy jest podziat
wprost proporcjonalny do naliczen za wode, ktore okre-
s$lone sg na podstawie wskazan wodomierzy mieszkanio-
wych i ceny wody. Bioragc pod uwage, ze ujednolicenie
typu wodomierzy powoduje wystapienie poréwnywal-
nego btedu pomiarowego - to zasada, ze przy wiek-
szym poborze wystepuje wigksze niedomierzenie ilosci
wody, a tym samym wiekszy udziat w réznicy bilanso-
wej, jest uzasadniona. Inne metody rozliczen stosowane
przez niektoérych zarzadcédw, odnoszone do powierzchni
mieszkan lub liczby oséb, wedtug Zarzadu Spétdzielni sg
nieodpowiednie. Dlaczego mieszkaniec zuzywajacy mato
wody (oszczedzajacy) lub z nieuzytkowanego mieszka-
nia (zerowy pobdr) ma ptaci¢ za niezbilansowana wode
wedtug metrazu mieszkania? Podobnie nieodpowiednim
sposobem jest rozliczenie od liczby oséb, ktéra jest celo-
wo zanizana, a mimo swoich utomnosci wodomierz i tak
wykaze ilos¢ wody pobranej przez osoby przebywajace
w mieszkaniu, niezaleznie od liczby zadeklarowanych.

W zwigzku z powyzszym prosimy Panstwa o racjonal-
ne podejscie do tego problemu i o niekierowanie sie
emocjami, poniewaz niezaleznie od formy zarzadzania
problem réznicy bilansowej jest i pozostanie nadal,
gdyz za wode pobrang na wodomierzu giéwnym nalezy
zaptaci¢ w catosci, bez wzgledu na wskazania wodo-
mierzy mieszkaniowych i pomysty oportunistow.
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Wyszlismy na prostg

Szanowni Cztonkowie Spdtdzielni Mieszkaniowej
., Piast”

Po trzech latach pracy Zarzadu Spoétdzielni dzielimy
sie z Panstwem informacjami na temat dokonanych
dziatan naprawczych, stanu finanséw, o kosztach ad-
ministrowania spoéfdzielnig oraz polityce remontowej
Spotdzielni.

Przypomnijmy, ze obejmujac funkcje w Zarzadzie,
zastalismy kasy Spoétdzielni puste. Wstrzymywane byty
ptatnosci dla najwiekszych dostawcéw mediow, a za-

i koszty z tym zwigzane powodujg nieznaczne podwyz-
ki, ale s one niezalezne od Spoétdzielni.

Poza zwiekszeniem stawki czynszowej na przeto-
mie lat 2012/2013, gdy to byto konieczne z uwagi na
10-letnie zamrozenie stawek przez byly Zarzad, przy
ciagle rosnacych kosztach, Spotdzielnia nie podwyzszy-
ta w sposob znaczacy opfat eksploatacyjnych zaleznych
od niej (a wiec zwigzanych z jej funkcjonowaniem, a nie
z mediami).

Istotg naszej dziatalnosci zawsze bytfa transparentnosc

nie internetowej, jak réwniez przez informacje prze-
sytane do Rad Mieszkancow Nieruchomosci (cieszy
nas, ze w niektérych przetargach uczestniczyto kil-
kadziesigt oséb — mieszkancow Spétdzielni),

* w kazdej procedurze przetargowej wszystkie doku-
menty sg jawne, a kazdy uczestniczacy w przetar-
gach ma prawo zadawac pytania i wysuwac wszel-
kie watpliwosci,

* Zarzad jest dostepny w kazdy czwartek tygodnia,
a w pozostate dni w zaleznosci od mozliwosci. Nie

diuzenie wobec kontrahen-
tow zewnetrznych siegato 3
milionéw zt (bez tzw. zadtu-
zenia wewnetrznego siega-
jacego ponad 10 milionéw
zt). Liczba pracownikow,
koszty administracji, brak
dostosowywania opfat do
aktualnych cen rynkowych
powodowato, iz co miesigc
Spotdzielnia stale zadtuzata
sig, a widmo jej bankructwa
byto bardzo realne. Konta
funduszu remontowego byty
puste, a srodki z tego tytu-
tu dawno juz , przejedzone”
przez rozbudowang wcze-
sniej biurokracje.

Obecnie Spodidzielnia na
biezagco reguluje wszystkie
ptatnosci, ptynnos¢ finanso-
wa jest w pefni zachowana.
Kazde srodki oczekujgce na
zaptate dostawcom mediow
lokujemy w banku na krétko-
terminowych lokatach.

Co wiecej, jestesmy jedng z tych nielicznych spoétdziel-
ni, ktéra zysku z dziatalnosci gospodarczej nie musi
przeznacza¢ na ,pokrycie niedoboru na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi”, a przeznacza go zgodnie
z wolg mieszkancéw. W tym roku np. na zmniejszenie
kosztéw eksploatacji — wedtug propozycji Rady Nadzor-
czej, tj. obnizke czynszu o 0,42 zt/m? przez cztery mie-
sigce).

Koszty eksploatacji podstawowej zaleznej od Spot-
dzielni s3 w zasadzie na statym niezmienionym pozio-
mie, w granicach 1,80 zt/m2. Owszem, dostawa mediow
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Budynki po termomodernizacji przy Bulwarze lkara

dziatania. Nie ukrywamy zadnych informacji przed Pan-
stwem, chociaz interpretacja tych danych bywa podsta-
wa czestych oskarzen pod naszym adresem, zwtaszcza
gdy oskarzajacy maja z géry ztg wole.
Na dowdd tej otwartosci jeszcze raz wskazujemy, ze:
* przenieslismy siedzibe Spotdzielni na Osiedle Ko-
smonautéw, aby przyblizy¢ ja do wiekszosci miesz-
kancéw i utatwi¢ Panstwu z nami kontakt (wiek-
szos$¢ zasobow jest na terenie osiedla Kosmonau-
tow),
* kazdy ogtaszany przetarg w Spoétdzielni jest jawny.
O przetargach informowani sg spéfdzielcy na stro-

wyznaczamy sztywnych go-
dzin przyje¢ — Spétdzielnia
jest zawsze otwarta dla kaz-
dego cztonka w godzinach

jej pracy,

¢ cyklicznie spotykamy
sie z mieszkancami na
otwartych  zebraniach

czy tez w ramach spo-
tkan z Radami Mieszkan-
cow Nieruchomosci,
protokoty z obrad orga-
noéw Spotdzielni dostep-
ne sg dla kazdego czton-
ka na stronach interne-
towych. Faktury i umowy
sg udostepniane na kaz-
de zadanie.

Staramy sie prowadzi¢ ak-
tywnag polityke remontowa
i termomodernizacyjna. Za-
kres prac wzrést znaczaco
w ostatnim roku, o czym pi-
szemy na stronie 1.

Oczywiscie zdarzaja sie bte-
dy i uchybienia. Wiemy, ze zawsze jest mozliwos¢ poprawy
i z pokora przyjmujemy krytyke i wszelkie inicjatywy.

Zapraszamy Panstwa do osobistego z nami kontaktu
w razie jakichkolwiek pytan lub watpliwosci. Jestesmy
dostepni we wszystkie czwartki i przyjmujemy w tym
czasie kazdego spotdzielce. Na kazde pytanie i watpli-
wos¢ odpowiemy, bo jesteSmy tu po to, by rzetelnie
dbac o Panstwa interesy, zaréwno te indywidualne, jak
i wspolne.

ZARZAD SPOLDZIELNI
Prezes Jacek A. KLubacz
Wiceprezes MArcIN Mitosz

Jak rozliczac¢ koszty ciepta?

dzielni w roku 2012. W poprzednim regulaminie po-
dziat kosztow nie odzwierciedlat juz faktycznego udzia-
tu kosztoéw statych i zmiennych w zakupie ciepta, a po-
dziat kosztow catkowitych w proporcji 60/40%, gdzie
60% kosztéw rozliczano wedtug podzielnikdw kosztow,
a 40% jako koszt staty wspdlny, nie zapewniaf wtasciwej
partycypacji w kosztach , cieptych mieszkan” i mieszkan
.normalnie” ogrzewanych.

Przy kazdej zmianie taryfy (cen) koszty state zwigza-
ne z mocg zamdwiong stanowig coraz wiekszy udziat
w 0g6lnym koszcie zakupu energii cieplnej. Ponadto
koszt mocy zamowionej jest niezalezny od poboru cie-
pta, czyli nawet przy zerowym poborze ciepta jest nali-
czony. Dlatego nie ma on nic wspdlnego ze wskazaniem
podzielnikéw kosztéw, a wynika jedynie z obliczeniowe-
go zapotrzebowania na energie cieplng i dlatego wszy-
scy uzytkownicy centralnego ogrzewania musza par-
tycypowac w tym koszcie, a najsprawiedliwszg forma
partycypacji jest odniesienie tego kosztu do powierzch-
ni lokalu. Zasada jest prosta — wigkszy lokal wymaga
wyzszej mocy do utrzymania normatywnej temperatu-
ry, a szczegolnie ten niekorzystnie usytuowany w bryle
budynku. Jednak partycypacja takich lokali nie jest wyz-
sza, pomimo wyzszego zapotrzebowania, poniewaz
partycypuja one w tym koszcie jak mieszkania srodko-
we, czyli i w tym przypadku ich koszty s zredukowane.
Natomiast koszty zmienne zakupu zwigzane bezposred-
nio z poborem energii cieplnej podzielono w proporgji
30/70%. W wyniku takiego rozdziatu 30% kosztow
zmiennych ma pokrywac koszty utrzymania minimalnej
temperatury pomieszczen, strat ciepta na przesyle we-

wnetrznym, a takze zyski ciepta z pionéw przebiegaja-
cych przez mieszkania i z tazienek oraz ogrzewanie cze-
sci wspolnych budynku — rozliczane sg rowniez wedtug
powierzchni mieszkan i nazwane , kosztem wspolnym”.
Pozostate 70% kosztéw zmiennych rozliczane jest we-
dtug wskazan podzielnikdw kosztow.

Nastepna istotng zmiang w stosunku do poprzednie-
go regulaminu jest odniesienie wspétczynnikow reduk-
cyjnych, zwigzanych z niekorzystnym usytuowaniem
mieszkania w bryle budynku, do wskazan podzielnikdw,
czyli powigzanie go z faktycznie zwiekszonym poborem
ciepfa do ogrzania mieszkania do temperatury norma-
tywnej +20°C.

Nie kosztem sgsiadow

W poprzednim regulaminie wspofczynniki te byty od-
noszone do powierzchni mieszkania, co mimo wszyst-
ko nie miato bezposredniego zwigzku ze zwigkszonym
zapotrzebowaniem mieszkania na ciepto, poniewaz
bardziej o zwiekszonym zapotrzebowaniu swiadcza
wskazania podzielnikéw kosztow umieszczonych na
grzejnikach (podstawowym zrédle ciepta), a nie metraz
mieszkania. Zmiana ich wielkosci (podwyzszenie) wyni-
ka przede wszystkim z wartosci jednostkowej rozlicza-
nej pozycji — koszt jednostkowy dla podzielnikow jest
znacznie wyzszy niz koszt jednostkowy odniesiony do
powierzchni. Ponadto powigzanie tego wspotczynnika
ze wskazaniami podzielnikdw nie tylko jest logiczne,
ale tez nie promuje Zle pojmowanej oszczednosci, kto-
ra dziata jedynie na szkode sgsiadéw. Stad mieszkancy
z ,cieptych mieszkan” twierdza, ze znowelizowany re-
gulamin jest dla nich niekorzystny. Niestety, regulamin

nie moze by¢ korzystny tylko dla nich, poniewaz ko-
rzystny dla czesci oznaczatby, ze dla pozostatych miesz-
kancow bedzie krzywdzacy.
Oszczednos¢

Witasciwie pojmowana oszczednos¢ nie oznacza wy-
taczania grzejnika, ze szkoda dla mieszkan przylegtych,
lecz ograniczenie strat ciepta poprzez racjonalne zacho-
wania prooszczedne, np. unikanie nadmiernego wy-
chtodzenia lub przegrzewania pomieszczen, ktore jest
nagminne w naszych zasobach. Niestety, koszty ogrze-
wania nie beda nizsze, jezeli powycina sie grzejniki na
klatkach (nie mowimy o redukcji przewymiarowanych
grzejnikéw) lub zmieni nastawy automatyki pogodowe;j
na +10°C, kosztem nadmiernego wychtodzenia bu-
dynku. Koszty te bedg nizsze, jezeli w mieszkaniach nie
bedg utrzymywane temperatury rzedu +23°C i wyzsze,
przy ktorych straty energii cieplnej gwattownie rosna.
Natomiast nadmiernie wychtodzone klatki schodowe
beda ogrzewane kosztem mieszkan. Jednak najgorszym
sposobem oszczedzania jest zatykanie kratek wentyla-
cyjnych przy jednoczesnym wytaczeniu grzejnikow, co
skutkuje zawilgoceniem i zagrzybieniem mieszkan.
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